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Název materiálu:
Výkup nemovitostí v k.ú. Prostějov – KaSC
Předkládá:
Rada města Prostějova

Ing. Jan Tesař, starosta města
Návrh usnesení:
Zastupitelstvo města Prostějova po projednání 

s c h v a l u j e 

1. výkup objektu občanské vybavenosti č.p. 4142 (KaSC) na pozemcích p.č. 93 a p.č. 102/1 a objektu technického vybavení bez č.p. na pozemku p.č. 83, vše v k.ú. Prostějov, včetně všech součástí a příslušenství, ve vlastnictví Závodní organizace odborového svazu TOK, Oděvní podnik, se sídlem Prostějov, Za drahou 2, PSČ: 797 04, IČ: 16367561, do vlastnictví města Prostějova za kupní cenu ve výši 5.000.000,- Kč za následujících podmínek:

· část kupní ceny ve výši 97 % bude zaplacena do 14 dnů po provedení vkladu vlastnického práva dle kupní smlouvy do katastru nemovitostí a část kupní ceny ve výši 3 % (záruka pro zaplacení daně z převodu nemovitostí) bude zaplacena do 14 dnů po předložení dokladu o zaplacení daně z převodu nemovitostí příslušnému finančnímu úřadu ze strany prodávajícího,

· správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kupující,

2. výkup pozemků p.č. 93 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1.936 m2, p.č. 83 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 106 m2 a p.č. 7907/2 – ostatní plocha o výměře 405 m2, vše v k.ú. Prostějov, včetně všech součástí a příslušenství, ve vlastnictví společnosti Kulturní a společenské centrum s.r.o., se sídlem Prostějov, Komenského 6, IČ: 46982001, do vlastnictví města Prostějova za kupní cenu ve výši 4.000.000,- Kč za následujících podmínek:

· část kupní ceny ve výši 50 % bude zaplacena do 14 dnů po podpisu kupní smlouvy, část kupní ceny ve výši 47 % bude zaplacena do 14 dnů po provedení vkladu vlastnického práva dle kupní smlouvy do katastru nemovitostí a část kupní ceny ve výši 3 % (záruka pro zaplacení daně z převodu nemovitostí) bude zaplacena do 14 dnů po předložení dokladu o zaplacení daně z převodu nemovitostí příslušnému finančnímu úřadu ze strany prodávajícího,

· správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kupující,

3. výkup pozemků p.č. 102/1 - zastavěná plocha a nádvoří o výměře 752 m2, p.č. 102/2 – ostatní plocha o výměře 67 m2, p.č. 102/3 – ostatní plocha o výměře 696 m2 a p.č. 102/4 – ostatní plocha o výměře 4 m2, vše v k.ú. Prostějov, včetně všech součástí a příslušenství, ve vlastnictví společnosti Oděvní podnik, a.s., se sídlem Prostějov, Za Drahou 4239/2, PSČ: 797 04, IČ: 25532774, do vlastnictví města Prostějova za kupní cenu ve výši 3.000.000,- Kč za následujících podmínek:

· část kupní ceny ve výši 50 % bude zaplacena do 14 dnů po podpisu kupní smlouvy, část kupní ceny ve výši 47 % bude zaplacena do 14 dnů po provedení vkladu vlastnického práva dle kupní smlouvy do katastru nemovitostí a část kupní ceny ve výši 3 % (záruka pro zaplacení daně z převodu nemovitostí) bude zaplacena do 14 dnů po předložení dokladu o zaplacení daně z převodu nemovitostí příslušnému finančnímu úřadu ze strany prodávajícího,

· správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kupující,

· kupní smlouva bude uzavřena teprve poté, co bude zrušeno zástavní právo váznoucí na převáděných pozemcích na zajištění pohledávky České spořitelny, a.s.,

4. rozpočtové opatření, kterým se:

- zvyšuje rozpočet výdajů

	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	50
	6409
	6121
	
	
	
	12.000.000,- Kč

	výkup objektu KaSC


- snižuje stav rezerv města

	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	70
	
	8115
	
	7
	
	12.000.000,- Kč

	Fond strategického rozvoje


Důvodová zpráva: 

Rada města Prostějova dne 10.1.2006 usnesením č. 6615 uložila ve věci nabídky odkoupení objektu KaSC a pozemků Mgr. Vlastimilu Uchytilovi, místostarostovi města, a Ing. Miroslavu Greplovi, vedoucímu odboru správy majetku města, jednat o výkupu nemovitostí a předložit na příští schůzi rady materiál dle diskuse. 

Na základě uvedeného úkolu bylo jednáno se všemi vlastníky nemovitostí, a to:

za Závodní organizaci odborového svazu TOK, Oděvní podnik a.s. s Helenou Vyroubalovou, předsedkyní ZO OS TOK, Oděvní podnik a.s.,

(vlastník objektu občanské vybavenosti č.p. 4142 (KaSC) na pozemcích p.č. 93 a p.č. 102/1 a objektu technického vybavení bez č.p. na pozemku p.č. 83, vše v k.ú. Prostějov, a movitého majetku)

za Kulturní a společenské centrum, s.r.o., s Vojtěchem Zatloukalem, jednatelem společnosti,
(vlastník pozemků p.č. 93, p.č. 83 a  p.č. 7907/2, vše v k.ú. Prostějov)

za Oděvní podnik, a.s., s Ing. Františkem Tuhým, předsedou představenstva společnosti a generálním ředitelem,

(vlastník pozemků p.č. 102/1, p.č. 102/2, p.č. 102/3 a p.č. 102/4, vše v k.ú. Prostějov).

Od provozovatele objektu KaSC společnosti Kulturní a společenské centrum, s.r.o., byly vyžádány doklady o ekonomice provozu objektu za posledních cca 10 let (předloženy RMP 24.1.2006) a znalecké posudky na ocenění předmětných nemovitostí a vybraných movitých věcí v objektu, dále bylo požádáno o přehled nájemních vztahů váznoucích na objektu (dlouhodobé nájemní vztahy) a předložení kopií odborných prohlídek a revizí včetně jejich plnění (pozn. odboru SMM - tyto podklady jsou v případě zájmu zastupitelů k nahlédnutí na odboru SMM). Současně byla dne 16.1.2006 za účasti provozovatele objektu KaSC provedena zevrubná prohlídka objektu. Dle zpracovaného přehledu nájemních vztahů váznoucích na objektu (mimo krátkodobé pronájmy za účelem pořádání kulturních, společenských a prodejních akcí) je v současné době v platnosti celkem 9 nájemních smluv (s výjimkou jedné smlouvy tříměsíční výpovědní lhůty), kdy celkový roční příjem z pronájmu činí 806.600,- Kč bez DPH.

Odbor SMM v rámci předloženého materiálu pro RMP 24.1.2006 konstatoval, že stav objektu KaSC včetně jeho vybavení a technologického zařízení odpovídá stáří objektu (15 let) a jeho opotřebení. V posledních letech se vlastníci předmětných nemovitostí neúspěšně pokoušeli o jejich prodej mimo jiné prostřednictvím realitních kanceláří Kocourek a Real Spektrum. V případě společnosti Oděvní podnik, a.s., bylo odborem SMM zjištěno, že na pozemcích ve vlastnictví této společnosti (pozemky p.č. 102/1, p.č. 102/2, p.č. 102/3 a p.č. 102/4, vše v k.ú. Prostějov) vázne zástavní právo ve prospěch České spořitelny, a.s. V případě schválení výkupu předmětných nemovitostí doporučil odbor SMM trvat na zrušení tohoto zástavního práva ještě před vlastní realizací převodu.

Rada města Prostějova dne 24.1.2006 usnesením č. 6677 doporučila Zastupitelstvu města Prostějova schválit výkup objektu občanské vybavenosti č.p. 4142 (KaSC) na pozemcích p.č. 93 a p.č. 102/1 a objektu technického vybavení bez č.p. na pozemku p.č. 83, vše v k.ú. Prostějov, včetně všech součástí a příslušenství, ve vlastnictví Závodní organizace odborového svazu TOK, Oděvní podnik a.s., se sídlem Prostějov, Za drahou 2, PSČ: 797 04, IČ: 16367561, pozemků p.č. 93 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1.936 m2, p.č. 83 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 106 m2 a p.č. 7907/2 – ostatní plocha o výměře 405 m2, vše v k.ú. Prostějov, ve vlastnictví společnosti Kulturní a společenské centrum s.r.o., se sídlem Prostějov, Komenského 6, IČ: 46982001, a pozemků p.č. 102/1 - zastavěná plocha a nádvoří o výměře 752 m2, p.č. 102/2 – ostatní plocha o výměře 67 m2, p.č. 102/3 – ostatní plocha o výměře 696 m2 a p.č. 102/4 – ostatní plocha o výměře 4 m2, vše v k.ú. Prostějov, ve vlastnictví společnosti Oděvní podnik, a.s., se sídlem Prostějov, Za Drahou 4239/2, PSČ: 797 04, IČ: 25532774, za kupní cenu uvedenou v důvodové zprávě (max. 12 mil. Kč – pozn. odboru SMM) a uložila Ing. Miroslavu Greplovi, vedoucímu odboru správy majetku města, požádat vlastníky předmětných nemovitostí o jejich prodej. 

V souladu s uvedeným usnesením Rady města Prostějova požádal odbor SMM dne 27.1.2006 vlastníky předmětných nemovitostí o jejich prodej a současně navrhl jednání ve věci upřesnění podmínek převodu nemovitostí. 

Jednání se uskutečnilo dne 6.2.2006 za účasti zástupců všech zainteresovaných stran. Na jednání bylo ze strany vlastníků předmětných nemovitostí potvrzena akceptace návrhu kupní ceny v celkové výši 12 mil. Kč s tím, že bylo navrženo následující rozdělení kupní ceny mezi jednotlivé vlastníky:

· Závodní organizace odborového svazu TOK, Oděvní podnik a.s. (vlastník objektu občanské vybavenosti č.p. 4142 (KaSC) na pozemcích p.č. 93 a p.č. 102/1 a objektu technického vybavení bez č.p. na pozemku p.č. 83, vše v k.ú. Prostějov) odprodá své nemovitosti městu Prostějovu za 5 mil. Kč,

· společnost Kulturní a společenské centrum, s.r.o. (vlastník pozemků p.č. 93, p.č. 83 a  p.č. 7907/2, vše v k.ú. Prostějov) odprodá své nemovitosti městu Prostějovu za 4 mil. Kč,

· Oděvní podnik, a.s. (vlastník pozemků p.č. 102/1, p.č. 102/2, p.č. 102/3 a p.č. 102/4, vše v k.ú. Prostějov) odprodá své nemovitosti městu Prostějovu za 3 mil. Kč.

Současně byla dohodnuta splatnost kupních cen tak, jak je uvedeno v návrhu na usnesení. 

Zástupci ZO OS TOK, Oděvní podnik a.s. a společnosti Kulturní a společenské centrum s.r.o. dále upřesnili, že akceptovaný návrh celkové kupní ceny ve výši 12 mil. Kč se týká pouze převodu nemovitostí, nikoliv převodu movitého majetku umístěného v převáděných objektech, který je ve vlastnictví ZO OS TOK, Oděvní podnik a.s. Movitý majetek je popsán ve znaleckém posudku č. 1895-575/2002 ze dne 2.6.2002, dle kterého byla jeho obvyklá cena stanovena ve výši 1.281.772,- Kč. Odbor SMM nechal zpracovat aktualizaci předmětného znaleckého posudku, která bude zpracována do 14.2.2006. Předpokládaná cena tohoto movitého majetku bude činit cca 1 mil. Kč. Ve věci převodu tohoto movitého majetku do vlastnictví města Prostějova včetně finančního krytí bude předložen materiál na schůzi Rady města Prostějova dne 7.3.2006 za předpokladu, že bude Zastupitelstvem města Prostějova schválen výkup předmětných nemovitostí do vlastnictví města Prostějova.   

Zástupce společnosti Oděvní podnik, a.s., dále sdělil, že byly podniknuty kroky pro zrušení zástavního práva váznoucího na uvedených pozemcích ve vlastnictví této společnosti ve prospěch České spořitelny, a.s., a ujistil, že ke dni podpisu kupní smlouvy bude předmětné zástavní právo zrušeno.

Rada města Prostějova dne 3.2.2006 usnesením č. 6688 doporučila Zastupitelstvu města Prostějova schválit rozpočtové opatření na pokrytí nákladů spojených s výkupem předmětných nemovitostí v podobě, jak je uvedeno v návrhu na usnesení. 

Finanční výbor projedná předmětnou záležitost na svém jednání dne 13.2.2006.

Odbor SMM doporučuje schválit výkup objektu občanské vybavenosti č.p. 4142 (KaSC) na pozemcích p.č. 93 a p.č. 102/1 a objektu technického vybavení bez č.p. na pozemku p.č. 83, vše v k.ú. Prostějov, včetně všech součástí a příslušenství, ve vlastnictví Závodní organizace odborového svazu TOK, Oděvní podnik a.s., se sídlem Prostějov, Za drahou 2, PSČ: 797 04, IČ: 16367561, pozemků p.č. 93 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1.936 m2, p.č. 83 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 106 m2 a p.č. 7907/2 – ostatní plocha o výměře 405 m2, vše v k.ú. Prostějov, včetně všech součástí a příslušenství, ve vlastnictví společnosti Kulturní a společenské centrum s.r.o., se sídlem Prostějov, Komenského 6, IČ: 46982001, a pozemků p.č. 102/1 - zastavěná plocha a nádvoří o výměře 752 m2, p.č. 102/2 – ostatní plocha o výměře 67 m2, p.č. 102/3 – ostatní plocha o výměře 696 m2 a p.č. 102/4 – ostatní plocha o výměře 4 m2, vše v k.ú. Prostějov, včetně všech součástí a příslušenství, ve vlastnictví společnosti Oděvní podnik, a.s., se sídlem Prostějov, Za Drahou 4239/2, PSČ: 797 04, IČ: 25532774, za podmínek uvedených v návrhu na usnesení a rozpočtové opatření v kapitole 50 – odbor správy majetku města na pokrytí nákladů spojených s výkupem předmětných nemovitostí. 
Vzhledem k tomu, že kupní ceny za odkoupení předmětných nemovitostí přesahují 2.000.000,- Kč, jedná se o veřejné zakázky dle zákona č. 40/2004 Sb., o veřejných zakázkách, ve znění pozdějších předpisů. V případě schválení výkupu předmětných nemovitostí Zastupitelstvem města Prostějova odbor správy majetku města zajistí, aby převody proběhly v souladu s tímto zákonem. 

Příloha:
situační mapa



návrhy kupních smluv

V Prostějově dne 7.2.2006

Osoba odpovědná za zpracování materiálu:

Ing. Miroslav Grepl









vedoucí odboru správy majetku města

Zpracoval:
Vladimír Hofman



odborný referent oddělení nakládání s majetkem města odboru SMM
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