	MATERIÁL
	číslo: 
	

	pro zasedání 

	Zastupitelstva města Prostějova konané dne 19.12.2006


Název materiálu: 
Úprava podmínek prodeje pozemků v k.ú. Krasice
Předkládá: 

Rada města Prostějova

Mgr. Vlastimil Uchytil, místostarosta města

Návrh usnesení:

Zastupitelstvo města Prostějova po projednání

r e v o k u j e

usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 16167 ze dne 19.9.2006 (schválení prodeje pozemků p.č. 101, p.č. 102 a p.č. 103, vše v k.ú. Krasice, společnosti REMOSTAV a.s.) a

s c h v a l u j e

prodej pozemků p.č. 101 – orná půda, o výměře 3594 m2, p.č. 102 – orná půda, o výměře 1995 m2 a p.č. 103 – orná půda, o výměře 5273 m2, vše v k.ú. Krasice, společnosti REMOSTAV a.s., se sídlem Přemyslovka 4, Prostějov, PSČ: 796 01, IČ: 25547534, za následujících podmínek:

- kupní cena bude stanovena ve výši dle znaleckého posudku (cena obvyklá) 350,- Kč/m2, t.j. celkem 3.801.700,- Kč,

- kupní cena bude v celé výši zaplacena před podpisem kupní smlouvy,

- kupující se v kupní smlouvě zaváže, že v termínu do pěti let od podpisu kupní smlouvy bude pravomocně zkolaudována stavba multifunkčního lázeňského areálu s hotelem a kongresovým centrem na převáděných pozemcích; pro případ prodlení kupujícího se splněním uvedeného závazku bude v kupní smlouvě stanovena smluvní pokuta ve výši 200.000,- Kč za každý měsíc prodlení a možnost města Prostějova odstoupit od smlouvy,

- v kupní smlouvě bude zřízeno věcné předkupní právo města Prostějova k převáděným pozemkům tak, že se kupující zaváže nabídnout převáděné pozemky nebo jejich části v případě svého úmyslu tyto prodat nebo jinak zcizit ke koupi městu Prostějovu za kupní cenu rovnající se kupní ceně sjednané při převodu těchto pozemků z vlastnictví města Prostějova do vlastnictví kupujícího; předkupní právo bude zrušeno po nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí, kterým bude povoleno užívání stavby multifunkčního lázeňského areálu s hotelem a kongresovým centrem na převáděných pozemcích,

- náklady na zpracování znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv do katastru nemovitostí uhradí kupující.

Důvodová zpráva: 

     Zastupitelstvo města Prostějova schválilo na svém zasedání konaném dne 19.9.2006 usnesením č. 16167 prodej pozemků p.č. 101 – orná půda, o výměře 3594 m2, p.č. 102 – orná půda, o výměře 1995 m2 a p.č. 103 – orná půda, o výměře 5273 m2, vše v k.ú. Krasice, společnosti REMOSTAV a.s., se sídlem Přemyslovka 4, Prostějov, PSČ: 796 01, IČ: 25547534, za následujících podmínek:

- kupní cena bude stanovena ve výši dle znaleckého posudku (cena obvyklá) 350,- Kč/m2, t.j. celkem 3 801 700,- Kč,

- kupní cena bude v celé výši zaplacena před podpisem kupní smlouvy,

- kupující se v kupní smlouvě zaváže, že v termínu do pěti let od podpisu kupní smlouvy bude pravomocně zkolaudována stavba multifunkčního lázeňského areálu s hotelem a kongresovým centrem na převáděných pozemcích; pro případ prodlení kupujícího se splněním uvedeného závazku bude v kupní smlouvě stanovena smluvní pokuta ve výši 200.000,-- Kč za každý měsíc prodlení a možnost města Prostějova odstoupit od smlouvy,

- v kupní smlouvě bude zřízeno věcné předkupní právo města Prostějova k převáděným pozemkům tak, že se kupující zaváže nabídnout převáděné pozemky nebo jejich části v případě svého úmyslu tyto prodat nebo jinak zcizit ke koupi městu Prostějovu za kupní cenu rovnající se kupní ceně sjednané při převodu těchto pozemků z vlastnictví města Prostějova do vlastnictví kupujícího; 
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předkupní právo bude zrušeno po nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí, kterým bude povoleno užívání stavby multifunkčního lázeňského areálu s hotelem a kongresovým centrem na převáděných pozemcích,

- kupující se v kupní smlouvě zaváže, že převezme plnění závazku města Prostějova zaplatit původním vlastníkům pozemků p.č. 102 a p.č. 103, oba v k.ú. Krasice, finanční vyrovnání dle ujednání uvedeného v kupní smlouvě č. 2004/16/363 ze dne 25.10.2004,

- náklady na zpracování znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv do katastru nemovitostí uhradí kupující.

     Na základě výše uvedeného usnesení Zastupitelstva města Prostějova připravil odbor správy majetku města návrh kupní smlouvy na převod předmětných pozemků v k.ú. Krasice a zaslal ho k připomínkování společnosti REMOSTAV, a.s. 

     Následně se na odbor správy majetku města Městského úřadu v Prostějově obrátil předseda představenstva společnosti REMOSTAV, a.s., s připomínkami k návrhu kupní smlouvy, mezi nimiž mimo jiné uvádí, že v jednom z bodů návrhu kupní smlouvy je uvedeno převzetí závazku města kupujícím (míněn tím závazek města Prostějova zaplatit původním vlastníkům pozemků p.č. 102 a p.č. 103, oba v k.ú. Krasice, finanční vyrovnání dle ujednání uvedeného v kupní smlouvě č. 2004/16/363 ze dne 25.10.2004, související s jiným využitím pozemků než pro vybudování městského parku, jak město Prostějov původně deklarovalo; závazek činí 363.400,- Kč – pozn. OSMM), ale vzhledem k dřívější neznalosti konkrétních podmínek závazku se nemohla společnost REMOSTAV, a.s., vyjadřovat pouze na základě obecného sdělení. Společnost REMOSTAV, a.s., má za to, že k takovémuto převzetí závazku města vůči původním majitelům ve výši 363.400,- Kč se nemůže v kupní smlouvě zavázat, a proto navrhuje, aby kupní cena uvedených pozemků, ke kterým se závazek vztahuje, byla upravena na výši rovnající se původní prodejní ceně, čímž by nárok na uplatnění závazku pominul, případně žádá o úhradu předmětného závazku město, a to z rozdílu kupní a prodejní ceny (zisku z prodeje). Vzhledem ke schválené deklaraci města o podpoře projektu na výstavbu „Multifunkčního areálu ......“ a poměrně vysokým nákladům budoucího investora na přípravu území, žádá společnost REMOSTAV, a.s., vedení města, radu a zastupitelstvo k přehodnocení výše uvedených podmínek uzavření kupní smlouvy.

     Odbor správy majetku města Městského úřadu v Prostějově k předmětné záležitosti uvádí:

- pozemek p.č. 101 v k.ú. Krasice odkoupilo město Prostějov od původních vlastníků na základě kupní smlouvy č. 2004/16/362 ze dne 18.10.2004 a pozemky p.č. 102 a p.č. 103, oba v k.ú. Krasice, odkoupilo město Prostějov od původních vlastníků na základě kupní smlouvy č. 2004/16/363 ze dne 25.10.2004, vše za kupní cenu ve výši 300,- Kč/m2; celková kupní cena za pozemky p.č. 101, p.č. 102 a p.č. 103, vše v k.ú. Krasice, činila v roce 2004 celkem 3.258.600,- Kč,

- v kupní smlouvě č. 2004/16/363 ze dne 25.10.2004 město Prostějov prohlásilo, že pozemky p.č. 102 a p.č. 103, oba v k.ú. Krasice, budou využity pro vybudování městského parku v souladu s územním plánem města Prostějova ze dne 14.12.1995 a jeho I. změnou schválenou dne 19.9.2002, v opačném případě se město Prostějov zavázalo zaplatit původním vlastníkům finanční vyrovnání odpovídající rozdílu cen převáděných pozemků související s jiným než uvedeným způsobem jejich využití,

- v okamžiku využití předmětných pozemků k jinému účelu, než k vybudování městského parku, vzniká městu Prostějovu v souladu s ustanovením čl. V kupní smlouvy ze dne 25.10.2004 uvedené v odst. 1 tohoto článku závazek zaplatit původním vlastníkům předmětných pozemků finanční vyrovnání v celkové výši 363.400,- Kč, 

- obvyklá cena pozemků p.č. 101, p.č. 102 a p.č. 103, vše v k.ú. Krasice, byla stanovena znaleckým posudkem na 350,- Kč/m2 pozemku.

- v případě, že by byly pozemky p.č. 102 a p.č. 103 , oba v k.ú. Krasice, odprodány společnosti REMOSTAV, a.s., za kupní cenu nižší, než je jejich obvyklá cena stanovená znaleckým posudkem, t.j. 350,- Kč/m2, jednalo by se o veřejnou finanční podporu, zřejmě de minimis, při jejímž poskytnutí musí být dodrženy některé podmínky, které jsou obsaženy v Nařízení Evropské komise č. 69/2001 ze dne 12.1.2001 (zejména je nutné ověřit u příjemce, že poskytnutím podpory z jeho strany nebude překročen limit 100.000 EUR za dobu předchozích 3 let, je nutné informovat příjemce, že podpora má charakter de minimis, evidovat záznamy o podpoře po dobu 10 let a další). 
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     Rada města Prostějova na své schůzi konané dne 21.11.2006 usnesením č. 7572 doporučila Zastupitelstvu města Prostějova 
1) revokovat usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 16167 ze dne 19.9.2006 (schválení prodeje pozemků p.č. 101, p.č. 102 a p.č. 103, vše v k.ú. Krasice, společnosti REMOSTAV a.s.),

2) schválit prodej pozemků p.č. 101 – orná půda, o výměře 3594 m2, p.č. 102 – orná půda, o výměře 1995 m2 a p.č. 103 – orná půda, o výměře 5273 m2, vše v k.ú. Krasice, společnosti REMOSTAV a.s., se sídlem Přemyslovka 4, Prostějov, PSČ: 796 01, IČ: 25547534, za následujících podmínek:

- kupní cena bude stanovena ve výši dle znaleckého posudku (cena obvyklá) 350,- Kč/m2, t.j. celkem 3.801.700,- Kč,

- kupní cena bude v celé výši zaplacena před podpisem kupní smlouvy,

- kupující se v kupní smlouvě zaváže, že v termínu do pěti let od podpisu kupní smlouvy bude pravomocně zkolaudována stavba multifunkčního lázeňského areálu s hotelem a kongresovým centrem na převáděných pozemcích; pro případ prodlení kupujícího se splněním uvedeného závazku bude v kupní smlouvě stanovena smluvní pokuta ve výši 200.000,-- Kč za každý měsíc prodlení a možnost města Prostějova odstoupit od smlouvy,

- v kupní smlouvě bude zřízeno věcné předkupní právo města Prostějova k převáděným pozemkům tak, že se kupující zaváže nabídnout převáděné pozemky nebo jejich části v případě svého úmyslu tyto prodat nebo jinak zcizit ke koupi městu Prostějovu za kupní cenu rovnající se kupní ceně sjednané při převodu těchto pozemků z vlastnictví města Prostějova do vlastnictví kupujícího; předkupní právo bude zrušeno po nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí, kterým bude povoleno užívání stavby multifunkčního lázeňského areálu s hotelem a kongresovým centrem na převáděných pozemcích,

- náklady na zpracování znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv do katastru nemovitostí uhradí kupující,

a uložila Ing. Miroslavu Greplovi, vedoucímu odboru správy majetku města, zařadit částku ve výši 363.400,- Kč na zaplacení finančního vyrovnání do návrhu rozpočtu kapitoly 50 – správa majetku města na rok 2007.

     Vzhledem k tomu, že Zastupitelstvo města Prostějova na svém zasedání konaném dne 13.6.2006 usnesením č. 16128 schválilo nepřímou účast města Prostějova na realizaci investičního záměru a výstavbě multifunkčního relaxačně-rehabilitačního sportovního areálu s hotelem a kongresovým centrem na území města Prostějova v k.ú. Krasice formou podpory projektu, z důvodu podpory cestovního ruchu a zvýšení image města Prostějova, nemá odbor správy majetku města námitek k revokaci usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 16167 ze dne 19.9.2006 a ke schválení prodeje pozemků v k.ú. Krasice za podmínek uvedených v návrhu usnesení. 

     Úhrada finančního vyrovnání ve výši 363.400,- Kč původním vlastníkům pozemků p.č. 102 a p.č. 103, oba v k.ú. Prostějov, ze strany města Prostějova byla odborem správy majetku města zahrnuta do návrhu rozpočtu kapitoly 50 – správa majetku města na rok 2007.

     Společnost REMOSTAV a.s. není dle údajů programu GINIS přístupných odboru správy majetku města Městského úřadu v Prostějově dlužníkem města Prostějova.

V Prostějově dne 2006-12-04

Osoba odpovědná za zpracování materiálu: 
Ing. Miroslav Grepl

vedoucí odboru správy majetku města

Zpracovala: 
Mgr. Alexandra Klímková



právník odboru správy majetku města

