P R A V I D L A

prodeje bytových domů z vlastnictví města Prostějova

 

Město Prostějov, jako vlastník bytových domů, vydává tato pravidla za účelem stanovení závazného postupu prodeje bytových domů z majetku města Prostějova. Tento dokument vychází ze zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení) a ze zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, a dalších souvisejících právních předpisů, vše v platném znění.
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1.       PŘEDMĚT PRODEJE
Tato pravidla upravují postup prodeje bytových domů z vlastnictví města Prostějova do vlastnictví jiných právnických a fyzických osob. Předmět prodeje tvoří seznam bytových domů určených k prodeji uvedený v příloze těchto pravidel.

 

2.       ZÁSADY PRODEJE

2.1. Město Prostějov prodá bytové domy uvedené v příloze těchto pravidel zásadně pod podmínkou odprodeje jednotlivé nemovitosti jako celku, včetně zastavěného pozemku, pozemků funkčně souvisejících a příslušenství, jak stojí a leží dle ustanovení § 501 občanského zákoníku. Příslušenstvím domu se rozumí zejména přístupová schodiště, vodovodní a kanalizační přípojky, stanoviště sběrných nádob pro odkládání zbytkového odpadu atd. 
2.2. Bytové domy budou nabízeny za podmínek daných těmito pravidly a obecně platnými předpisy nájemcům bytů nabízeného domu. Nájemcem bytu nabízeného domu se pro účely těchto pravidel rozumí také nájemce prostor nabízeného domu pronajatých za účelem jejich adaptace na bytové prostory. 
2.3. Nájemcem pro účely těchto pravidel je nájemce, jemuž ke dni rozeslání závazné nabídky k prodeji vznikl a trvá nájem bytu dle příslušných ustanovení občanského zákoníku za předpokladu, že mu nebyla dána výpověď z nájmu bytu nebo že se nevede soudní řízení o přivolení k výpovědi z nájmu bytu, a dále nájemce prostor nabízeného domu, uvedený v bodě 2.2. větě druhé.

2.4. Na straně kupujícího mohou vystupovat pouze nájemci bytů nabízeného domu nebo právnické osoby složené výhradně z nájemců bytů nabízeného domu. Každý z nájemců má právo se stát členem právnické osoby s výjimkou nájemců  dle bodu 2.5.

2.5. Na straně kupujícího nemůže vystupovat nájemce mající vůči městu Prostějovu jakýkoliv dluh po lhůtě splatnosti (na nájemném nebo na úhradě za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytu, na poplatku za odpady a jiné), nebo právnická osoba, jejímž členem, společníkem apod. by tento nájemce byl. 

2.6. Na straně kupujícího nemůže vystupovat právnická osoba, která prokazatelně odmítla zájemce o členství  či společnictví   z řad nájemců v domě, s výjimkou nájemců uvedených v bodě 2.5.

2.7. Nájemci mající vůči městu Prostějovu jakýkoliv dluh po lhůtě splatnosti (na nájemném nebo na úhradě za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytu, na poplatku za odpady a jiné) se mohou stát účastníky prodeje podle těchto pravidel pouze po úplném zaplacení dluhu vůči městu Prostějovu, nejpozději však do 60 dnů ode dne doručení nabídky prodeje.

2.8. Rada města může dle těchto pravidel pověřit výkonem činností souvisejících s procesem prodeje bytových domů jinou fyzickou či právnickou osobu. Zprostředkovatel prodeje bude zastupovat prodávajícího na základě mandátní smlouvy.

 

3.       STANOVENÍ KUPNÍ CENY
3.1. Podkladem pro stanovení kupní  ceny bude cena obvyklá stanovená znalcem v souladu se zákonem č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů, v platném znění. Kupní cena zahrnuje cenu bytového domu, včetně zastavěného pozemku, pozemků funkčně souvisejících a příslušenství. 

3.2. Náklady spojené s prodejem bytového domu včetně zastavěného pozemku, pozemků funkčně souvisejících a příslušenství hradí kupující s výjimkou úhrady daně z převodu nemovitostí a případné odměny zprostředkovateli prodeje.

4.       POSTUP PRODEJE
 
4.1. Město Prostějov nebo jím pověřená osoba rozešle nabídku prodeje všem nájemcům bytů v nabízených domech, a to doporučeným dopisem na adresu trvalého bydliště. Nabídka prodeje bude zejména obsahovat základní údaje o prodávajícím, údaje o předmětu prodeje, prodejní cenu a pravidla prodeje bytových domů. 
4.2. Nájemci se závazně vyjádří k obdržené nabídce prodeje nejpozději do 60 dnů ode dne jejího doručení. Bude-li kupujícím právnická osoba, musí nájemci do 120 dnů ode dne doručení nabídky zaregistrovat právnickou osobu  (bytové družstvo, občanské sdružení, aj.), doložit originál výpisu z obchodního rejstříku, nebo stanov s vyznačeným dnem registrace občanského sdružení spolu s listinou dokládající  určení orgánů a funkcionářů (osob) oprávněných jednat jménem sdružení, popř. jejich úředně ověřené kopie a doložit, že bylo všem zbývajícím nájemcům nabídnuto členství či společnictví v této právnické osobě.  Na vyzvání jsou nájemci povinni předložit další nezbytné podklady.
4.3. Zájemci o koupi domu budou moci svá písemná vyjádření k obdržené nabídce prodeje  zasílat na Městský úřad v Prostějově, popř. podávat osobně na podatelnu Městského úřadu v Prostějově. 

5.       PRÁVNÍ FORMY PRODEJE, ÚHRADA KUPNÍ CENY A ZVÝHODNĚNÍ KUPUJÍCÍHO
5.1. Město Prostějov při prodeji upřednostňuje jeho rychlý a bezpečný průběh, při dodržení hlavního pravidla, kterým je svobodné rozhodnutí každého občana o přijetí nabídky. Přesto město Prostějov upřednostňuje formy prodeje dle níže uvedeného pořadí:

a) prodej právnické osobě složené  nejméně z nadpoloviční většiny nájemců bytů nabízeného domu, nebo prodej všem nájemcům bytů nabízeného domu do podílového spoluvlastnictví (velikost podílů si určí budoucí nabyvatelé dohodou),

b) prodej právnické osobě složené  z méně než nadpoloviční většiny nájemců bytů nabízeného domu; přednost bude dána právnické osobě vytvořené nejpočetnější skupinou nájemců bytů nabízeného domu; právnická osoba nesmí být založena pouze jedním nájemcem,

c) prodej jednomu či více nájemcům bytů nabízeného domu; přednost bude dána nejpočetnější skupině nájemců bytů nabízeného domu, v případě rovnosti počtu nájemců, pokud se mezi sebou nedohodnou jinak, bude kupující vybrán na základě výběrového řízení formou obálkové metody. 

5.2. Společní nájemci bytu se pro účel výpočtu většiny nájemců bytů považují za jednoho nájemce. 

5.3. Pokud se některý z bytových domů uvedených v příloze těchto pravidel neprodá podle předchozích ustanovení, může být bytový dům nabídnut k prodeji třetí osobě za cenu v místě a čase obvyklou. V tomto případě se nebude při prodeji postupovat dle těchto pravidel.

5.4. Úhrada kupní ceny bude provedena kupujícím:

a) v plné výši před podpisem kupní smlouvy; při této jednorázové úhradě bude poskytnuta sleva 10% z kupní ceny, nejvýše však do výše 200.000,-  € v aktuálním kurzu ke dni podpisu kupní smlouvy,

b) 40% z kupní ceny bude uhrazeno před podpisem kupní smlouvy a doplatek do 90 dní ode dne podpisu kupní smlouvy; při takto provedené platbě bude poskytnuta sleva ve výši 5% z kupní ceny, nejvýše však do výše 200.000,-  € v aktuálním kurzu ke dni podpisu kupní smlouvy,

c) v pěti splátkách, a to první splátka formou zálohy před podpisem kupní smlouvy ve výši 10% z kupní ceny, druhá splátka do 90 dní ode dne podpisu kupní smlouvy ve výši 30% z kupní ceny, třetí splátka ve výši 20% z kupní ceny do jednoho roku ode dne podpisu kupní smlouvy, čtvrtá splátka ve výši 20% z kupní ceny do dvou let a pátá splátka ve výši 20% z kupní ceny do tří let ode dne podpisu kupní smlouvy. Úroková míra se sjednává ve výši 5% p.a.

5.5. V případě úhrady kupní ceny dle bodu 5.4. variant b) či c) bude v kupní smlouvě současně zřízeno zástavní právo prodávajícího k převáděným nemovitostem k zajištění pohledávky ve výši nesplacené části kupní ceny.

5.6. Pro případ prodlení s úhradou kupní ceny bude v kupní smlouvě sjednána smluvní pokuta ve výši 0,1% z dlužné částky za každý den prodlení. 

6.       OSTATNÍ UJEDNÁNÍ V KUPNÍ SMLOUVĚ
6.1. Budoucí nabyvatel domu bude povinen přijmout všechna věcná břemena související s prodávaným domem, zastavěnými pozemky, pozemky funkčně souvisejícími a příslušenstvím.

6.2. Budoucí nabyvatel domu bude povinen převzít všechna práva a povinnosti vyplývající z uzavřených nájemních smluv a veškeré další smluvní závazky spojené s předmětnými nemovitostmi. Dále bude povinen převzít všechna práva a povinnosti související s vlastnictvím domu a jeho příslušenstvím (převzetí vodovodních a kanalizačních přípojek, společných televizních antén, přístupových schodišť apod.) a všechna práva a povinnosti související se smluvním zajištěním plnění (dodávek a služeb)  spojených s provozováním nemovitosti (dodávka elektrické energie, tepla a teplé užitkové vody, pitné vody a odvod splašků a další).

 

7.       ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
7.1. Výjimky z prodeje bytových domů dle těchto pravidel lze učinit pouze rozhodnutím Zastupitelstva města Prostějova.

7.2. Rozhodnutí Zastupitelstva města Prostějova o prodeji příslušného domu bude všem dotčeným nájemcům odesláno do 15 dnů ode dne rozhodnutí doporučenou poštou. Nepřevezme-li nájemce zásilku do 20 dnů ode dne odeslání zásilky, považuje se poslední den této lhůty za den doručení. 

7.3. Nechválí-li Zastupitelstvo města Prostějova prodej příslušného domu včetně konkretizace kupujícího a výše kupní ceny, není možno v souladu s ustanovením zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění, uzavřít platnou kupní smlouvu. 

7.4. Tato pravidla byla schválena Zastupitelstvem města Prostějova dne ………. usnesením č. …………….

7.5. Tato pravidla nabývají účinnosti dnem ……… a jsou schvalována na dobu neurčitou. 

7.6. Těmito pravidly se ruší Směrnice č. 1 města Prostějova o prodeji bytových domů ze dne 15.6.1995 a Směrnice č. 3 města Prostějova o prodeji bytů a nebytových prostor ze dne 18.12.1997.

