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Rada města Prostějova

                                    
Mgr. Vlastimil Uchytil, místostarosta města

Návrh usnesení:

Zastupitelstvo města Prostějova po projednání

1) s c h v a l u j e

prodej objektu občanské vybavenosti č.p. 1506 na pozemku p.č. 2754 (Tetín 1 v Prostějově) a pozemků p.č. 2754 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1917 m2, p.č. 2757 – zahrada o výměře 601 m2 a p.č. 2772/40 – ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 67 m2, vše v k.ú. Prostějov, do podílového spoluvlastnictví Občanskému sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA, se sídlem Tetín 1, Prostějov, PSČ: 796 01, IČ: 44053991, a Střední škole, základní škole a mateřské škole JISTOTA, o.p.s., se sídlem Tetín 1, Prostějov, PSČ: 796 01, IČ: 25342924, a to každému id. 1/2, za následujících podmínek:

a) kupní cena bude stanovena v celkové výši 1.904.101,80 Kč (každý z nabyvatelů zaplatí polovinu kupní ceny) s tím, že část kupní ceny, kterou bude mít za povinnost zaplatit Občanské sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA, ve výši 952.050,90 Kč bude započtena na část závazku města Prostějova Občanskému sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA ve výši 952.050,90 Kč vyplývající z Dílčí dohody o převodu investic, uznání závazku a započtení pohledávek č. 2005/16/001 ze dne 16.3.2005 a 2. dílčí dohody o převodu investic, uznání závazku a započtení pohledávek č. 2008/16/101 ze dne 12.5.2008 (zbylá část závazku města Prostějova ve výši 952.050,90 Kč bude Občanskému sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA vyplacena do 1 měsíce po ukončení nájemního vztahu založeného Smlouvou o nájmu nebytových prostor č. 99/16/ 005 ze dne 13.4.1999),

b) v kupní smlouvě bude zřízeno věcné předkupní právo města Prostějova k převáděným nemovitostem tak, že se kupující zavážou nabídnout převáděné nemovitosti, jejich části nebo spoluvlastnické podíly na nich v případě svého úmyslu tyto prodat nebo jinak zcizit ke koupi městu Prostějovu, a to za cenu rovnající se kupní ceně sjednané při převodu těchto nemovitostí z vlastnictví města Prostějova do vlastnictví kupujících (případně navýšené o technické zhodnocení předmětných nemovitostí v období, kdy byly předmětné nemovitosti v podílovém spoluvlastnictví Obč. sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA a Střední školy, základní školy a mateřské školy JISTOTA, o.p.s.),

c) kupující se v kupní smlouvě zavážou poskytovat v převáděném objektu sociální a jiné obecně prospěšné služby (zejména výchovně vzdělávacího charakteru) po dobu minimálně 20 let ode dne uzavření kupní smlouvy; pro případ nedodržení tohoto závazku bude v kupní smlouvě sjednána možnost prodávajícího od kupní smlouvy jednostranně odstoupit,

d) správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv do katastru nemovitostí uhradí kupující rovným dílem, 

2) r e v o k u j e 

usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 18076 ze dne 22.4.2008 a

3) s c h v a l u j e

a) rozpočtové opatření, kterým se


- zvyšuje rozpočet příjmů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	6171
	2132
	
	
	
	187.203,--

	
	úhrada nájemného za pronájem nebytových prostor – OS Lipka



zvyšuje rozpočet výdajů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	6121
	
	
	
	187.203,--

	
	převod investic  (zhodnocení objektu Tetín 1)


b) rozpočtové opatření, kterým se


- zvyšuje rozpočet příjmů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	3112
	
	
	
	952.050,90

	
	úhrada kupní ceny za objekt Tetín 1 – OS Lipka



zvyšuje rozpočet výdajů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	6121
	
	
	
	952.050,90

	
	převod investic  (zhodnocení objektu Tetín 1)


c) rozpočtové opatření, kterým se

	
- zvyšuje rozpočet příjmů


	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	3112
	
	
	
	952.050,90

	
	úhrada kupní ceny za objekt Tetín 1 – SŠ, ZŠ a MŠ JISTOTA, o.p.s.



zvyšuje rozpočet výdajů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	5909
	
	
	
	952.050,90

	
	úhrada investic (zhodnocení objektu Tetín 1 OS LIPKA)


Důvodová zpráva: 

     Dne 6.5.2008 byla na Odbor správy majetku města Městského úřadu v Prostějově doručena žádost Občanského sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA (dále jen „OS LIPKA“), se sídlem Tetín 1, Prostějov, IČ: 44053991, o převedení objektu Tetín 1 v Prostějově a souvisejících pozemků do vlastnictví OS LIPKA.

     OS LIPKA ve výše uvedené žádosti uvádí následující:

Občanské sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA je na základě Smlouvy o nájmu nebytových prostor č. 99/16/005 ze dne 13.4.1999 uživatelem objektu občanské vybavenosti v Prostějově č.p. 1506 na pozemku p.č. 2754 a pozemků p.č. 2754 – zastavěná plocha a p.č. 2757 – zahrada, vše v k.ú. Prostějov. Nájemní smlouva byla uzavřena na dobu určitou 20 let, t.j. do 13.4.2019.

V souladu se zněním výše uvedené Smlouvy o nájmu nebytových prostor byla dne 16.3.2005 uzavřena Dílčí dohoda o převodu investic, uznání závazku a započtení pohledávek mezi městem Prostějovem a OS LIPKA. Po několika letech byl minulý měsíc dokončen návrh i druhé části této dohody, a to na zápočet nájemného ve výši technického zhodnocení objektu v částce 1.323.211,30 Kč. Dlouhodobě rozporované částky ze strany podnájemce části objektu (t.j. Střední školy, základní školy a mateřské školy JISTOTA, o.p.s. – pozn. OSMM) byly v plné výši započteny na vrub nájemce, tedy OS LIPKA. Celková částka k zápočtu nájemného k 1.7.2008 činí 1.904.101,80 Kč.

V užívaném objektu jsme v letech 1999 až 2000 provedli celkovou rekonstrukci vnitřních prostor včetně všech instalací. Současně se ukazuje jako nezbytná investice do rekonstrukce pláště budovy, otvorových výplní, střešní konstrukce, půdních prostor a otopné soustavy. Rádi bychom prostředky zabezpečili prostřednictvím investičních dotací strukturálních fondů EU elokovaných pro plánovací období 2007-2013. Například v souzeném období již běží šedesátidenní lhůta pro podání investičních projektů do infrastruktury v oblasti sociálních služeb (výzva zveřejněna 26.4.2008, uzávěrka příjmu projektů 26.6.2008).

Tímto se na Vás obracíme se žádostí o převedení výše uvedeného objektu na ulici Tetín v Prostějově a přilehlé zahrady do vlastnictví naší nestátní neziskové organizace. Jsme přesvědčeni, že naše organizace disponuje dostatečně kompetentními a erudovanými pracovníky, kteří jsou zárukou potřebného zvyšování kvality sociálních služeb včetně zvýšení kvality infrastruktury těchto služeb prostřednictvím využití strukturálních fondů EU.

     Odbor správy majetku města uvádí v předmětné záležitosti následující:

     Město Prostějov jako pronajímatel a OS LIPKA jako nájemce uzavřeli dne 13.4.1999 Smlouvu o nájmu nebytových prostor v objektu Tetín 1 v Prostějově, a to za účelem provozování nestátního zdravotnického zařízení – denní stacionář pro děti s kombinovanými vadami, mládež, dospělé a seniory (předmětem pronájmu není 1 bytová jednotka nacházející se v objektu). Smlouva byla uzavřena na dobu určitou 20 let s tím, že v případě předčasného ukončení smlouvy ze strany města Prostějova bude OS LIPKA poskytnuta alikvotní část prostředků investovaných do rekonstrukce a stavebních oprav objektu. Ve smlouvě bylo stanoveno, že je OS LIPKA oprávněno uzavřít podnájemní smlouvu na společné užívání nebytových prostor se Speciální školou, o.p.s., a odborným pracovištěm logopeda, psychologa a rehabilitačního lékaře, kteří budou pracovat pro denní stacionář občanského sdružení a Speciální školu, o.p.s. (podnájemní smlouva mezi OS LIPKA a Speciální školou, o.p.s., (dnes Střední škola, základní škola a mateřská škola JISTOTA, o.p.s.) byla uzavřena 14.7.1999).

     Nájemné bylo mezi městem Prostějovem a OS LIPKA dohodnuto ve výši 300 000,- Kč ročně a je každoročně navyšováno o míru inflace.

     Objekt Tetín 1 v Prostějově byl v období do konce roku 1999 ve správě Městského úřadu v Prostějově – odboru správy majetku města, od 1.1.2000 převzala jeho správu Domovní správa Prostějov, příspěvková organizace, a s účinností od 1.4.2002 je objekt ve správě Domovní správy Prostějov, s.r.o.

     OS LIPKA spolu se Speciální školou, o.p.s., provedly v letech 1999 až 2002 se souhlasem města Prostějova na objektu Tetín 1 v Prostějově rozsáhlé stavební úpravy. U jednotlivých staveb bylo vždy řádně provedeno kolaudační řízení. Společně vynaložily v období od 13.4.1999 do 31.12.2002 na rekonstrukci, opravy a úpravy objektu Tetín 1 v Prostějově finanční prostředky v celkové výši 5.465.752,70 Kč (z toho 3.838.998,30 Kč vynaložilo OS LIPKA  a 1.626.754,40 Kč vynaložila Speciální škola, o.p.s.). 

     Rada města Prostějova na své schůzi konané dne 2.12.2003 usnesením č. 4091 uznala závazek města Prostějova v celkové výši 4.908.293,20 Kč spočívající v technickém  zhodnocení objektu města Prostějova Tetín 1 č.p. 1506 na p.č. 2754 v k.ú. Prostějov Občanským sdružením na pomoc zdravotně postiženým LIPKA, se sídlem Tetín č. 1, Prostějov, IČ: 44053991, (v celkové finanční částce odpovídající technickému zhodnocení objektu je zahrnuto i technické zhodnocení objektu Speciální školou, o.p.s., se sídlem Tetín 1, Prostějov, IČ: 25342924, ve výši 1.323.211,30 Kč) a schválila započtení pohledávky Občanského sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA, se sídlem Prostějov, Tetín č. 1, IČ: 44053991, za městem Prostějovem spočívající v nákladech vynaložených na technické zhodnocení objektu města Prostějova Tetín 1 v celkové výši 4.908.293,20 Kč a pohledávky města Prostějova za Občanským sdružením na pomoc zdravotně postiženým LIPKA spočívající v nedoplatku nájemného ze Smlouvy o nájmu nebytových prostor ze dne 13.4.1999 s tím, že pohledávka Občanského sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA za městem Prostějovem bude formou dodatků ke Smlouvě o nájmu nebytových prostor ze dne 13.4.1999 postupně započítávána na splatné nájemné z uvedené smlouvy.

     Při stanovování celkové finanční částky odpovídající technickému zhodnocení objektu vycházela Rada města Prostějova ze znaleckého posudku zpracovaného soudním znalcem v oboru ekonomika – odvětví investice a účetní evidence Ing. Václavem Reitingerem ze Šumperka.

     Na základě usnesení Rady města Prostějova č. 4091 ze dne 2.12.2003 byla dne 16.3.2005 mezi městem Prostějovem a Občanským sdružením na pomoc zdravotně postiženým LIPKA uzavřena Dílčí dohoda o převodu investic, uznání závazku a započtení pohledávek, na základě které byly převedeny OS LIPKA na město Prostějov investice do objektu Tetín 1 ve výši 3.585.081,90 Kč a započteny vzájemné pohledávky města Prostějova a OS LIPKA ve výši 1.748.755,40 Kč. Pohledávka OS LIPKA za městem Prostějovem spočívající v technickém zhodnocení objektu Tetín 1 činila 3.585.081,90 Kč, pohledávka města Prostějova za OS LIPKA spočívající v nedoplatku nájemného ze Smlouvy o nájmu nebytových prostor č. 99/16/005 ze dne 13.4.1999 činila 1.748.755,40 Kč. Po provedeném započtení pohledávek zbyla z pohledávky OS LIPKA za městem Prostějovem částka 1.836.326,50 Kč. Ohledně této částky bylo ve smlouvě dohodnuto, že bude postupně započítávána na nájemné dle Smlouvy o nájmu nebytových prostor ze dne 13.4.1999. Město Prostějov se ve smlouvě dále zavázalo v případě, že splatné nájemné ze Smlouvy o nájmu nebytových prostor ze dne 13.4.1999 nedosáhne za dobu platnosti nájemního vztahu výše převedených investic, t.j. částky 3.585.081,90 Kč, uhradit OS LIPKA rozdíl v uvedených částkách nejpozději do 1 měsíce po ukončení nájemního vztahu založeného smlouvou o nájmu nebytových prostor ze dne 13.4.1999.

     2. dílčí dohoda o převodu investic, uznání závazku a započtení pohledávek týkající se technického zhodnocení objektu Tetín 1 v Prostějově Speciální školou, o.p.s., ve výši 1.323.211,30 Kč byla mezi městem Prostějovem a OS LIPKA uzavřena dne 12.5.2008. V této dohodě byl uznán ze strany města Prostějova závazek ve výši 1.323.211,30 Kč spočívající v technickém zhodnocení objektu města Prostějova Tetín 1 č.p. 1506 na pozemku p.č. 2754 v k.ú. Prostějov a strany se vzájemně dohodly na tom, že závazek města Prostějova dle této dílčí dohody v celkové výši 1.323.211,30 Kč bude postupně započítáván na nájemné dle Smlouvy o nájmu nebytových prostor ze dne 13.4.1999. V případě, že splatné nájemné ze smlouvy o nájmu nebytových prostor nedosáhne za dobu platnosti nájemního vztahu výše městem Prostějovem uznaných a na město Prostějov převedených investic, t.j. částky 1.323.211,30 Kč, zavázalo se město Prostějov uhradit OS LIPKA rozdíl v uvedených částkách nejpozději do 1 měsíce po ukončení nájemního vztahu založeného smlouvou o nájmu nebytových prostor ze dne 13.4.1999.

     V případě převodu objektu Tetín 1 v Prostějově OS LIPKA dojde v souladu s příslušnými ustanoveními občanského zákoníku ke změně vlastnictví k pronajaté věci a k ukončení nájemního vztahu mezi městem Prostějovem a OS LIPKA splynutím osoby pronajímatele a nájemce a v takovém případě by muselo město Prostějov zaplatit OS LIPKA rozdíl mezi uznaným závazkem města Prostějova v celkové výši 4.908.293,20 Kč spočívajícím v technickém zhodnocení objektu města Prostějova Tetín 1 č.p. 1506 na p.č. 2754 v k.ú. Prostějov OS LIPKA (v celkové finanční částce odpovídající technickému zhodnocení objektu je zahrnuto i technické zhodnocení objektu Speciální školou, o.p.s., se sídlem Tetín 1, Prostějov, IČ: 25342924, ve výši 1.323.211,30 Kč) a nájemným dle Smlouvy o nájmu nebytových prostor ze dne 13.4.1999. Tento rozdíl  bude ke dni 1.7.2008 činit 1.904.101,80 Kč.  

     V objektu Tetín 1 v Prostějově se nachází kromě nebytových prostor užívaných na základě Smlouvy o nájmu nebytových prostor ze dne 13.4.1999 Občanským sdružením na pomoc zdravotně postiženým LIPKA jedna bytová jednotka o rozloze 88,34 m2 ve správě Domovní správy Prostějov, s.r.o., kterou užívá na základě rozhodnutí o přidělení bytu č. 161/78 vydaného dne 17.2.1978 Městským národním výborem v Prostějově – bytovým odborem a Zápisu o dohodě o odevzdání a převzetí bytu ze dne 10.3.1978 Josef Linhart s rodinou.

     Odbor rozvoje a investic Městského úřadu v Prostějově – oddělení rozvoje a investičních záměrů nemá námitek k převodu objektu Tetín 1 v Prostějově vč. přilehlých pozemků Občanskému sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA za účelem provozování denního stacionáře.

     Komise koncepce a rozvoje města nemá námitek k uskutečnění převodu objektu Tetín 1 Občanskému sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA. 

     Oddělení územního plánování Stavebního úřadu Městského úřadu v Prostějově k předmětné záležitosti sdělilo následující: 

Dle platného územního plánu sídelního útvaru Prostějov jsou uvedené pozemky umístěny na ploše s funkčním využitím pro občanskou vybavenost Oz – zařízení zdravotnictví. 

Z hlediska platného územního plánu sídelního útvaru Prostějov nemáme námitky k převodu výše uvedených pozemků a objektů na Občanské sdružení na pomoc zdravotně postiženým Lipka.

     Domovní správa Prostějov, s.r.o., jako správce objektu souhlasí s převodem objektu Občanskému sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA.

     Stavebně technický stav budovy – dům vyžaduje značné opravy, a to:

- komplexní opravu střechy,

- opravu fasády a venkovních obkladů,

- rekonstrukci kotelny.

     Na opravy domu bylo od roku 1998 do roku 2007 vynaloženo 1.569.295,- Kč. Odhad nákladů na výše uvedené opravy a rekonstrukce je cca 10 mil. Kč.

     V objektu se nachází nebytové  prostory o celkové výměře 1962 m2 a jedna bytová jednotka 2+1 o výměře 88,34 m2. 

     Zastupitelstvo města Prostějova na svém zasedání konaném dne 22.4.2008 usnesením č. 18076 schválilo rozpočtové opatření kapitoly 50 – správa majetku města (OS Lipka), kterým se: 


- zvyšuje rozpočet příjmů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	6171
	5164
	
	
	
	374.406,--

	
	úhrada nájemného za pronájem nebytových prostor – OS Lipka



zvyšuje rozpočet výdajů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	6121
	
	
	
	374.406,--

	
	převod investic  (zhodnocení objektu Tetín 1)


     V případě převodu objektu Tetín 1 v Prostějově v průběhu roku 2008 a za podmínek uvedených v návrhu usnesení nebude realizován zápočet celé částky nájemného pro rok 2008 ve výši 374.406,- Kč na městu Prostějovu převedené investice do objektu, jak předpokládalo výše uvedené rozpočtové opatření, nýbrž pouze její části ve výši 187.203,- Kč (t.j. pololetní nájemné splatné ke dni 31.3.2008; zápočet byl proveden Dodatkem č. 5 ke Smlouvě o nájmu nebytových prostor č. 99/16/005 ze dne 13.4.1999 ze dne 12.5.2008) a kupní cena za objekt Tetín 1 v Prostějově a přilehlé pozemky by měla být započtena na zbývající část městu Prostějovu převedených investic do tohoto objektu. Z výše uvedených důvodů je předkládán návrh rozpočtových opatření viz. návrh usnesení.

     Rada města Prostějova na své schůzi dne 20.5.2008 usnesením č. 8472 vyhlásila záměr prodeje objektu občanské vybavenosti č.p. 1506 na pozemku p.č. 2754 (Tetín 1 v Prostějově) a pozemků p.č. 2754 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1917 m2, p.č. 2757 – zahrada o výměře 601 m2 a p.č. 2772/40 – ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 67 m2, vše v k.ú. Prostějov, Občanskému sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA, se sídlem Tetín 1, Prostějov, PSČ: 796 01, IČ: 44053991, za následujících podmínek:

a) kupní cena bude stanovena ve výši 1.904.101,80 Kč a bude započtena na závazek města Prostějova Občanskému sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA vyplývající z Dílčí dohody o převodu investic, uznání závazku a započtení pohledávek č. 2005/16/001 ze dne 16.3.2005 a 2. dílčí dohody o převodu investic, uznání závazku a započtení pohledávek č. 2008/16/101 ze dne 12.5.2008,

b) v kupní smlouvě bude zřízeno věcné předkupní právo města Prostějova k převáděným nemovitostem tak, že se kupující zaváže nabídnout převáděné nemovitosti nebo jejich části v případě svého úmyslu tyto prodat nebo jinak zcizit ke koupi městu Prostějovu, a to za cenu rovnající se kupní ceně sjednané při převodu těchto nemovitostí z vlastnictví města Prostějova do vlastnictví kupujícího,

c) kupující se v kupní smlouvě zaváže poskytovat v převáděném objektu sociální služby po dobu minimálně 20 let ode dne uzavření kupní smlouvy; pro případ nedodržení tohoto závazku bude v kupní smlouvě sjednána možnost prodávajícího od kupní smlouvy jednostranně odstoupit,

d) správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv do katastru nemovitostí uhradí kupující, 

doporučila Zastupitelstvu města Prostějova 

1) revokovat usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 18076 ze dne 22.4.2008 a

2) schválit

a) rozpočtové opatření, kterým se


- zvyšuje rozpočet příjmů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	6171
	2132
	
	
	
	187.203,--

	
	úhrada nájemného za pronájem nebytových prostor – OS Lipka



zvyšuje rozpočet výdajů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	6121
	
	
	
	187.203,--

	
	převod investic  (zhodnocení objektu Tetín 1)


b) rozpočtové opatření, kterým se


- zvyšuje rozpočet příjmů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	3112
	
	
	
	1.904.101,80

	
	úhrada kupní ceny za objekt Tetín 1 – OS Lipka



zvyšuje rozpočet výdajů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	6121
	
	
	
	1.904.101,80

	
	převod investic  (zhodnocení objektu Tetín 1)


     Po předložení materiálu na vyhlášení záměru prodeje nemovitostí Občanskému sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA k projednání Radě města Prostějova bylo na odbor správy majetku města Městského úřadu v Prostějově doručeno stanovisko výboru OS LIPKA k návrhu usnesení následujícího znění:

Výbor občanského sdružení LIPKA plně souhlasí s navrhovaným usnesením včetně stanovených podmínek, zvedených pod písmeny a), c) a d).  Ke stanovené podmínce, uvedené pod písmenem b)  má následující připomínky:

- věcné předkupní právo města Prostějova v návrhu není vymezeno co do rozsahu tohoto předkupního práva ani co do délky jeho trvání, což je do značné míry limitující např. s technickým zhodnocením nemovitosti pro účely sociálních služeb,

- vymezení ceny nemovitosti v případě využití věcného předkupního práva městem Prostějov neobsahuje ustanovení o náhradě technického zhodnocení nemovitosti. Navrhujeme rozšířit kupní cenu, sjednanou při převodu těchto nemovitostí, o stoprocentní zápočet technického zhodnocení nemovitostí od doby převodu těchto nemovitostí do doby využití předkupního práva.

Současně výbor OS LIPKA uložil Mgr. Čekalové prověřit na EK, případně RRA OK vliv předkupního práva na případné investiční dotace ze strukturálních fondů EU. 

     S ohledem na výše uvedené stanovisko výboru Občanského sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA doplnil odbor správy majetku města v návrhu usnesení na konci písm. c) text: „(případně navýšené o technické zhodnocení předmětných nemovitostí v období, kdy byly předmětné nemovitosti v podílovém spoluvlastnictví Obč. sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA a Střední školy, základní školy a mateřské školy JISTOTA, o.p.s.)“.

     K vyhlášenému záměru prodeje předmětných nemovitostí se dne 6.6.2008 přihlásila Střední škola, základní škola a mateřská škola JISTOTA, o.p.s., se sídlem Tetín 1, Prostějov, PSČ: 796 01, IČ: 25342924, s tím, že podává nabídku na odkoupení poloviny objektu občanské vybavenosti č.p. 1506 na pozemku p.č. 2754 (Tetín 1 v Prostějově) a pozemků p.č. 2754 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 601 m2 a p.č. 2772/40 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 67 m2, vše v katastrálním území Prostějov (nabídka Střední školy, základní školy a mateřské školy JISTOTA, o.p.s., viz příloha).
     S ohledem na výše uvedenou nabídku předložil odbor správy majetku města Radě města Prostějova na schůzi konané dne 17.6.2008 opětovně k projednání materiál týkající se odprodeje objektu Tetín 1 v Prostějově a souvisejících pozemků.

     Rada města Prostějova na své schůzi konané dne 17.6.2008 doporučila Zastupitelstvu města Prostějova

1) schválit prodej objektu občanské vybavenosti č.p. 1506 na pozemku p.č. 2754 (Tetín 1 v Prostějově) a pozemků p.č. 2754 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1917 m2, p.č. 2757 – zahrada o výměře 601 m2 a p.č. 2772/40 – ostatní plocha, manipulační plocha, o výměře 67 m2, vše v k.ú. Prostějov, do podílového spoluvlastnictví Občanskému sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA, se sídlem Tetín 1, Prostějov, PSČ: 796 01, IČ: 44053991,  a Střední škole, základní škole a mateřské škole JISTOTA, o.p.s., se sídlem Tetín 1, Prostějov, PSČ: 796 01, IČ: 25342924, a to každému id. 1/2, za následujících podmínek:

a) kupní cena bude stanovena v celkové výši 1.904.101,80 Kč (každý z nabyvatelů zaplatí polovinu kupní ceny) s tím, že část kupní ceny, kterou bude mít za povinnost zaplatit Občanské sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA, ve výši 952.050,90 Kč bude započtena na část závazku města Prostějova Občanskému sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA ve výši 952.050,90 Kč vyplývající z Dílčí dohody o převodu investic, uznání závazku a započtení pohledávek č. 2005/16/001 ze dne 16.3.2005 a 2. dílčí dohody o převodu investic, uznání závazku a započtení pohledávek č. 2008/16/101 ze dne 12.5.2008 (zbylá část závazku města Prostějova ve výši 952.050,90 Kč bude Občanskému sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA vyplacena do 1 měsíce po ukončení nájemního vztahu založeného Smlouvou o nájmu nebytových prostor č. 99/16/ 005 ze dne 13.4.1999),

b) v kupní smlouvě bude zřízeno věcné předkupní právo města Prostějova k převáděným nemovitostem tak, že se kupující zavážou nabídnout převáděné nemovitosti, jejich části nebo spoluvlastnické podíly na nich v případě svého úmyslu tyto prodat nebo jinak zcizit ke koupi městu Prostějovu, a to za cenu rovnající se kupní ceně sjednané při převodu těchto nemovitostí z vlastnictví města Prostějova do vlastnictví kupujících (případně navýšené o technické zhodnocení předmětných nemovitostí v období, kdy byly předmětné nemovitosti v podílovém spoluvlastnictví Obč. sdružení na pomoc zdravotně postiženým LIPKA a Střední školy, základní školy a mateřské školy JISTOTA, o.p.s.),

c) kupující se v kupní smlouvě zavážou poskytovat v převáděném objektu sociální a jiné obecně prospěšné služby po dobu minimálně 20 let ode dne uzavření kupní smlouvy; pro případ nedodržení tohoto závazku bude v kupní smlouvě sjednána možnost prodávajícího od kupní smlouvy jednostranně odstoupit,

d) správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv do katastru nemovitostí uhradí kupující rovným dílem, 

2) revokovat usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 18076 ze dne 22.4.2008 a

3) schválit

a) rozpočtové opatření, kterým se


- zvyšuje rozpočet příjmů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	6171
	2132
	
	
	
	187.203,--

	
	úhrada nájemného za pronájem nebytových prostor – OS Lipka



zvyšuje rozpočet výdajů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	6121
	
	
	
	187.203,--

	
	převod investic  (zhodnocení objektu Tetín 1)


b) rozpočtové opatření, kterým se


- zvyšuje rozpočet příjmů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	3112
	
	
	
	952.050,90

	
	úhrada kupní ceny za objekt Tetín 1 – OS Lipka



zvyšuje rozpočet výdajů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	6121
	
	
	
	952.050,90

	
	převod investic  (zhodnocení objektu Tetín 1)


c) rozpočtové opatření, kterým se


- zvyšuje rozpočet příjmů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	3112
	
	
	
	952.050,90

	
	úhrada kupní ceny za objekt Tetín 1 – SŠ, ZŠ a MŠ JISTOTA, o.p.s.



zvyšuje rozpočet výdajů

	
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	
	50
	3612
	5909
	
	
	
	952.050,90

	
	úhrada investic (zhodnocení objektu Tetín 1 OS LIPKA)


     K návrhu usnesení odbor správy majetku města uvádí, že OS LIPKA se ke dni zpracování tohoto materiálu nevyjádřila ohledně možného odkupu spoluvlastnického podílu id. 1/2 předmětných nemovitostí s tím, že je nutné k takovému závaznému vyjádření svolat výbor sdružení. 

     V případě schválení prodeje předmětných nemovitostí do podílového spoluvlastnictví OS LIPKA a SŠ, ZŠ a MŠ JISTOTA, o.p.s., bude nutné z důvodu přehlednosti ukončit dohodou ke dni převodu nemovitostí Smlouvu o nájmu nebytových prostor ze dne 19.4.1999, neboť by došlo k situaci, že nájemní smlouva by zanikla splynutím pouze v polovině (nájemce se stane pronajímatelem id. 1/2 pronajatých nemovitostí) a ve druhé části by zůstala v platnosti s tím, že pronajímatelem by se stala SŠ, ZŠ a MŠ JISTOTA, o.p.s., nájemcem by zůstala OS LIPKA a dávala by předmětnou polovinu nemovitostí do podnájmu zpět pronajímateli. V takovém případě, kdy splatné nájemné ze smlouvy o nájmu nebytových prostor nedosáhne za dobu platnosti nájemního vztahu výše městem Prostějovem uznaných a na město Prostějov převedených investic, se město Prostějov zavázalo uhradit OS LIPKA rozdíl v uvedených částkách, t.j. v případě schválení návrhu na usnesení částky 952.050,90 Kč, a to nejpozději do 1 měsíce po ukončení nájemního vztahu založeného smlouvou o nájmu nebytových prostor ze dne 13.4.1999. Vzhledem k tomu, že uvedená částka není kryta rozpočtem města Prostějova, je třeba schválit rozpočtové opatření viz návrh usnesení.

     Materiál ve věci ukončení Smlouvy o nájmu nebytových prostor uzavřené mezi městem Prostějovem jako pronajímatelem a OS LIPKA jako nájemcem dne 13.4.1999 dohodou bude předložen v případě schválení převodu objektu Tetín 1 v Prostějově a souvisejících pozemků dle návrhu usnesení k projednání Radě města Prostějova na schůzi 1.7.2008.

     Odbor SMM nemá námitek ke schválení prodeje objektu Tetín 1 v Prostějově a doporučuje stanovit kupní cenu ve výši odpovídající minimálně neumořené části investic OS LIPKA do objektu Tetín 1 v Prostějově převedených městu Prostějovu na základě Dílčí dohody o převodu investic, uznání závazku a započtení pohledávek č. 2005/16/001 ze dne 16.3.2005 a 2. dílčí dohody o převodu investic, uznání závazku a započtení pohledávek č. 2008/16/101 ze dne 12.5.2008, kterou by muselo město Prostějov v případě převodu objektu OS LIPKA, resp. ukončení nájemního vztahu, vyplatit OS LIPKA. V případě, že bude kupní cena stanovena ve výši odpovídající aktuálnímu dluhu města Prostějova OS LIPKA, doporučujeme kupní cenu na část dluhu města Prostějova započíst a zbylou část ve výši 952.050,90 Kč OS LIPKA vyplatit v hotovosti z prostředků zaplacených Střední školou, základní školou a mateřskou školou JISTOTA, o.p.s., jako kupní cena za id. 1/2 objektu Tetín 1 v Prostějově a souvisejících pozemků a schválit rozpočtová opatření dle návrhu usnesení.

     Dle sdělení Úřadu pro ochranu hospodářské soutěže je případný prodej nemovitostí OS LIPKA nebo SŠ, ZŠ a MŠ JISTOTA, o.p.s., za zvýhodněnou cenu v souladu s pravidly veřejné podpory a nejedná se o zakázanou veřejnou podporu.

   Žadatelé nejsou dle údajů programu GINIS přístupných odboru správy majetku města Městského úřadu v Prostějově dlužníky města Prostějova.
P ř í l o h a:  
Situační mapa

Nabídka SŠ, ZŠ a MŠ JISTOTA, o.p.s., ze dne 5.6.2008

V Prostějově dne 2008-06-17

Osoba odpovědná za zpracování materiálu: 
Ing. Miroslav Grepl

vedoucí odboru správy majetku města

Zpracovala: 
Mgr. Alexandra Klímková



právník odboru správy majetku města

