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Zastupitelstvo města Prostějova 

s c h v a l u j e

prodej pozemku p.č. 318/51 – ostatní plocha o výměře 758 m2 v k.ú. Čechovice u Prostějova za následujících podmínek:

a) 
prodej bude realizován formou aukce s tím, že s kupujícím bude uzavřena kupní smlouva, za kupní cenu minimálně ve výši 1.300 Kč/m2, tj. celkem 985.400 Kč, která bude uhrazena před podpisem kupní smlouvy,

b) 
v kupní smlouvě bude zřízeno věcné předkupní právo města Prostějova k převáděnému pozemku tak, že se kupující zaváže nabídnout jej nebo jeho část v případě svého úmyslu tento pozemek prodat nebo jinak zcizit ke koupi městu Prostějovu za cenu rovnající se kupní ceně sjednané při převodu tohoto pozemku z vlastnictví města Prostějova do vlastnictví kupujícího; předkupní právo bude zrušeno po vydání souhlasu Stavebního úřadu Městského úřadu Prostějov s užíváním rodinného domu na převáděném pozemku,

c) 
v kupní smlouvě se kupující zaváže provést na převáděném pozemku výstavbu rodinného domu (včetně souhlasu Stavebního úřadu Městského úřadu Prostějov s jeho užíváním) nejpozději do 3 let ode dne podpisu kupní smlouvy oběma smluvními stranami (v případě archeologického nálezu a nutnosti provedení výzkumu bude lhůta pro výstavbu prodloužena); pro případ nedodržení tohoto závazku bude v kupní smlouvě sjednána smluvní pokuta ve výši 20.000 Kč za každý měsíc prodlení a v případě, že stavba rodinného domu nebude v daném termínu vůbec zahájena, možnost města Prostějova od kupní smlouvy odstoupit,

d) 
při výstavbě rodinného domu na převáděném pozemku budou dodržena kriteria pro výstavbu rodinných domů uvedená v příloze materiálu,

e) 
správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv dle kupní smlouvy do katastru nemovitostí uhradí kupující,

f) 
kupní smlouva bude moci být uzavřena pouze s fyzickými osobami.

Důvodová zpráva: 

     Zastupitelstvo města Prostějova na zasedání konaném dne 14.06.2011 usnesením č. 10128 schválilo mimo jiné směnu pozemku p.č. 318/51 - ostatní plocha, o výměře 758 m2 v osobním vlastnictví, za pozemek p.č. 318/57 - ostatní plocha, o výměře 748 m2 ve vlastnictví města Prostějova, oba v k.ú. Čechovice u Prostějova, za následujících podmínek:

a) 
směna bude provedena s finančním vyrovnáním ve prospěch vlastníka ve výši ceny pozemku p.č. 318/51 v k.ú. Čechovice u Prostějova při jeho prodeji současnému vlastníkovi, a to 1.300 Kč/m2, tj. celkem 13.000 Kč, 

b) 
součástí směnné smlouvy budou podmínky shodné s podmínkami prodeje pozemků pro 50 RD u nové nemocnice formou aukce schválenými usnesením Zastupitelstva města Prostějova č. 18212 ze dne 04.11.2008,

c) 
správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv do katastru nemovitostí, náklady na zpracování znaleckých posudků na ocenění směňovaných pozemků a daň z převodu nemovitostí uhradí vlastník,

d) 
směnná smlouva bude uzavřena teprve poté, co bude zrušeno zástavní právo váznoucí na pozemku p.č. 318/51 v k.ú. Čechovice u Prostějova,

     V souladu s usnesením Zastupitelstva města Prostějova č. 10128 ze dne 14.06.2011 byla mezi městem Prostějovem a tehdejším vlastníkem pozemku p.č. 318/51 v k.ú. Čechovice u Prostějova uzavřena dne 01.11.2011 směnná smlouva. Vklad práv dle této smlouvy byl Katastrálním úřadem pro Olomoucký kraj, Katastrálním pracovištěm Prostějov, proveden dne 11.11.2011, tudíž město Prostějov je nyní opětovně vlastníkem pozemku p.č. 318/51 – ostatní plocha o výměře 758 m2 v k.ú. Čechovice u Prostějova a může ho nabídnout žadatelům k odkupu. Jedná se o jeden z pozemků připravených městem Prostějovem pro výstavbu 50 RD v lokalitě u nové nemocnice. Předmětný pozemek byl původně odprodán v aukci prostřednictvím společnosti OMEGA s.r.o. za kupní cenu ve výši 1.300 Kč/m2, tj. celkem ve výši 985.400 Kč, a následně směněn za pozemek p.č. 318/57 v k.ú. Čechovice u Prostějova. 

     Vzhledem ke skutečnosti, že Odbor správy a údržby majetku města Městského úřadu Prostějov eviduje v současné době již 4 žádosti o odkoupení pozemku p.č. 318/51 o výměře 758 m2 v k.ú. Čechovice u Prostějova za účelem výstavby RD (záležitost je řešena pod sp. zn. OSMM 304/2006) a s ohledem na skutečnost, že pozemek p.č. 318/51 v k.ú. Čechovice u Prostějova byl již jednou odprodán formou aukce prostřednictvím společnosti OMEGA s.r.o., byla předmětná záležitost předložena Radě města Prostějova k vyhlášení záměru prodeje v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění, a k doporučení, jakou formou bude předmětný pozemek odprodán, zda formou přímého prodeje (obálková metoda), či formou aukce prostřednictvím společnosti OMEGA s.r.o.
     Rada města Prostějova na své schůzi konané dne 22.11.2011 usnesením č. 0985 vyhlásila záměr prodeje pozemku p.č. 318/51 – ostatní plocha o výměře 758 m2 v k.ú. Čechovice u Prostějova za následujících podmínek:

a) 
prodej bude realizován formou aukce s tím, že s kupujícím bude uzavřena kupní smlouva, za kupní cenu minimálně ve výši 1.300 Kč/m2, tj. celkem 985.400 Kč, která bude uhrazena před podpisem kupní smlouvy,

b) 
v kupní smlouvě bude zřízeno věcné předkupní právo města Prostějova k převáděnému pozemku tak, že se kupující zaváže nabídnout jej nebo jeho část v případě svého úmyslu tento pozemek prodat nebo jinak zcizit ke koupi městu Prostějovu za cenu rovnající se kupní ceně sjednané při převodu tohoto pozemku z vlastnictví města Prostějova do vlastnictví kupujícího; předkupní právo bude zrušeno po vydání souhlasu Stavebního úřadu Městského úřadu Prostějov s užíváním rodinného domu na převáděném pozemku,

c) 
v kupní smlouvě se kupující zaváže provést na převáděném pozemku výstavbu rodinného domu (včetně souhlasu Stavebního úřadu Městského úřadu Prostějov s jeho užíváním) nejpozději do 3 let ode dne podpisu kupní smlouvy oběma smluvními stranami (v případě archeologického nálezu a nutnosti provedení výzkumu bude lhůta pro výstavbu prodloužena); pro případ nedodržení tohoto závazku bude v kupní smlouvě sjednána smluvní pokuta ve výši 20.000 Kč za každý měsíc prodlení a v případě, že stavba rodinného domu nebude v daném termínu vůbec zahájena, možnost města Prostějova od kupní smlouvy odstoupit,

d) 
při výstavbě rodinného domu na převáděném pozemku budou dodržena kriteria pro výstavbu rodinných domů uvedená v příloze materiálu,

e) 
správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv dle kupní smlouvy do katastru nemovitostí uhradí kupující,

f) 
kupní smlouva bude moci být uzavřena pouze s fyzickými osobami.

     Záměr prodeje předmětného pozemku byl v souladu s ustanovením § 39 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, zveřejněn vyvěšením na úřední desce Městského úřadu Prostějov a způsobem umožňujícím dálkový přístup po dobu stanovenou zákonem. V této lhůtě se k vyhlášenému záměru nikdo nepřihlásil. 

     Podmínky prodeje pozemku p.č. 318/51 v k.ú. Čechovice u Prostějova uvedené v návrhu usnesení jsou v souladu s podmínkami prodeje pozemků pro 50 RD u nové nemocnice formou aukce schválenými usnesením Zastupitelstva města Prostějova č. 18212 ze dne 04.11.2008. Kritéria uvedená v příloze tohoto materiálu byla v souladu s usnesením Zastupitelstva města Prostějova uplatněna u všech dosavadních prodejů pozemků pro výstavbu 50 RD v dané lokalitě.

     Stanoviska ostatních odborů MěÚ Prostějov ani Osadního výboru nebyla s ohledem na situaci žádána.

     Město Prostějov mělo uzavřenu se společností OMEGA s.r.o., se sídlem Prostějov, Havlíčkova 3a, PSČ 796 01, IČ: 469 67 885, Smlouvu o zprostředkování prodeje pozemků formou aukce č. 2008/16/310 ze dne 06.10.2008, jejímž předmětem bylo úplatné zprostředkování prodeje 50 pozemků města Prostějova v lokalitě u nové nemocnice (celková výměra prodávaných pozemků byla 36.360 m2) formou aukce podle § 276 a násl. zákona č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, v platném znění, s tím, že osoba, která za pozemek nabídne nejvyšší kupní cenu, tj. vítěz aukce, bude mít právo uzavřít s městem Prostějovem kupní smlouvu na předmětný pozemek za tuto nabídnutou nejvyšší kupní cenu. Pozemky byly prodávány za minimální kupní cenu ve výši 1.300 Kč/m2. Odměna společnosti OMEGA s.r.o. činila dle výše uvedené smlouvy 36.000 Kč bez DPH za každý jednotlivý odprodaný pozemek v dané lokalitě. Výše uvedená Smlouva o zprostředkování prodeje pozemků formou aukce č. 2008/16/310 ze dne 06.10.2008 již byla ukončena (všech 50 pozemků již bylo odprodáno). Dle sdělení Ing. arch. Vladimíra Erbena, jednatele společnosti OMEGA s.r.o., nabízí společnost OMEGA s.r.o. opětovné zprostředkování prodeje pozemku p.č. 318/51 – ostatní plocha o výměře 758 m2 v k.ú. Čechovice u Prostějova, a to za cenu 31.680 Kč bez DPH (nabízí 12 % slevu oproti předchozí ceně).

     Odbor správy a údržby majetku města doporučuje s ohledem na skutečnost, že se jedná o poslední pozemek v dané lokalitě určený pro prodej za účelem výstavby rodinného domu a tudíž lze předpokládat zvýšený zájem o jeho odkup a s ohledem na dosavadní velmi dobré zkušenosti s prodeji pozemků formou aukce, schválit prodej pozemku p.č. 318/51 v k.ú. Čechovice u Prostějova za podmínek uvedených v návrhu usnesení. 

Osobní údaje fyzických osob jsou z textu vyjmuty v souladu s příslušnými ustanoveními zákona 

č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů.

Úplné znění materiálu je v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů k nahlédnutí na Městském úřadě Prostějov.

Přílohy:  kritéria pro výstavbu rodinných domů 

 situační mapa 

V Prostějově dne 06.12.2011

Osoba odpovědná za zpracování materiálu:
Ing. Jaroslav Štěpaník


vedoucí Odboru správy a údržby majetku města v.r.
Zpracovala:
Mgr. Alexandra Klímková 



vedoucí oddělení nakládání s majetkem města – právník Odboru správy a údržby

majetku města v.r.
Kritéria pro výstavbu rodinných domů:

1) na každé převáděné části pozemku bude vybudován jeden rodinný dům (dále též RD) s výjimkou RD č. 40, který bude vybudován na dvou částech pozemků

2) a)   stavební čára u RD č.1 - 46 bude 6,0 m od uliční hranice parcely, rovnoběžně s uliční čarou

b) uliční stavební čára u RD č. 47 bude posouzena individuálně

c) stavební čára u RD č. 48 - 50 bude 7,2 m od uliční hranice parcely, rovnoběžně s uliční čarou ulice Na Vyhlídce

d) stavební čára od západní hranice pozemku u RD č. 1, 8, 15 a 22 bude min. 4,0 m, u RD č. 28, 14, 21, 27 a 34 bude min. 3,0 m

e) stavební čára od východní hranice pozemku u RD č. 7, 13, 14, 20, 21, 27, 47 a 50 bude min. 3,0 m, u RD č. 26 a 33 bude min. 2,0 m

3) 
max. hloubka zástavby:
- RD č. 1 - 7 a č. 15 - 20 ………………….26 m od ul. hranice parcely






- RD č. 8 - 13, 22 - 26 a č. 28 - 34 ………..24 m od ul. hranice parcely






- RD č. 35 - 46 ……………………………21 m od ul. hranice parcely






- RD č. 48 - 50 ……………………………22 m od ul. hranice parcely

4) odstup objektů od společných hranic pozemků bude v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů

5) 
výška zástavby – domky přízemní s vestavěným podkrovím (přípustné přízemní RD za podmínky dodržení regulativů střechy)

6) 
střechy sedlové, krytina tašková, sklon střech 30 - 35°, hřeben u převažující hmoty objektu rovnoběžně s ulicí (přípustné střechy sedlové s valbou či polovalbou, nutné posouzení s ohledem na sousední zástavbu RD)     

7) 
výškové regulativy: 
- úroveň přízemí - max. 0,5 m nad úrovní komunikace





- úroveň okapu - max. 4,0 m nad úrovní komunikace





- maximální výška zástavby (hřebene) 8,5 m od úrovně komunikace

8) 
nejsou přípustné přímé sjezdy z ulice do případného suterénu

9) 
oplocení bude řešeno v uliční hranici parcel, výška a typ oplocení bude řešen charakterově shodně u všech RD (výška oplocení 1,60 m)

10) 
před podáním žádosti o vydání územního rozhodnutí a stavebního povolení, případně před ohlášením stavby příslušnému stavebnímu úřadu, je nutné předložit městu Prostějovu (Odboru správy a údržby majetku města Městského úřadu Prostějov) k odsouhlasení koncepty řešení, a to:

- 
zakreslení polohy RD do situace

- 
příčné řezy kolmo k vozovce včetně zákresu výšky vozovky a výšky RD

- 
podélný profil zástavbou (pohled) vždy včetně výškového osazení projektovaného RD navrhovaných objektů sousedních parcel
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