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Zastupitelstvo města Prostějova 

s c h v a l u j e 

uzavření Dodatku č. 2 ke Smlouvě o budoucích smlouvách uzavřené mezi městem Prostějovem a společností MANTHELLAN a.s., se sídlem Olomouc, tř. Svobody 956/31, PSČ 779 00, IČ: 282 05 618, dne 16.07.2010 ve znění dle přílohy.
Důvodová zpráva: 

     V souladu s usnesením Zastupitelstva města Prostějova č. 11114 ze dne 29.06.2010 byla dne 16.07.2010 uzavřena mezi městem Prostějovem a společností MANTHELLAN a.s., se sídlem Olomouc, tř. Svobody 956/31, PSČ 779 00, IČ: 282 05 618, Smlouva o budoucích smlouvách č. 2010/50/084, ve které byl dohodnut budoucí postup v souvislosti s plánovanou realizací developerského projektu obchodně-společenského centra společnosti MANTHELLAN a.s. na nemovitostech nacházejících se v centru města Prostějova v prostoru mezi ulicemi Wolkerova, Komenského, Křížkovského, Lutinovova a Kostelní.

     V průběhu roku 2011 navrhlo město Prostějov úpravu podmínek Smlouvy o budoucích smlouvách ze dne 16.07.2010 (dále jen „Smlouva o budoucích smlouvách“), a to:

1) zakomponovat do Smlouvy o budoucích smlouvách ujednání, že finální podoba jednotlivých etap projektu společnosti MANTHELLAN a.s. musí být odsouhlasena ze strany města Prostějova,

2) zakomponovat do Smlouvy o budoucích smlouvách nejzazší termín pro dokončení (pravomocná kolaudační rozhodnutí) jednotlivých etap projektu,

3) smluvní pokuty, jimiž jsou zajišťovány jednotlivé závazky společnosti MANTHELLAN, a.s., dle čl. 2 odst. 2.2, neomezovat maximální výší,

4) stanovit nejzazší termíny pro závazky uvedené v čl. 2. odst. 2.2. Smlouvy o budoucích smlouvách 


• do 6 měsíců od nabytí právní moci posledního územního rozhodnutí umožňujícího umístění všech staveb kterékoliv etapy na příslušných pozemcích, podat návrh na vydání stavebního povolení pro takovou etapu, 


• do 12 měsíců od nabytí právní moci stavebního povolení umožňujícího výstavbu všech staveb příslušné etapy na příslušných pozemcích, zahájit výstavbu takové etapy,

5) ujasnit postup smluvních stran v situaci, kdy územní rozhodnutí, na něž Smlouva o budoucích smlouvách na několika místech odkazuje, budou nahrazeny regulačním plánem,

6) stanovit maximální výši odpočítávané částky nájemného od dohodnuté kupní ceny za převáděné nemovitosti – limitem by byla maximální možná podpora de minimis, kterou může město Prostějov společnosti MANTHELLAN, a.s., poskytnut, tj. celková částka 200.000 EUR za rozhodné období fiskálního roku, v němž bude uzavírána kupní smlouva, a předchozích dvou fiskálních let (tzn. že celková poskytnutá podpora podle pravidla de minimis dle Nařízení Evropské komise č. 1998/2006 ze dne 15.12.2006, o použití článků 87 a 88 Smlouvy na podporu de minimis (publikovaného v Úředním věstníku EU dne 28.12.2006 v částce L 379) nesmí přesáhnout uvedenou částku 200.000 EUR),

7) zajistit úhradu kupní ceny dle kupních smluv, jejichž uzavření Smlouva o budoucích smlouvách předpokládá, a to buď složením peněz do notářské úschovy před podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí s tím, že budou vyplaceny městu Prostějovu až po provedení vkladu, nebo odložením účinnosti kupních smluv až po připsání kupní ceny na účet města Prostějova (totéž se týká i způsobu zaplacení úhrady za zřízení věcných břemen – úhrady za zřízení věcných břemen by měly být připsány na účet města Prostějova před podáním návrhu na povolení vkladu práv odpovídajících věcným břemenům do katastru nemovitostí),

8) zakomponovat do Smlouvy o budoucích smlouvách právo města Prostějova od ní odstoupit v případě prodlení se splněním jednotlivých závazků uvedených ve Smlouvě o budoucích smlouvách v čl. 2 odst. 2.2 (tj. lhůty pro podání oznámení pro posouzení vlivů projektu společnosti MANTHELLAN, a.s., na životní prostředí, pro podání návrhu na vydání územního rozhodnutí a pro podání návrhu na vydání stavebního povolení na jednotlivé etapy projektu ze strany společnosti MANTHELLAN, a.s.) delšího než např. 6 měsíců,

9) do kupních smluv, jejichž uzavření Smlouva o budoucích smlouvách předpokládá, zakomponovat právo města Prostějova od nich odstoupit v případě nedodržení lhůt pro zahájení výstavby jednotlivých etap projektu ze strany společnosti MANTHELLAN a.s., příp. pro případ, že v nejzazších termínech pro dokončení (pravomocná kolaudační rozhodnutí) jednotlivých etap projektu nebude stavba vůbec zahájena,

10) doplnit Smlouvu o budoucích smlouvách o povinnost společnosti MANTHELLAN a.s. nabídnout předmětné nemovitosti zpět k prodeji městu Prostějovu v případě, že nebude plánovaný projekt společnosti MANTHELLAN a.s. zrealizován (míněno pravomocně zkolaudován) v termínu, který si smluvní strany dohodnou,

11) prodloužit termín pro uzavření jednotlivých kupních smluv na prodej předmětných nemovitostí ze 30 dnů ode dne doručení výzvy na 3 měsíce ode dne doručení výzvy k jejich uzavření ze strany společnosti MANTHELLAN a.s.,

12) zakomponovat do Smlouvy o budoucích smlouvách závazek společnosti MANTHELLAN a.s., že do doby úplné realizace projektu plánovaného v předmětné lokalitě ze strany společnosti MANTHELLAN a.s. tato společnost neprodá, nepřevede ani jinak nezcizí předmětné nemovitosti ani jakoukoliv jejich část bez předchozího písemného souhlasu města Prostějova.

     Následně probíhala vzájemná jednání mezi zástupci města Prostějova a společnosti MANTHELLAN a.s., na nichž bylo ze strany společnosti MANTHELLAN a.s. sděleno, že souhlasí se změnami navrhovanými pod body 5), 6), 7) (s rozšířením o možnost složit kupní cenu a úplatu za zřízení věcného břemene do bankovní úschovy u banky s pobočkou v Prostějově, Olomouci nebo Brně, kterou určí společnost MANTHELLAN a.s.) a pod body 10), 11) a 12). Ostatní změny Smlouvy o budoucích smlouvách nejsou dle vyjádření zástupců společnosti MANTHELLAN a.s. pro společnost přijatelné. 

     Zároveň s výše uvedeným sdělila společnost MANTHELLAN a.s., že je ochotna poskytnout městu Prostějovu další lhůtu do 31.12.2012 pro rozhodnutí o případném využití pozemků 3. etapy pro kulturní dům a/nebo tržnici; tuto svou nabídku však podmínila tím, že v této dodatečné lhůtě bude mít společnost MANTHELLAN a.s. právo a) vyzvat město Prostějov k prodeji nemovitostí 3. etapy s tím, že v této lhůtě je povinna poskytnout městu Prostějovu věcné břemeno pro účely výstavby kulturního domu a/nebo tržnice, b) vyzvat město Prostějov k poskytnutí věcného břemene ve prospěch společnosti MANTHELLAN a.s. pro účely výstavby podzemních garáží a nekoupit nemovitosti 3. etapy (již ale jako celek, nikoliv pouze pod půdorysem stavby kulturního domu a/nebo tržnice). Zástupci společnosti MANTHELLAN a.s. dále sdělili, že v obou uvedených případech bude společnost MANTHELLAN a.s. využívat část pozemků 3. etapy pro umístění 2. podzemního podlaží (parkování obchodního centra) a zachová možnost výstavby kulturního domu a/nebo tržnice městem Prostějovem dle odsouhlaseného postupu (viz bod 2.3 a 2.4 Smlouvy o budoucích smlouvách – odsouhlasení architektonické studie) s poznámkou, že v případě věcného břemene pro společnost MANTHELLAN a.s. musí město Prostějov umožnit realizaci projektu společnosti MANTHELLAN a.s. – zbourání tržnice atd.

     Na základě dalších jednání mezi zástupci města Prostějova a společnosti MANTHELLAN a.s. bylo navrženo znění Dodatku č. 2 ke Smlouvě o budoucích smlouvách uzavřené mezi městem Prostějovem a společností MANTHELLAN a.s., se sídlem Olomouc, tř. Svobody 956/31, PSČ 779 00, IČ: 282 05 618, dne 16.07.2010 uvedené v příloze materiálu.

     Odbor správy a údržby majetku města k návrhu znění dodatku č. 2 ke Smlouvě o budoucích smlouvách uvádí:

1) 
písm. (B) Preambule
společnost MANTHELLAN a.s. zde konstatuje, že rozvoj Projektu pokročil a že jeho aktuální stav předpokládá sloučení ve Smlouvě o budoucích smlouvách předpokládaných Etap 1, 2 a 4 do jedné etapy z hlediska architektonického, ekonomického a časového (viz studie předložená ze strany společnosti MANTHELLAN a.s. v prosinci 2011 a analyzovaná v materiálu předkládaném k projednání Radě města Prostějova na schůzi dne 24.01.2012) a obě smluvní strany prohlašují, že budou nadále postupovat v rámci plnění Smlouvy o budoucích smlouvách tak, že aktuální stav projektu předpokládá jeho realizaci ve dvou etapách: (1) jedna etapa sestávající z původních etap 1,2 a 4 – obchodní centrum a (2) druhá etapa sestávající z původní etapy 3 – bytový dům,

2) 
odst. 1.1 Smlouvy o budoucích smlouvách
jednalo by se o faktické prodloužení Konečného termínu požadované společností MANTHELLAN a.s. (původně 31.12.2017 s tím, že tento termín bude automaticky prodloužen o lhůtu mezi dnem uzavření Smlouvy o budoucích smlouvách a dnem, kdy bude dosaženo vydání veškeré potřebné územně plánovací dokumentace vztahující se k nemovitostem ….; po změně požadované ze strany společnosti MANTHELLAN a.s. by se tento termín automaticky prodlužoval o lhůtu mezi dnem uzavření Smlouvy o budoucích smlouvách a dnem, kdy budou splněny všechny podmínky uvedené v bodech (i), (ii) a (iii) odstavce 2.2 Smlouvy o budoucích smlouvách, tj. dnem, kdy bude dosaženo vydání veškeré potřebné územně plánovací dokumentace vztahující se k nemovitostem …. ze strany města jako pořizovatele takové územně plánovací dokumentace, dnem, kdy bude získáno výlučné vlastnické právo města k pozemkům p.č. 101/1 a p.č. 101/2, oba v k.ú. Prostějov, nebo zajištěním ze strany města jiných práv ve prospěch spol. MANTHELLAN a.s., která umožní společnosti MANTHELLAN a.s. získání všech povolení pro projekt, jeho výstavbu a provoz po dobu životnosti projektu, která budou přijatelná pro spol. MANTHELLAN a.s., institucionální investory projektu a subjekty, které spol. MANTHELLAN a.s. poskytnou financování pro přípravu a realizaci projektu, a dnem, kdy bude schválena architektonická studie kulturního centra a/nebo architektonické studie tržnice oběma stranami (nejpozději 31.12.2012), 

3) 
Odst. 1.2 Smlouvy o budoucích smlouvách – doplnění písm. (h)

pojem „územní rozhodnutí“ je možné nahradit regulačním plánem - jedná se o formální úpravu ve výkladu pojmů, která odpovídá ustanovením zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění,

4) 
Odst. 2.1(e) Smlouvy o budoucích smlouvách

vypuštění části textu s ohledem na úpravy odst. 2.2. – v případě, že lhůta 12 měsíců dle písmene (a) a lhůta 24 měsíců dle písmene (b) odstavce 2.2 Smlouvy o budoucích smlouvách začnou běžet až splněním podmínek uvedených v bodech (i), (ii) a (iii) odstavce 2.2 Smlouvy o budoucích smlouvách, není již třeba ujednání o prodloužení lhůt společnosti MANTHELLAN a.s. uvedených v odstavci 2.2(a) a (b) o lhůtu, ve kterých bude město Prostějov ve zpoždění se splněním své povinnosti vyvinout maximální úsilí dle odst. 2.1(a); jednalo by se o neodůvodněné prodlužování lhůty 12 měsíců dle písmene (a) a lhůty 24 měsíců dle písmene (b) odstavce 2.2 Smlouvy o budoucích smlouvách,

5) 
Odst. 2.1(h) Smlouvy o budoucích smlouvách

vypuštění části textu na návrh města Prostějova z toho důvodu, že stávající úprava znamenala, že by město mělo hradit společnosti MANTHELLAN a.s. náklady na nákup spoluvlastnických podílů na pozemcích p.č. 101/1 a p.č. 101/2, oba v k.ú. Prostějov, příp. získání jiných práv umožňujících realizaci a provoz projektu k pozemkům p.č. 101/1 a p.č. 101/2, oba v k.ú. Prostějov, ze strany společnosti MANTHELLAN a.s., což by mohlo znamenat zakázanou podporu společnosti MANTHELLAN a.s. neslučující se s evropským právem,

6) 
Odst. 2.2 Smlouvy o budoucích smlouvách

jedná se o faktické prodloužení běhu lhůt u 1., 2. a 4. etapy projektu společnosti MANTHELLAN a.s. požadované společností MANTHELLAN a.s., a to o podmínku schválení architektonické studie kulturního centra a/nebo architektonické studie tržnice oběma stranami; tato podmínka uvedená pod bodem (iii) se dle původního znění Smlouvy o budoucích smlouvách týkala pouze povinností společnosti MANTHELLAN a.s. ve vztahu ke 3. etapě projektu,

7) 
Odst. 2.3 Smlouvy o budoucích smlouvách

podstatná úprava ujednání týkajících se kulturního centra, kdy společnost MANTHELLAN a.s. navrhuje prodloužení termínu pro rozhodnutí města Prostějova o tom, zda využije nebo nevyužije pozemky 3. etapy pro jeho výstavbu, do 31.12.2012, přičemž ale toto prodloužení spojuje nově s řešením případného využití pozemků 3. etapy pro výstavbu kulturního centra komplexně, nikoliv jen případnou jejich část, a prohlášením města, že  architektonická studie a celkový rozvoj kulturního centra budou respektovat předpokládané parkovací plochy ve 2. podzemním podlaží a výjezd a výstup z nich, vše nacházející se na pozemcích tvořících nemovitosti 3. etapy, které budou součástí budov projektu spol. MANTHELLAN a.s. plánovaném na nemovitostech 1., 2. a 4. etapy. Rozhodnutí o tom, zda nemovitosti 3. etapy v případě, že je město bude chtít využít pro potřeby výstavby kulturního centra, zůstanou ve vlastnictví města, či zda je město společnosti MANTHELLAN a.s. odprodá a následně bude zřízeno ve prospěch města úplatné věcné břemeno, které umožní výstavbu kulturního centra na pozemcích společnosti MANTHELLAN a.s., bude ponecháno pouze na vůli společnosti MANTHELLAN a.s. Město Prostějov se zároveň nově zavazuje nezahájit realizaci výstavby kulturního centra na nemovitostech 3. etapy do doby dokončení podzemních podlaží příslušné etapy na nemovitostech 3. etapy ze strany společnosti MANTHELLAN a.s., 

8) 
Odst. 2.4 Smlouvy o budoucích smlouvách

podstatná úprava ujednání týkajících se tržnice, kdy společnost MANTHELLAN a.s. navrhuje prodloužení termínu pro rozhodnutí města Prostějova o tom, zda využije nebo nevyužije pozemky 3. etapy pro výstavbu tržnice, do 31.12.2012, přičemž ale toto prodloužení spojuje nově s řešením případného využití pozemků 3. etapy pro výstavbu tržnice komplexně, nikoliv jen případnou jejich část, a prohlášením města, že  architektonická studie a celkový rozvoj tržnice budou respektovat předpokládané parkovací plochy ve 2. podzemním podlaží a výjezd a výstup z nich, vše nacházející se na pozemcích tvořících nemovitosti 3. etapy, které budou součástí budov projektu spol. MANTHELLAN a.s. plánovaném na nemovitostech 1., 2. a 4. etapy. Rozhodnutí o tom, zda nemovitosti 3. etapy v případě, že je město bude chtít využít pro potřeby výstavby tržnice, zůstanou ve vlastnictví města, či zda je město společnosti MANTHELLAN a.s. odprodá a následně bude zřízeno ve prospěch města úplatné věcné břemeno, které umožní výstavbu tržnice na pozemcích společnosti MANTHELLAN a.s., bude ponecháno pouze na vůli společnosti MANTHELLAN a.s. Město Prostějov se zároveň nově zavazuje nezahájit realizaci výstavby tržnice na nemovitostech 3. etapy do doby dokončení podzemních podlaží příslušné etapy na nemovitostech 3. etapy ze strany společnosti MANTHELLAN a.s., 

9) 
Odst. 3.1 Smlouvy o budoucích smlouvách

změny v textu jsou prováděné v návaznosti na změny v odst. 2.3 a 2.4,

10) 
Odst. 3.2 Smlouvy o budoucích smlouvách

prodloužení termínu pro uzavření jednotlivých kupních smluv na prodej předmětných nemovitostí z původně dohodnutých 30 dnů ode dne doručení písemné výzvy ze strany společnosti MANTHELLAN a.s. na 3 měsíce ode dne doručení výzvy k jejich uzavření (prodloužení bylo požadováno ze strany města Prostějova z důvodu zajištění dostatečného času na schválení prodeje předmětných nemovitostí ze strany orgánů města Prostějova v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 128/200 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění),

11) 
 Odst. 3.3 Smlouvy o budoucích smlouvách

doplnění ujednání ohledně výše kupní ceny požadované ze strany města Prostějova o stanovení maximální výše odpočítávané částky nájemného od dohodnuté kupní ceny za převáděné nemovitosti, která nesmí převýšit maximální možnou podporu de minimis, kterou může město Prostějov společnosti MANTHELLAN a.s. poskytnut, tj. celková částka 200.000 EUR za rozhodné období fiskálního roku, v němž bude uzavírána kupní smlouva, a předchozích dvou fiskálních let (tzn. že celková poskytnutá podpora podle pravidla de minimis dle Nařízení Evropské komise č. 1998/2006 ze dne 15.12.2006, o použití článků 87 a 88 Smlouvy na podporu de minimis (publikovaného v Úředním věstníku EU dne 28.12.2006 v částce L 379) nesmí přesáhnout uvedenou částku 200.000 EUR),

12) 
Odst. 3.4 Smlouvy o budoucích smlouvách

úprava způsobu úhrady kupní ceny, která by měla být nově zaplacena složením do notářské úschovy u notáře v Prostějově, kterého určí město a který se společností MANTHELLAN a.s. (a případně městem) sepsal záznam o žádosti o přijetí kupní ceny do notářské úschovy, nebo bankovní úschovy u banky s pobočkou v Prostějově, Olomouci nebo Brně, kterou určí společnost MANTHELLAN a.s., vždy před podpisem kupní smlouvy s tím, že kupní cena bude uvolněna městu po provedení vkladu vlastnického práva společnosti MANTHELLAN a.s. k příslušným nemovitostem do katastru nemovitostí, (pozn. - společnost MANTHELLAN a.s. požaduje v dodatku ponechat možnost bankovní úschovy, která je dle jejich vyjádření bezpečnější než notářská (uvádí možné komplikace například v případě úmrtí fyzické osoby notáře) a pro některé účastníky trhu představuje jedinou možnou variantu),

13) 
Odst. 5.5 Smlouvy o budoucích smlouvách

doplnění ujednání týkajícího se výše úplaty za zřízení věcného břemene tak, že bude stanovena jeho maximální výše odpovídající výši kupní ceny na 1 m čtvereční pozemku sjednané ve Smlouvě o budoucích smlouvách,
OSÚMM upozorňuje na to, že v případě, kdy by úhrada za zřízení věcného břemene hrazená ze strany společnosti MANTHELLAN a.s. byla nižší, než je hodnota stanovená znalcem, jednalo by se o podporu společnosti MANTHELLAN a.s. (zřejmě de minimis),

(pozn. - výše úplaty za zřízení věcného břemene je obvykle znalcem stanovovaná jako pětinásobek obvyklého nájemného, přičemž obvyklé nájemné je částka v rozmezí mezi 2-5% obvyklé ceny pozemku),

14) 
Odst. 5.6 Smlouvy o budoucích smlouvách

u způsobu úhrady úplaty za zřízení věcného břemene požaduje společnost MANTHELLAN a.s. shodný postup jako u úhrady kupní ceny (viz odst. 3.4 Smlouvy o budoucích smlouvách),

15) 
Příloha 2 Smlouvy o budoucích smlouvách (Další pozemky)


Přílohu 2 Smlouvy o budoucích smlouvách požaduje společnost MANTHELLAN a.s. rozšířit o tři pozemky, na nichž mají být dle zpracované studie umístěny podzemní garáže obchodního centra (pozemky p.č. 7911 a p.č. 7918, oba v k.ú. Prostějov, se nacházejí na nároží ulic Křížkovského a Lutinovova, před objektem Finančního úřadu v Prostějově, a pozemek p.č. 7902 v k.ú. Prostějov se nachází na nároží ulic Na Spojce a Komenského naproti objektu gymnázia); rozšíření Přílohy 2 o tyto pozemky umožní společnosti MANTHELLAN a.s. podzemní garáže na těchto pozemcích zřídit na základě věcného břemene,

16) 
Článek 2.4 Přílohy 4 Smlouvy o budoucích smlouvách (Vzor Kupní smlouvy)
úpravu způsobu úhrady kupní ceny dle ujednání v čl. 3.4 Smlouvy o budoucích smlouvách se promítá i do Přílohy 4 (Vzor Kupní smlouvy),

17) 
Článek 2.6 Přílohy 4 Smlouvy o budoucích smlouvách (Vzor Kupní smlouvy)
ujednání o závazku zpětného prodeje projektových nemovitostí, kdy v případě, že nebude na projektových nemovitostech v termínu do 5 let ode dne rozhodnutí katastrálního úřadu o povolení vkladu vlastnického práva společnosti MANTHELLAN a.s. k projektovým nemovitostem dokončena stavba příslušné etapy projektu v souladu s ujednáními Smlouvy o budoucích smlouvách, bude společnost MANTHELLAN a.s. povinna nabídnout projektové nemovitosti v právním a faktickém stavu, v jakém je převzala, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, městu zpět k odkupu za shodnou kupní cenu a podle shodné kupní smlouvy; v případě prodlení společnosti MANTHELLAN a.s. bude město oprávněno od kupní smlouvy odstoupit, 

ujednání o závazku zpětného prodeje projektových nemovitostí městu, které do dodatku požadovalo zařadit město Prostějov, doporučuje OSÚMM zakomponovat i přímo do textu Smlouvy o budoucích smlouvách, nikoliv pouze do přílohy; společnost MANTHELLAN a.s. však trvá na tom, aby toto ujednání bylo obsaženo pouze v Příloze 4 (Vzor Kupní smlouvy), odůvodňuje to zjednodušením dodatku č. 2,

18) 
Článek 2.7 Přílohy 4 Smlouvy o budoucích smlouvách (Vzor Kupní smlouvy)

ujednání o zákazu dispozice s předmětnými nemovitostmi ze strany společnosti MANTHELLAN a.s. do nabytí právní moci kolaudačního souhlasu, povolení k předčasnému užívání či povolení ke zkušebnímu provozu stavby příslušné etapy projektu společnosti MANTHELLAN a.s. plánovaného na převáděných nemovitostech tak, že společnost MANTHELLAN a.s. nesmí v období ode dne uzavření příslušných kupních smluv do realizace příslušné etapy projektu prodat, převést ani jinak zcizit předmětné nemovitosti ani jakoukoliv jejich část jinému bez předchozího písemného souhlasu města Prostějova, s tím, že společnost MANTHELLAN a.s. požaduje pro vyloučení pochybností výše uvedený závazek společnosti MANTHELLAN a.s. doplnit o prohlášení smluvních stran, že společnost MANTHELLAN a.s. je oprávněna bez dalšího souhlasu města kdykoliv zřídit na převáděných nemovitostech zástavní právo ve prospěch banky financující akvizici převáděných nemovitostí a/nebo výstavbu etapy projektu a zřídit věcná břemena a nájmy potřebné pro realizaci etapy projektu nebo jeho části,
19) 
Článek 2.5 Přílohy 6 Smlouvy o budoucích smlouvách (Vzor Smlouvy o zřízení věcného břemene)
úpravu způsobu úhrady úplaty za zřízení věcného břemene dle ujednání v čl. 5.6 Smlouvy o budoucích smlouvách je nutno promítnout i do Přílohy 6 (Vzor Smlouvy o zřízení věcného břemene),

20) 
Článek 2.8 Přílohy 6 Smlouvy o budoucích smlouvách (Vzor Smlouvy o zřízení věcného břemene)

obdoba ujednání o závazku zpětného prodeje dle čl. 2.6. Přílohy 4 Smlouvy o budoucích smlouvách (Vzor Kupní smlouvy), tentokrát v Příloze 6 (Vzor Smlouvy o zřízení věcného břemene) u věcných břemen, kdy v případě, že nebude na zatížených pozemcích v termínu do 5 let ode dne rozhodnutí katastrálního úřadu o povolení vkladu věcného břemene dokončena stavba příslušné etapy projektu společnosti MANTHELLAN a.s. v souladu s ujednáními Smlouvy o budoucích smlouvách, bude společnost MANTHELLAN a.s. povinna nabídnout městu zrušení věcného břemene a uvedení zatížených pozemků do právního a faktického stavu, v jakém byly před zřízením  věcného břemene, za shodnou úplatu za zřízení věcného břemene; v případě prodlení společnosti MANTHELLAN a.s. bude město oprávněno od smlouvy o zřízení věcného břemene odstoupit.

     Rada města Prostějova projednala předmětnou záležitost na své schůzi konané dne 30.01.2012 a doporučila Zastupitelstvu města Prostějova schválit uzavření Dodatku č. 2 ke Smlouvě o budoucích smlouvách uzavřené mezi městem Prostějovem a společností MANTHELLAN a.s., se sídlem Olomouc, tř. Svobody 956/31, PSČ 779 00, IČ: 282 05 618, dne 16.07.2010 ve znění dle přílohy.
     Odbor správy a údržby majetku města nemá námitek ke schválení uzavření Dodatku č. 2 ke Smlouvě o budoucích smlouvách uzavřené mezi městem Prostějovem a společností MANTHELLAN a.s., se sídlem Olomouc, tř. Svobody 956/31, PSČ 779 00, IČ: 282 05 618, dne 16.07.2010 ve znění dle přílohy s tím, že upozorňuje na skutečnost, že uzavřením dodatku v navrženém znění město Prostějov v podstatě akceptuje sloučení ve Smlouvě o budoucích smlouvách předpokládaných Etap 1, 2 a 4 do jedné etapy (viz studie předložená ze strany společnosti MANTHELLAN a.s. v prosinci 2011 a analyzovaná v materiálu Odboru správy a údržby majetku města předloženém k projednání Radě města Prostějova na schůzi dne 24.01.2012), bere na vědomí, že aktuální stav projektu předpokládá jeho realizaci ve dvou etapách: (1) jedna etapa sestávající z původních etap 1,2 a 4 – obchodní centrum a (2) druhá etapa sestávající z původní etapy 3 – bytový dům, a v podstatě umožňuje společnosti MANTHELLAN a.s. připravovat a následně realizovat projekt v souladu se studií předloženou městu Prostějovu k vyjádření v prosinci 2011 (vyjma v podstatě drobných záležitostí spočívajících v plánovaném umístění inženýrských sítí na pozemcích města Prostějova, které není Smlouvou o budoucích smlouvách ošetřeno). 

     Případné neuzavření tohoto dodatku by nutně také znamenalo, že nedojde ve Smlouvě o budoucích smlouvách k žádným změnám, tedy ani ke změnám, jejichž provedení navrhovalo a požadovalo město Prostějov a které jeho pozici podstatně, v bodech, které akceptovala společnost MANTHELLAN a.s., zlepšují (podrobnosti viz výše – navrhované úpravy Smlouvy o budoucích smlouvách). 

     Pro úplnost dodáváme, že v navrhovaném dodatku není uvedena možnost, že se město Prostějov rozhodne kulturní centrum a/nebo tržnici stavět mimo projektové nemovitosti dříve než do 31.12.2012, že je v takovém případě  město oprávněno tuto skutečnost oznámit společnosti MANTHELLAN a.s. kdykoliv dříve a lhůty vázané na termín 31. 12. 2012 společnosti MANTHELLAN a.s. běží už  od tohoto oznámení. 
Příloha:  Dodatek č. 2 ke Smlouvě o budoucích smlouvách ze dne 16.07.2010

V Prostějově dne 31.01.2012
Osoba odpovědná za zpracování materiálu:
Ing. Jaroslav Štěpaník


vedoucí Odboru správy a údržby majetku města v.r.
Zpracovala:
Mgr. Alexandra Klímková 



vedoucí oddělení nakládání s majetkem města – právník Odboru správy a údržby

majetku města v.r.
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