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ÚVOD
Současně platný územní plán sídelního útvaru Prostějov byl schválen dne 14. 12. 1995 a následovalo jeho 11 změn, které reagovaly jednak na změny společenského vývoje, dále na požadavky občanů města i podnikatelských subjektů a na záměry města změnit některé nevyhovující funkční určení vymezených ploch.
Po nabytí účinnosti nového stavebního zákona (od 1. 1. 2007) se ukázalo, že současně platný územní plán je z hlediska nové legislativy nevyhovující a překonaný. Zastupitelstvo města Prostějova na svém 17. zasedání dne 17. 2. 2009 schválilo usnesením č. 19012 pořízení nového územního plánu Prostějov. Zadání územního plánu bylo schváleno 21. 9. 2010, návrh ÚP byl odevzdán18. 2. 2011, 03 - 04/2011 proběhlo projednávání s dotčenými orgány a 4. 10. 2011 se konalo
veřejné projednání. V rámci veřejného projednání bylo vzneseno 164 připomínek a námitek.

I.  podklad pro úpravu návrhu Územního plánu Prostějov

A. POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z POŽADAVKŮ MĚSTA PROSTĚJOV (PŘÍP. KOMISÍ RADY)
1. Textová část výroku – v plochách zastavěných stabilizovaných požadavek doplnit slovo, že za změnu se nepovažuje dostavba jednotlivé garáže.

2. Do Výroku pro plochy veřejných prostranství – veřejná zeleň doplnit do podmíněně přípustného využití tělovýchovné a sportovní zařízení na ploše č. 430 (splnění podmínek prokázat územní studií).
3. Plochy Z6 etapizovat. Podmínku etapizace vztáhnout k podmínce zástavby nejprve podél ul. Plumlovské na plochách 0473 a 0475. Důvodem je dotvoření blokové zástavby přednostně polyfunkčních domů podél ul. Plumlovské.

4. Rozšířit plochu zeleně severně od Hloučely (RN č. 0374). Vypustit návrh plochy pro bydlení jižně od HANAKOVu ( SX č. 0378).

5. Lokalitu Pod Kosířem upravit dle upraveného řešení návrhu ÚP z 12/2011 dle varianty b)
6. Do kap. 4 Urbanistická koncepce odůvodnit navržení % zastavěnosti a doplnit přenesení podmínky zastavěnosti na jednotlivé stavebníky (pozemky) tak, aby nedošlo k vyčerpání zastavěnosti prvním stavebníkem.

7. Zapracovat podmínku nutnosti zpracování územní studie v případě předkládaného záměru, ve kterém % zastavěnosti by bylo navrženo vyšší, než stanovuje ÚP.
8. Plochu lokality Močidýlka ponechat beze změny, respektovat pravomocná rozhodnutí.
9. Plochu veřejné zeleně č. 0926 (Vrahovice) po úpravě (dle námitek vlastníků pro bydlení) ponechat podél Hloučely ve stejné šíři jako u stávajícího ÚP SÚ (cca 40m).

10. Plochy bydlení SX  0840, 0930, 0931, a 0932 v lokalitě Vrahovice –západ upravit jen po hranici aktivní záplavové zóny.

11. Na základě požadavků vlastníků doplnit do návrhu plochy SX podél jižního okraje Vrahovic a Čechůvek; výstavbu podmínit etapizací - vybudováním napojení na ul. Prešovskou.
12. Pro rozvojové území na bydlení v severní části Vrahovic ve vyhlášeném záplavovém území zohlednit pravomocná rozhodnutí; výstavbu v aktivní záplavové zóně podmínit vybudováním protipovodňových opatření.

13. Lokalita Vrahovice- východ změnit dle upraveného řešení 12/2011, tzn. doplnit 2 pěší propojení, upravit stabilizovanou plochu, upravit řešení ploch veřejného prostranství.
14. Upravit řešení tzv. Jižního parku na základě požadavku na rozšíření komerčních ploch (OK č.0681) spol. Auto Rolný, kompenzovat širokým pásem veřejného prostranství.
15. Podmínit řešení obsluhy navržených podnikatelských ploch kolem ul. Brněnské zpracováním územní studie z důvodu nesouhlasu vlastníků s navrženým řešením obsluhy území. Pro plochy 0708, 0709 a 0710 stanovit max. výšku zástavby 15m. 
16. Plochy bydlení SX č. 0725 a 0726 v k.ú. Žešov rozšířit (zmenšit plochu rezervy R2). 

17. Upravit řešení centra Žešova dle návrhu úpravy řešení 12/2011.

18. doplnit plochy pro bydlení na západě Domamyslic současně s doplněním ploch veřejné zeleně ve vazbě na stávající zeleň 0504 a po hranici OP VN, plynule uzavřít hranicí krajina- město.

19. Upravit obsluhu lokality bydlení SX č. plochy 0482, 0480, 0484 a 0485 na lokality Domamyslice-západ dle upraveného řešení ÚP 12/2011 včetně upravené podmínky etapizace, přidat cyklistickou komunikaci propojující ul. Žitnou a Ječnou.
20. Část plochy SX č. 0445 přiléhající k nákupnímu centru změnit na OK – komerční zařízení.
21. Řešení výškové regulace zástavby v Krasicích a částečně Čechovicích změnit dle upraveného řešení 12/2011 (snížit na 7/10m u ploch 0656, 0568, 0570, 0641 a 0658).
22. Plochu č. 0248 (parčík u hlavního nádraží)převést na veřejnou zeleň ZV.
23. Upravit funkční využití plochy č. 1037 dle návrhu úpravy řešení 12/2011 (část plochy převést na RZ-zahrádkářské osady).

24. Plochu 0051 a 0053 (roh ul. Blahoslavova a Plumlovská) změnit na plochy bydlení SX.

25. Plochu č. 0153 (objekt sdružení YMCA) převést z plochy veřejné infrastruktury do plochy pro bydlení smíšené SX.

26. Na základě podnětu odboru rozvoje investic doplnit dopravní propojení místní části Vrahovice a obchodní zóny na SV okraji města se v souvislosti s očekávaným nárůstem dopravy po ul. Olomoucké ve vazbě na další připravované záměry v zóně (Kaufland, H&M, McDonald…). Doplnit do návrhu ÚP rezervu propojení s využitím stáv. podjezdu R46 

B. POŽADAVKY vyplývající z požadavků pořizovatele a učeného zastupitele
1. Do návrhu doplnit v souladu s aktualizací ZÚR OK návrh rekreační krajinný celek Plumlovsko. (Studie rozvoje rekreace a cestovního ruchu Plumlovsko (RC1), jejíž cílem je prověřit přípustný rozvoj rekreace a cestovního ruchu s ohledem na únosnost území). 
2. Zastavěné území vymezit k aktuálnímu datu (kap. 2 Odůvodnění). 

3. V textové části odůvodnění (str. 91, kap. 4.2.2) doplňte plochu přestavby P9.

4. V text. části Výroku dejte do souladu větu na str. 8 kap. 3.5.7 c)….přednostně bytové domy a řádek tabulky s plochou č. 0633, sloupec další podmínka.

5. Opravit označení části plochy č. 0029 na OV (Cyrilometodějské gymnázium).
6. Respektovat velikost plochy SX č. 0907 dle pravomocných rozhodnutí (výstavba RD Vrahovice, p.č. 635 a 636).

7. Doplnit návrh plochy nadmístního významu VS přesahující z k.ú. Držovice dle ÚS lokalit rozvojových ploch pro PA v RO 07- Prostějov (12/2008). V textové části odůvodnit nezačlenění ploch PA dle platného ÚP (v k.ú. Prostějov a k.ú. Vrahovice). V textové části zdůvodnit redukci návrhu ploch pro podnikatelské aktivity ve Vrahovicích a u ul. Brněnské, které jsou v US PA OK navrženy ve větším rozsahu.

8. Doplnit do textové části lhůty pro pořízení jednotlivých územních studií, která dle vyhlášky č. 500/2006 Sb., příloha 7 část I., odst. 2 písm. b) musí být stanovena a ve které musí dojít ke schválení možnosti využití územní studie pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti. 
9. Ve Výroku v kap. 8.6 pro plochy rekreace – na plochách přírodního charakteru doplnit do přípustného využití možnost výstavby mobilní stavby pro chovatelství a pěstitelství o jednom nadzemním podlaží a zastavěné ploše do 16m2 a 5m výšky na části plochy č. 0374 (číselně plochu oddělit).
10. Ve Výroku kap. 8.4 plochy občanského vybavení – komerční zařízení (OK) doplnit do přípustného využití bod m) pozemky, stavby a zařízení pro maloobchod nad 1200 m2 hrubé podlažní plochy řešené formou vícepodlažních polyfunkčních domů s nezbytným parkováním situovaným minimálně ze 40 % v rámci objektu, přičemž venkovní parkování bude vybaveno rastrem vzrostlé zeleně, pouze na plochách č. 0027 a 003, který je mylně zařazen v kap. 8.5 pod bodem n).
11. V kap. 4. Urbanistická koncepce a kap. 7 Podmínky využití ploch podle významu uveďte podrobnější zdůvodnění ploch přestavby.
12. Vysvětlete nebo přeformulujte poslední větu v odst. 3.6.7 Výroku:

Stavby či zařízení, včetně jejich pozemků, uvedené v odstavci „další podmínky“ Přílohy č. 1 (Tabulka ploch) jsou nezbytnou součástí předmětné plochy, přičemž ostatní podmínky využití předmětné plochy neznemožní jejich plnohodnotné využití. Specifikace využití uvedená tamtéž je nadřazena podmínkám využití dané plochy.
13. Respektovat právní stav ploch 0639 a 0638 v k.ú. Krasice.
14. Textová část ÚP – upravit číslování stránek (aby odpovídala stránce při tisku). Doplnit podrobnější obsah s hypertextovým odkazem na odpovídající stránku.
15. Do kapitoly C - Odůvodnění – Údaje o splnění zadání územního plánu Prostějov – doplňte, upřesněte nebo dovysvětlete, jakým způsobem byl řešen následující požadavek ze schváleného Zadání ÚP:

a.  respektovat území Q100, navrhnout opatření na ochranu majetku státu, města a obyvatel a nerozšiřovat zastavitelné území do těchto ploch 

b.  minimalizovat negativní vlivy (emise, hluk) vyplývající z provozu stávající dopravní infrastruktury na území Prostějova - R46, II/150, vnitřní okruh centra, Kostelecká, Plumlovská, Brněnská, Olomoucká, Svatoplukova, Čechovice, Žešov, Vrahovice 

c.  integrovat zásady dlouhodobé strategie ochrany před hlukem z intenzivní silniční či železniční dopravy. 

d.  zvážit nové zábory zemědělské půdy a zejména zemědělské půdy s vysokým stupněm ochrany nebo vysokou bonitou. Využít co nejvíce stávajících ploch, které jsou již vyjmuty ze zemědělského půdního fondu
e.  je nutno prověřit všechny požadavky občanů a organizací na začlenění pozemků do zastavitelných ploch a zohlednit v zastavitelných plochách a v zastavěném území pozemky s platným územním rozhodnutím

f.  nová zástavba bude řešena tak, aby území vhodně zahušťovala a citlivě přistupovala k novým záborům krajiny a zemědělské půdy. V tomto duchu budou prověřeny a vyhodnoceny všechny požadavky ze stran občanů na rozvoj ploch pro bydlení. Plochy pro bydlení musí být navrženy i s ohledem na hluk z dopravy na stávajících a nově navrhovaných pozemních komunikacích a také ze železnice
g.  na katastrálních územích města nebudou navrhovány nové plochy pro chatovou zástavbu

h.  prověřit rozšíření lesoparku Hloučela, hlavně v severozápadní části katastru s možností návrhu rekreačních travnatých prostor, přírodního koupaliště apod.

i.  v oblasti vodohospodářské respektovat dokument Generel odvodnění, etapizace rekonstrukce a výměny kanalizačního řadu, prověřit řešení zdrojů vody a kapacity ČOV ve spojení s potřebou průmyslové zóny
j.  nutno respektovat architektonicky cenné stavby a jejich soubory, dále památkově chráněné objekty, objekty místního uměleckého, historického a architektonického významu 

k.  rozšířit biokoridor Hloučela jižním směrem - přírodní a rekreační funkce

l.  vymezení dalších veřejně prospěšných staveb, pro které lze uplatnit předkupní právo

m.  vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování a dále stanovení lhůty pro pořízení územní studie

n.  vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt
16. Upřesněte v textu Výroku nebo Odůvodnění řešení způsobu zástavby blokového typu v případě rozvojových ploch (např. 0475, 0473). Podrobněji uveďte, že bloky není možno dále členit. Uveďte podmínku, dle které je nutno umístit zástavbu v pásu 40m podél např. ul. Plumlovské, příp. tuto podmínku upřesněte. 
C. POŽADAVKY vyplývající ze stanovisek dotčených orgánů a krajského úřadu

Vyhodnocení bylo provedeno na základě výsledku společného jednání (11. 3. 2011) a zapracováno ještě před veřejným projednáním (4. 10. 2011). Jednání s odborem životního prostředí MMPv k vyhodnocení připomínek a námitek uplatněných v rámci veřejného projednání návrhu ÚP Prostějov, kde byl dohodnut způsob a rozsah jejich vypořádání, se konalo dne 15. 11. 2011 a 24. 11. 2011. 
D. POŽADAVKY vyplývající z připomínek orgánů a organizací chránících veřejné zájmy

Vyhodnocení bylo provedeno na základě výsledku společného jednání (11. 3. 2011) a zapracováno ještě před veřejným projednáním (4. 10. 2011).
E. POŽADAVKY vyplývající z námitek a připomínek, které byly zohledněny nebo zohledněny částečně
Jednotlivé požadavky (podané připomínky a námitky) a návrh na jejich zohlednění jsou součásti samostatné přílohy č. 1. 
Celkem bylo podáno 164 připomínek a námitek (z toho 7 opakovaně)
·  navrhujeme zohlednit nebo částečně zohlednit orientačně 52% námitek a připomínek 
·  v 32% podaných připomínek či námitek nebude vyhověno 
·  v 26 případech předložených připomínek šlo o nedorozumění, nepochopení a postačí vysvětlení 
II. Odůvodnění POSTUPU
A. Údaje o postupu projednávání návrhu ÚP
Hlavní milníky:

17. 2. 2009 

usnesení zastupitelstva města o pořízení nového ÚP

21. 9. 2010
 
schválení zadání ÚP v zastupitelstvu města

12/2010
  


předání mezietapy ÚP k připomínkování konzultační skupině

17. 1. 2011
  
seminář pro zastupitele

18. 2. 2011
  
odevzdání návrhu ÚP

03-07/2011
  
projednávání s dotčenými orgány

19. 8. 2011
  
oznámení řízení o územním plánu (veřejná vyhláška)

4. 10. 2011

veřejné projednání návrhu ÚP v Národním domě

10/2011
 


návrh vypořádání podaných připomínek a námitek

31. 10. 2011 

pracovní jednání nad návrhem vypořádání za účasti pověřeného zastupitele, zpracovatele a pořizovatele

01/2012



jednání o dalším postupu se zpracovatelem a určeným zastupitelem
20. 12. 2011

informace o návrhu způsobu vypořádání námitek a připomínek k návrhu ÚP Prostějov 

v zastupitelstvu města

19. 1. 2012

projednání některých problémových okruhů v návrhu ÚP ve skupině prostějovských architektů

2. 3. 2012


projednání návrhu ÚP v Komisi architektury a urbanismu
14. 3. 2012

seminář pro zastupitele města o návrhu řešení vybraných problémových lokalit

B. informace k předpokládanému postupu
Na základě rozhodnutí porady vedení ze dne 14. 11. 2011 byla zvolena varianta pomalejšího projednávání návrhu územního plánu, která má ponechat prostor pro úpravu územního plánu a další projednání s veřejností. V odborných komisích se projednaly vybrané problémové řešení dle návrhu ÚP, konal se odborný seminář pro zastupitele, postupně se zpracovávaly připomínky a námitky, podané v rámci veřejného projednání. 

Některé zohledněné připomínky a námitky, ale také úpravy řešení problémových lokalit, vyvolaly podstatnou úpravu územního plánu. Zpracovateli se poskytne „Podklad pro úpravu ÚP“ jako zadání pro zpracování úpravy ÚP. Zpracovatel do textové i grafické části zapracuje požadavky vyplývající z poskytnutého podkladu pro úpravu. Pořizovatel poskytne aktuální mapový podklad.
Předpokládané termíny dalšího postupu pořizování ÚP Prostějov

Červen 2012

· Odevzdání upraveného návrhu. 
Červenec-srpen 2012
· Pořizovatel úpravu návrhu územního plánu přiměřeně projedná s dotčenými orgány.
Září 2012 
· V souladu s §53 odst. 2 podstatná úprava návrhu územního plánu vyžaduje přiměřené posouzení dotčenými orgány a bude se následně konat opakované veřejné projednání. Oznámení o veřejném projednání bude zveřejněno veřejnou vyhláškou a informací v Radničních listech. V rámci opakovaného projednání lze očekávat podávání nových připomínek a námitek, které se zřejmě nebudou týkat jen provedené úpravy návrhu ÚP. 
Říjen – listopad 2012

· Pořizovatel spolu s určeným zastupitelem vyhodnotí nově podané připomínky a námitky. Připraví se Rozhodnutí o námitkách, které byly při prvním i druhém kole veřejného projednání.
Prosinec 2012

· Pořizovatel předloží zastupitelstvu města návrh rozhodnutí o námitkách podaných v rámci obou veřejných projednání a návrh na vydání územního plánu s jeho odůvodněním. 
· Zastupitelstvo města územní plán vydá. V případě, že nebude souhlasit s předloženým návrhem územního plánu nebo výsledky jeho projednání, vrátí předložený návrh pořizovateli se svými pokyny k úpravě a novému projednání nebo jej zamítne.
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