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	Návrh usnesení:



	Zastupitelstvo města Prostějova
s c h v a l u j e  
prodej stavby technického vybavení bez č.p. nebo č.e. na pozemku p.č. 1732/13, stavby technického vybavení bez č.p. nebo č.e. na pozemku p.č. 1732/4, pozemků p.č. 1732/13 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 49 m2, p.č. 1732/4 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 53 m2, p.č. 1732/2 – ostatní plocha o výměře 107 m2 a částí pozemků p.č. 1732/14 – ostatní plocha o výměře cca 375 m2 a p.č. 1732/1 – ostatní plocha o výměře cca 200 m2 (přesné výměry budou známy po zpracování geometrického plánu), vše v k.ú. Prostějov, společnosti VZ NEMOVITOSTI s.r.o., se sídlem Čechy pod Kosířem, Wolkerova 91, PSČ 798 58, IČ 283 11 302, za následujících podmínek:

a) kupní cena bude stanovena dohodou ve výši 115 % obvyklé ceny stanovené znaleckým posudkem, tj. celkem ve výši cca 672.290 Kč, a bude uhrazena před podpisem kupní smlouvy,

b) kupující se v kupní smlouvě zaváže rozšířit na vlastní náklady stávající komunikaci kolem převáděných částí pozemků p.č. 1732/14 a p.č. 1732/1, oba v k.ú. Prostějov, tak, aby tato komunikace měla šířku min. 4,5 m, 

c) náklady spojené s vypracováním geometrického plánu, znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kupující,
d) kupující se v kupní smlouvě zaváže, že převáděné pozemky neoplotí a že na části pozemku p.č. 1732/1 a pozemku p.č. 1732/2, oba v k.ú. Prostějov, vybuduje v termínu do 5 let ode dne podpisu kupní smlouvy parkoviště pro osobní automobily; v případě porušení některého z výše uvedených závazků bude v kupní smlouvě sjednána povinnost kupujícího uhradit prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 100 000 Kč v každém jednotlivém případě a možnost prodávajícího od kupní smlouvy odstoupit.

	


 Důvodová zpráva:

Na Odbor správy a údržby majetku města Městského úřadu Prostějov se dne 22.11.2011 obrátila společnost VZ NEMOVITOSTI s.r.o., se sídlem Čechy pod Kosířem, Wolkerova 91, PSČ 798 58, IČ 283 11 302, se žádostí o odprodej stavby technického vybavení bez č.p. nebo č.e. na pozemku p.č. 1732/13, stavby technického vybavení bz č.p. nebo č.e. na pozemku p.č. 1732/4, pozemků p.č. 1732/13 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 49 m2, p.č. 1732/4 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 53 m2, p.č. 1732/2 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 107 m2 a částí pozemků p.č. 1732/14 – ostatní plocha o výměře cca 430 m2 a p.č. 1732/1 – ostatní plocha o výměře cca 200 m2, vše v k.ú. Prostějov. Záležitost je řešena pod sp. zn. OSÚMM 131/2011.

Společnost VZ NEMOVITOSTI s.r.o. hodlá na výše uvedených pozemcích vybudovat objekt, kde by umístila sídlo společnosti. Dle jejich vyjádření by samotná stavba měla být umístěna na pozemcích p.č. 1732/13, p.č. 1732/4 a p.č. 1732/14, vše v k.ú. Prostějov, zbývající pozemky p.č. 1732/2 a p.č. 1732/1, oba v k.ú. Prostějov, chce využít k parkování u objektu z toho důvodu, že Stavební úřad v rámci stavebního řízení požaduje řešení parkování. Počet potřebných parkovacích míst se stanovuje v návaznosti na normu ČSN 736110 o projektování místních komunikací. Bez řešení parkování není možné uvažovanou stavbu realizovat. Objekty na pozemcích p.č. 1732/13 a 1732/4, oba v k.ú. Prostějov, v minulosti sloužily jako úpravna vod a hydroforní stanice a v současné době jsou ve špatném technickém stavu.

Oba objekty na výše uvedených pozemcích jsou pronajaté za účelem užívání jako sklad. Objekt na pozemku p.č. 1732/13 v k.ú. Prostějov užívá na základě Smlouvy o nájmu č. 2011/50/121 ze dne 12.04.2011, společnost VZ NEMOVITOSTI s.r.o., se sídlem Čechy pod Kosířem, Wolkerova 91, PSČ 798 58, IČ 283 11 302. Roční nájemné činí 3.430 Kč. Objekt na pozemku p.č. 1732/4 v k.ú. Prostějov užívá na základě Smlouvy o nájmu č. 2010/50/165 ze dne 01.07.2010, Josef Jančík, Prostějov, Ovesná 12, č.p. 92, PSČ 798 01, místo podnikání Ovesná 12, Prostějov, PSČ 798 01, IČ 133 88 461. Roční nájemné činí 3.710 Kč.
Na pozemku p.č. 1732/2 v k.ú. Prostějov byla do nedávné doby ještě umístěna regulační stanice plynu ve vlastnictví společnosti JMP Net, s.r.o., se sídlem Plynárenská 499/1, Brno, PSČ 657 02, IČ: 276 89 841, kterou však společnost odstranila a stavba již není vedena v katastru nemovitostí (z toho důvodu došlo v mezidobí ke změně druhu pozemku u p.č. 1732/2 v k.ú. Prostějov ze zastavěné plochy a nádvoří, jak bylo uvedeno ve vyhlášeném záměru, na ostatní plochu v současné době – pozn. OSÚMM). 

Stavební úřad Městského úřadu Prostějov - oddělení územního plánování, obdržel žádost ve věci prodeje objektů bez č.p./č.e. na pozemcích p.č. 1732/13 a p.č. 1732/4 a pozemků p.č. 1732/13 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 49 m2 a p.č. 1732/4 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 53 m2, pozemku p.č. 1732/2 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 107 m2, a částí pozemků p.č. 1732/14 – ostatní plocha o výměře cca 430 m2 a p.č. 1732/1 – ostatní plocha o výměře cca 200 m2, vše v k.ú. Prostějov. O prodej výše uvedených nemovitostí za účelem realizace výstavby společnosti požádala společnost VZ NEMOVITOSTI s.r.o., se sídlem Čechy pod Kosířem, Wolkerova 91, PSČ 798 58, IČ 283 11 302.

K žádosti sdělujeme, že výše uvedené pozemky jsou dle platného územního plánu sídelního útvaru Prostějov umístěny v ploše bydlení – smíšené Bo, kde je možno umísťovat stavby pro bydlení a občanské vybavení.

V současné době se pořizuje nový územní plán Prostějova, který je nyní ve fázi ukončeného veřejného projednávání návrhu územního plánu.

Dle návrhu nového územního plánu leží uvedené pozemky v ploše smíšené obytné stabilizované SX, kde ale dostavba proluk se připouští. Umisťovat stavby v těchto plochách bude možné, pokud splní stanovené podmínky.

Stavební úřad Městského úřadu Prostějov – oddělení územního plánování, konstatuje, že uvedený záměr je v souladu s nyní platným územním plánem města. Dle projednávaného návrhu územního plánu budou po jeho vydání platit pro plochy smíšené obytné další upřesňující regulativy, které stanoví podmínky pro jejich hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití.

Odbor rozvoje a investic – oddělení rozvoje a invest. záměrů nemá námitek k odprodeji uvedených nemovitostí za účelem výstavby sídla společnosti. Před schválením příp. prodeje požaduje předložit k odsouhlasení jednoduchou studii zástavby. 

Odbor životního prostředí obdržel postoupenou žádost společnosti VZ NEMOVITOSTI s.r.o., se sídlem Čechy pod Kosířem, Wolkerova 91, PSČ 798 58, IČ 283 11 302, týkající se prodeje objektů bez č.p./č.e. na pozemcích p.č. 1732/13 a p.č. 1732/4 a pozemků p.č. 1732/13, p.č. 1732/4 a p.č. 1732/2 a částí pozemků p.č. 1732/14 a p.č. 1732/1, vše v k.ú. Prostějov. Na uvedených pozemcích hodlá společnost realizovat výstavbu svého sídla.

Odbor životního prostředí tímto na základě provedeného místního šetření sděluje, že výstavbou nedojde k dotčení zájmů Odboru životního prostředí, proto prodejem uvedených pozemků souhlasí s prodejem a nemá připomínek.

Komise koncepce a rozvoje města na svém jednání konaném dne 12.12.2011 nedoporučila Radě města Prostějova prodej předmětných pozemků z důvodu nedostatku relevantních údajů. Komise koncepce a rozvoje města doporučuje předložit záměr včetně vizualizace plánované výstavby a doplnit stav technické infrastruktury na předmětných pozemcích (Součástí materiálu pro jednání Zastupitelstva města Prostějova je i vizualizace předmětného záměru a situační mapka s umístěním inž. sítí v této lokalitě - pozn. OSÚMM). 

Rada města Prostějova na své schůzi konané dne 10.01.2012 usnesením č. 2028 vyhlásila záměr prodeje stavby technického vybavení bez č.p. nebo č.e. na pozemku p.č. 1732/13, stavby technického vybavení bez č.p. nebo č.e. na pozemku p.č. 1732/4, pozemků p.č. 1732/13 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 49 m2, p.č. 1732/4 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 53 m2, p.č. 1732/2 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 107 m2 a částí pozemků p.č. 1732/14 – ostatní plocha o výměře cca 430 m2 a p.č. 1732/1 – ostatní plocha o výměře cca 200 m2 (přesné výměry budou známy po zpracování geometrického plánu), vše v k.ú. Prostějov, společnosti VZ NEMOVITOSTI s.r.o., se sídlem Čechy pod Kosířem, Wolkerova 91, PSČ 798 58, IČ 283 11 302, za následujících podmínek:

a) kupní cena bude stanovena ve výši minimálně dle znaleckého posudku (cena obvyklá) a bude uhrazena před podpisem kupní smlouvy,

b) náklady spojené s vypracováním geometrického plánu, znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kupující,

c) společnost předloží orgánům města před příp. schválením prodeje architektonickou studii. 

Záměr prodeje předmětných nemovitostí byl v souladu s ustanovením § 39 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, zveřejněn vyvěšením na úřední desce Městského úřadu Prostějov a způsobem umožňujícím dálkový přístup po dobu stanovenou zákonem. V této lhůtě se k vyhlášenému záměru nikdo nepřihlásil. 

Zastupitelstvo města Prostějova na svém jednání konaném dne 17.04.2012 neschválilo prodej stavby technického vybavení bez č.p. nebo č.e. na pozemku p.č. 1732/13, stavby technického vybavení bez č.p. nebo č.e. na pozemku p.č. 1732/4, pozemků p.č. 1732/13 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 49 m2, p.č. 1732/4 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 53 m2, p.č. 1732/2 – ostatní plocha o výměře 107 m2 a částí pozemků p.č. 1732/14 – ostatní plocha o výměře cca 375 m2 a p.č. 1732/1 – ostatní plocha o výměře cca 200 m2 (přesné výměry budou známy po zpracování geometrického plánu), vše v k.ú. Prostějov, společnosti VZ NEMOVITOSTI s.r.o., se sídlem Čechy pod Kosířem, Wolkerova 91, PSČ 798 58, IČ 283 11 302, za následujících podmínek:

a) kupní cena bude stanovena ve výši dle znaleckého posudku (cena obvyklá), tj. cca 584.600 Kč, a bude uhrazena před podpisem kupní smlouvy,

b) kupující se v kupní smlouvě zaváže rozšířit na vlastní náklady stávající komunikaci kolem převáděných částí pozemků p.č. 1732/14 a p.č. 1732/1, oba v k.ú. Prostějov, tak, aby tato komunikace měla šířku min. 4,5 m, 

c) náklady spojené s vypracováním geometrického plánu, znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kupující,
d) kupující se v kupní smlouvě zaváže, že převáděné pozemky neoplotí a že na části pozemku p.č. 1732/1 a pozemku p.č. 1732/2, oba v k.ú. Prostějov, vybuduje v termínu do 5 let ode dne podpisu kupní smlouvy parkoviště pro osobní automobily; v případě porušení některého z výše uvedených závazků bude v kupní smlouvě sjednána povinnost kupujícího uhradit prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 100 000 Kč v každém jednotlivém případě a možnost prodávajícího od kupní smlouvy odstoupit.

Následně požádala společnost VZ NEMOVITOSTI s.r.o., o znovu projednání jejich žádosti v Zastupitelstvu města Prostějova s tím, že jejich zájem na odprodeji výše uvedených nemovitostí trvá. Nabídli navýšení kupní ceny o 15 % tj. na cca 673.000 Kč s tím, že požádali Zastupitelstvo města Prostějova, aby zvážilo tuto nabídku, a taktéž vzalo v úvahu, že by se společnost při prodeji výše uvedených nemovitostí zavázala k rozšíření stávající komunikace a vybudování výhybny, což samozřejmě také bude stát určité finanční prostředky, které by případně muselo vynaložit statutární město Prostějov. V konečném důsledku však touto úpravou bude zlepšení průjezdnosti a dopravního napojení garáží a rodinných domů umístěných v této lokalitě.
Rada města Prostějova na své schůzi konané dne 26.06.2012 usnesením č. 2525 doporučila Zastupitelstvu města Prostějova schválit prodej stavby technického vybavení bez č.p. nebo č.e. na pozemku p.č. 1732/13, stavby technického vybavení bez č.p. nebo č.e. na pozemku p.č. 1732/4, pozemků p.č. 1732/13 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 49 m2, p.č. 1732/4 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 53 m2, p.č. 1732/2 – ostatní plocha o výměře 107 m2 a částí pozemků p.č. 1732/14 – ostatní plocha o výměře cca 375 m2 a p.č. 1732/1 – ostatní plocha o výměře cca 200 m2 (přesné výměry budou známy po zpracování geometrického plánu), vše v k.ú. Prostějov, společnosti VZ NEMOVITOSTI s.r.o., se sídlem Čechy pod Kosířem, Wolkerova 91, PSČ 798 58, IČ 283 11 302, za následujících podmínek:

a) kupní cena bude stanovena dohodou ve výši 115 % obvyklé ceny stanovené znaleckým posudkem, tj. celkem ve výši cca 672.290 Kč, a bude uhrazena před podpisem kupní smlouvy,

b) kupující se v kupní smlouvě zaváže rozšířit na vlastní náklady stávající komunikaci kolem převáděných částí pozemků p.č. 1732/14 a p.č. 1732/1, oba v k.ú. Prostějov, tak, aby tato komunikace měla šířku min. 4,5 m, 

c) náklady spojené s vypracováním geometrického plánu, znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kupující,
d) kupující se v kupní smlouvě zaváže, že převáděné pozemky neoplotí a že na části pozemku p.č. 1732/1 a pozemku p.č. 1732/2, oba v k.ú. Prostějov, vybuduje v termínu do 5 let ode dne podpisu kupní smlouvy parkoviště pro osobní automobily; v případě porušení některého z výše uvedených závazků bude v kupní smlouvě sjednána povinnost kupujícího uhradit prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 100 000 Kč v každém jednotlivém případě a možnost prodávajícího od kupní smlouvy odstoupit.

Odbor správy a údržby majetku města nemá námitek ke schválení prodeje staveb technického vybavení bez č.p. nebo č.e. na pozemcích p.č. 1732/13 a p.č. 1732/4, pozemků p.č. 1732/13, p.č. 1732/4 a p.č. 1732/2 a částí pozemků p.č. 1732/14 a p.č. 1732/1, vše v k.ú. Prostějov, za podmínek uvedených v návrhu usnesení. 

Objekty navržené k odprodeji jsou ve špatném technickém stavu a do budoucna budou vyžadovat finanční prostředky na jejich údržbu. To by při možnostech jejich využitelnosti patrně nebylo efektivní. 

Odbor správy a údržby majetku města upozorňuje na skutečnost, že na předmětných pozemcích jsou uloženy inženýrské sítě (vedení NN, STL plynovod a tepelný kanál) včetně jejich ochranných pásem s tím, že pozemky p.č. 1732/1 a p.č. 1732/14, oba v k.ú. Prostějov, jsou zatíženy věcnými břemeny umístění a provozování elektropřípojky NN ve prospěch pozemku p.č. 1732/12 v k.ú. Prostějov a pozemek p.č. 1732/14 v k.ú. Prostějov je dále zatížen věcnými břemeny spočívajícími v právu zřídit a provozovat rozvody tepelné energie a teplé vody ve prospěch společnosti Domovní správa Prostějov, s.r.o., a v právu zřídit a provozovat vedení plynovodu (včetně přípojek) ve prospěch společnosti JMP Net, s.r.o.

Odbor správy a údržby majetku města nechal zpracovat znalecký posudek na stanovení obvyklé ceny předmětných nemovitostí. Dle tohoto znaleckého posudku činí obvyklá cena stavby technického vybavení na pozemku p.č. 1732/13 včetně pozemku p.č. 1732/13, vše v k.ú. Prostějov, 200.000 Kč, stavby technického vybavení na pozemku p.č. 1732/4 včetně pozemku p.č. 1732/4, vše v k.ú. Prostějov, 180.000 Kč, pozemku p.č. 1732/2 v k.ú. Prostějov 32.100 Kč, a u pozemků p.č. 1732/14 a p.č. 1732/1, oba v k.ú. Prostějov, činí obvyklá cena 300 Kč/m2.
Společnost VZ NEMOVITOSTI s.r.o. není dlužníkem statutárního města Prostějova. 

Příloha: situační mapy, situační plán, vizualizace
V Prostějově dne 04.09.2012
Osoba odpovědná za zpracování materiálu: 
Ing. Jaroslav Štěpaník, vedoucí Odboru SÚMM v. r.
Zpracoval: 
 Jiří Grygar, v. r.
 odborný referent oddělení nakládání s majetkem města Odboru SÚMM
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