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Zastupitelstvo města Prostějova 

s c h v a l u j e

odstoupení od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím a kupujícími, z důvodu nezahájení výstavby rodinného domu na pozemku parc. č. 100/21 v k.ú. Krasice ve smluvně dohodnutém termínu.
Důvodová zpráva: 

     Smlouvou kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 (dále jen „kupní smlouva“) prodalo město Prostějov do společného jmění kupujících, pozemek parc. č. 100/21 v k.ú. Krasice o výměře 639 m2 za účelem výstavby rodinného domu. Tento pozemek se nachází u areálu nové nemocnice, na ulici Wichterlova. Nedílnou součástí uvedené smlouvy byla i kritéria, která stanovila základní podmínky pro umístění a vnější vzhled rodinného domu (podmínky prodeje pozemků včetně kritérií pro výstavbu rodinných domů v dané lokalitě byly schváleny usnesením Zastupitelstva města Prostějova č. 18212 dne 04.11.2008).

     Dne 30.11.2011 podali kupující Stavebnímu úřadu Městského úřadu Prostějov žádost o vydání rozhodnutí o umístění a provedení stavby rodinného domu. Následně ale bylo řízení v této záležitosti přerušeno z důvodu změny a doplnění projektové dokumentace. Pokračování řízení bylo oznámeno Stavebním úřadem dne 17.02.2012. V rámci pokračování tohoto řízení vznesl Odbor správy a údržby majetku města dne 13.03.2012 námitku k projektové dokumentaci a k prostorovému umístění navrženého rodinného domu. Důvodem pro podání námitky byla skutečnost, že dle projektové dokumentace má být hloubka zástavby rodinného domu 27 m od uliční hranice parcely. V souladu s kritérii pro výstavbu rodinných domů přiložených k výše uvedené kupní smlouvě musí být ale maximální hloubka zástavby 21 m od uliční hranice parcely, tzn. že navržený rodinný dům tuto maximální hloubku přesahuje. Přestože kupujícím byla uvedená podmínka pro umístění rodinného domu známa, tak ji nerespektovali a nechali zpracovat projektovou dokumentaci v rozporu s touto podmínkou. 

     Ke vznesené námitce Odboru správy a údržby majetku města Stavební úřad ale nepřihlédl a vydal stavební povolení na výstavbu předmětného rodinného domu dle projektové dokumentace předložené kupujícími. Vydané stavební povolení obdržel Odbor správy a údržby majetku města dne 05.04.2012 a využil možnost odvolání proti rozhodnutí Stavebního úřadu. Toto odvolání bylo podáno dne 18.04.2012 ke Krajskému úřadu Olomouckého kraje, Odboru strategického rozvoje kraje. Odbor správy a údržby majetku města přistoupil k výše uvedenému kroku z toho důvodu, aby nedošlo k nabytí právní moci rozhodnutí Stavebního úřadu Magistrátu města Prostějova, kterým bylo vydáno výše uvedené stavební povolení, a do rozhodnutí statutárního města Prostějova o možném odstoupení od smlouvy nebyla ze strany kupujících zahájena výstavba předmětného rodinného domu v rozporu se smluvně dohodnutými regulativy. Dle výše uvedené kupní smlouvy měli totiž kupující dokončit výstavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice do tří let ode dne uzavření kupní smlouvy, tj. do 02.04.2012. Pro případ, že by kupující v uvedeném termínu výstavbu rodinného domu na převáděném pozemku vůbec nezahájili, byla v kupní smlouvě sjednána možnost statutárního města Prostějova od této smlouvy jednostranně odstoupit.

Vzhledem k tomu, že kupující v uvedené lhůtě výstavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice nezahájili, je Zastupitelstvu města Prostějova předkládán materiál s návrhem na odstoupení od uvedené kupní smlouvy. Záležitost je řešena pod sp. zn. OSMM 304/2006.

     Odstoupení od smlouvy je jednostranný právní úkon statutárního města Prostějova, který musí mít písemnou podobu, a je účinný dnem doručení odstoupení od smlouvy kupujícím.

     Důsledkem odstoupení od smlouvy bude zrušení smlouvy od počátku, tedy závazky plnit z takto uzavřené smlouvy odpadají (nebylo-li dosud plněno) a bylo-li na základě takto zrušené smlouvy plněno, jde o bezdůvodné obohacení získané plněním bez právního důvodu (§ 451 odst. 2 obč. zák.), a každý z účastníků zrušené smlouvy je povinen vrátit druhému vše, co podle ní dostal (§ 457 obč. zák.).

     Pro zápis obnoveného vlastnického práva statutárního města Prostějova k předmětnému pozemku v katastru nemovitostí bude třeba součinnost kupujících (v případě, že ke změně zápisu o vlastnictví k pozemku v katastru nemovitostí nedojde z důvodu neposkytnutí součinnosti ze strany kupujících, bude nutné podat u příslušného soudu žalobu na určení vlastnictví předmětného pozemku, případně na vydání předmětného pozemku v případě, že pozemek nebude ze strany kupujících statutárnímu městu Prostějovu dobrovolně fyzicky předán).

     Statutární město Prostějov bude muset vrátit kupujícím zaplacenou kupní cenu za předmětný pozemek, tj. 850.700 Kč, přičemž na vratku kupní ceny by bylo možné jednostranným úkonem nebo dohodou započíst splatnou smluvní pokutu (ke dni 04.06.2012 činí splatná smluvní pokuta celkem 40.000 Kč a každý další měsíc prodlení s kolaudací stavby rodinného domu narůstá o 20.000 Kč).

     Nárok na zaplacení smluvní pokuty vzniklý před odstoupením od smlouvy nezanikne, trvá i nadále, jak potvrdila i judikatura Nejvyššího soudu České republiky.

     Daň z převodu nemovitostí zaplacená při převodu pozemku kupujícím městem Prostějovem ve výši 25.524 Kč, nebude v souladu s přísl. ustanoveními zákona č. 357/1992 Sb., o dani dědické, dani darovací a dani z převodu nemovitostí, v platném znění, statutárnímu městu Prostějovu vrácena a zůstane příjmem státu. Při dalším prodeji předmětného pozemku bude statutární město Prostějov opětovně poplatníkem daně z převodu nemovitostí, která činí 3 % ze sjednané ceny.

     Rada města Prostějova projednala předmětnou záležitost na své schůzi konané dne 15.05.2012 
a usnesením č. 2399 
1)   
doporučila 

Zastupitelstvu města Prostějova schválit odstoupení od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018  ze dne 02.04.2009 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím 
a kupujícími, z důvodu nezahájení výstavby rodinného domu na pozemku parc. č. 100/21 v k.ú. Krasice ve smluvně dohodnutém termínu,

2) schválila 

rozpočtové opatření, kterým se:

- zvyšuje rozpočet výdajů
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	50
	6409
	5499
	
	
	
	850.700

	zvýšení pol. 5499– ostatní neinvestiční transfery obyvatelstvu; vrácení uhrazené kupní ceny


      - snižuje rozpočet výdajů
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	70
	6409
	5901
	
	
	707100
	850.700

	snížení pol. 5901 – rezerva pro rozpočtová opatření RMP


     Odbor správy a údržby majetku města doporučuje s ohledem na skutečnost, že kupující ve smluvně dohodnutém termínu nezahájili výstavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice a na skutečnost, že je zřejmé, že kdyby výstavbu RD dle vydaného stavebního povolení dokončili, nebude stavba zrealizovaná v termínu dohodnutém ve smlouvě a v souladu s kritérii stanovenými pro výstavbu rodinných domů v dané lokalitě usnesením Zastupitelstva města Prostějova č. 18212 dne 04.11.2008, odstoupit od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím a kupujícími.
     K předmětné záležitosti Odbor SÚMM doplňuje, že dne 21.05.2012 (tj. více jak 1,5 měsíce po uplynutí smluvně dohodnutého termínu pro dokončení výstavby rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice) byla na Odbor SÚMM doručena žádost kupujících o uzavření dodatku ke Smlouvě kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009. 
Osobní údaje fyzických osob jsou z textu vyjmuty v souladu s příslušnými ustanoveními zákona

č.101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů.

Úplné znění materiálu je v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů k nahlédnutí na Magistrátu města Prostějova.

Příloha:  
situační mapa – 2x
V Prostějově dne 04.06.2012
Osoba odpovědná za zpracování materiálu:
Ing. Jaroslav Štěpaník, v. r.

vedoucí Odboru správy a údržby majetku města

Zpracovala:
Mgr. Alexandra Klímková, v. r. 



vedoucí oddělení nakládání s majetkem města – právník Odboru SÚMM
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