	MATERIÁL
	číslo: 
	

	pro zasedání 

	Zastupitelstva města Prostějova konané dne 11.06.2013

	

	Název materiálu:
	Odstoupení od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/290 ze dne 11.09.2009, započtení pohledávek a rozpočtové opatření kapitoly 50 – správa a nakládání s majetkem města 


	Předkládá:

	Rada města Prostějova 

Mgr. Jiří Pospíšil, 1. náměstek primátora, v.r.

	Návrh usnesení:


Zastupitelstvo města Prostějova 

s c h v a l u j e

1) odstoupení od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/290 ze dne 11.09.2009 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím a kupující, z důvodu nezahájení výstavby rodinného domu na pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice ve smluvně dohodnutém termínu,

2) započtení pohledávky statutárního města Prostějova za kupující, spočívající ve smluvní pokutě vyplývající z ujednání čl. VI odst. 3 Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/290 ze dne 11.09.2009 a pohledávky kupující, za statutárním městem Prostějovem spočívající v kupní ceně za pozemek p.č. 100/17 v k.ú. Krasice v části, ve které se vzájemně kryjí, a

3) rozpočtové opatření, kterým se:

- zvyšuje rozpočet výdajů

	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Org.
	O hodnotu v Kč

	50
	3639
	6130
	
	
	0500000000000
	695.900

	zvýšení  pol.  6130  – pozemky; vratka kupní ceny 


- snižuje stav rezerv města

	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Org.
	O hodnotu v Kč

	70
	
	8115
	
	1
	0700000000000
	695.900

	Fond rezerv a rozvoje


Důvodová zpráva: 

     Smlouvou kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/290 ze dne 11.09.2009 (dále též „kupní smlouva“, text smlouvy viz příloha) prodalo město Prostějov kupující pozemek parc. č. 100/17 v k.ú. Krasice o výměře 643 m2 za účelem výstavby rodinného domu. Tento pozemek se nachází u areálu nové nemocnice, na ulici Wichterlova. 

    Dle čl. VI odst. 1 kupní smlouvy se kupující zavázala provést v termínu do 3 let ode dne podpisu kupní smlouvy oběma smluvními stranami, tj. do 11.09.2012, na převáděném pozemku výstavbu rodinného domu včetně souhlasu Stavebního úřadu Městského úřadu Prostějov s jeho užíváním, a to za dodržení kritérií pro výstavbu rodinných domů uvedených v příloze č. 1 kupní smlouvy (rodinný dům, který měl být umístěn na pozemku převáděném kupní smlouvou, je v příloze č. 1 kupní smlouvy označen číslem 42). 

     V čl. VI odst. 3 kupní smlouvy bylo mezi městem Prostějovem a kupující dohodnuto, že v případě jejího prodlení se splněním závazku uvedeného v čl. VI odst. 1 kupní smlouvy se zavazuje zaplatit městu Prostějovu smluvní pokutu ve výši 20.000 Kč za každý měsíc prodlení. 

     V čl. VI odst. 4 kupní smlouvy pak bylo mezi smluvními stranami dohodnuto, že v případě, že stavba rodinného domu na pozemku převáděném kupní smlouvou nebude v termínu uvedeném v čl. VI odst. 1 ze strany kupující vůbec zahájena, je město Prostějov oprávněno od kupní smlouvy jednostranně odstoupit s tím, že odstoupením města Prostějova od kupní smlouvy se kupní smlouva od počátku ruší.
     Na stavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice nebylo Stavebním úřadem Magistrátu města Prostějova doposud vydáno stavební povolení a v souvislosti s výstavbou rodinného domu na pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice nebyly ze strany kupující zahájeny žádné práce. 

     Tříletá lhůta dohodnutá v čl. VI odst. 1 kupní smlouvy pro výstavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice marně uplynula dne 11.09.2012. Ode dne 12.09.2012 tudíž dochází k  prodlení kupující se splněním závazku uvedeného v čl. VI odst. 1 kupní smlouvy. Výše splatné smluvní pokuty činí ke dni zpracování materiálu 160.000 Kč a každý další měsíc prodlení se splněním závazku vyplývajícího z čl. VI odst. 1 kupní smlouvy se zvyšuje o 20.000 Kč.

     Odbor správy a údržby majetku města se pokusil dohodnout s kupující osobní jednání. Kupující však na pozvánky nereaguje a k jednání se nedostavila. 

     Dne 28.02.2013 vyzval Odbor správy a údržby majetku města kupující k zaplacení smluvní pokuty související s prodlením s výstavbou rodinného domu na pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice dle ujednání čl. VI odst. 3 kupní smlouvy. Ve stanoveném termínu nebyla ze strany kupující  smluvní pokuta zaplacena, ani na zaslanou výzvu nebylo nikterak reagováno.

     Z informací katastru nemovitostí Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Prostějov, bylo zjištěno, že na pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice ve vlastnictví kupující vázne na základě Rozhodnutí správce daně o zřízení zástavního práva Finančního úřadu Prostějov ze dne 27.10.2010 zástavní právo na zajištění pohledávky ve výši 3.850 Kč. Záležitost je řešena pod sp. zn. OSMM 304/2006.
     O výše uvedených skutečnostech informoval Odbor správy a údržby majetku města poradu vedení Magistrátu města Prostějova na jednání dne 25.03.2013 s tím, že Odboru SÚMM bylo uloženo učinit další pokus o vyvolání jednání s kupující a následně připravit v předmětné záležitosti materiál orgánům statutárního města Prostějova.

     Odbor správy a údržby majetku města opětovně pozval kupující k jednání na 03.04.2013. V pozvánce byla kupující upozorněna na to, že její přítomnost na jednání je nezbytně nutná a v případě, že se k osobnímu jednání nedostaví, bude statutární město Prostějov nuceno učinit v souvislosti s její dlouhodobou nečinností v záležitosti výstavby rodinného domu na pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice konkrétní právní kroky směřující k možnému budoucímu zpětnému nabytí pozemku do vlastnictví statutárního města Prostějova. Odbor správy a údržby majetku města také upozornil kupující na to, že působnost rozhodovat v předmětné záležitosti je dle příslušných ustanovení zákona č.128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění, svěřena Zastupitelstvu města Prostějova. Na jednání dne 03.04.2013 se kupující opět nedostavila a ani žádným jiným způsobem nereagovala na opakující se výzvy a pozvánky ze strany Odboru správy a údržby majetku města.

     Vzhledem k tomu, že kupující ve lhůtě stanovené pro výstavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice v kupní smlouvě výstavbu rodinného domu nezahájila a na zaslané výzvy nereaguje, předložil Odbor správy a údržby majetku města Radě města Prostějova materiál s návrhem na odstoupení od uvedené kupní smlouvy. 

     Odstoupení od smlouvy je jednostranný právní úkon statutárního města Prostějova, který musí mít písemnou podobu, a je účinný dnem doručení odstoupení od smlouvy kupující.

     Důsledkem odstoupení od smlouvy je zrušení smlouvy od počátku, tedy závazky plnit z takto uzavřených smluv odpadají (nebylo-li dosud plněno) a bylo-li na základě takto zrušených smluv plněno, jde o bezdůvodné obohacení získané plněním bez právního důvodu (§ 451 odst. 2 obč. zák.), a každý z účastníků zrušené smlouvy je povinen vrátit druhému vše, co podle ní dostal (§ 457 obč. zák.).

     Pro zápis obnoveného vlastnického práva statutárního města Prostějova k předmětnému pozemku v katastru nemovitostí bude třeba součinnost kupující (v případě, že ke změně zápisu o vlastnictví k pozemku v katastru nemovitostí nedojde z důvodu neposkytnutí součinnosti ze strany kupující, bude nutné podat u příslušného soudu žalobu na určení vlastnictví k předmětnému pozemku, případně na vydání předmětného pozemku v případě, že předmětný pozemek nebude ze strany kupující statutárnímu městu Prostějovu dobrovolně fyzicky předán).

     Statutární město Prostějov bude muset vrátit kupující zaplacenou kupní cenu za předmětný pozemek, tj. 835.900 Kč, přičemž se domníváme, že na vratku kupní ceny by bylo možné jednostranným úkonem nebo dohodou započíst splatnou smluvní pokutu (ke dni 28.05.2013 činí splatná smluvní pokuta celkem 160.000 Kč a každý další měsíc prodlení s kolaudací stavby rodinného domu narůstá o 20.000 Kč).

     Nárok na zaplacení smluvní pokuty vzniklý před odstoupením od smlouvy nezanikne, trvá i nadále, jak potvrdila i judikatura Nejvyššího soudu České republiky.

     Daň z převodu nemovitostí zaplacená při převodu pozemku kupující městem Prostějovem ve výši 25.077 Kč, nebude v souladu s přísl. ustanoveními zák. č. 357/1992 Sb., o dani dědické, dani darovací a dani z převodu nemovitostí, v platném znění, statutárnímu městu Prostějovu vrácena a zůstane příjmem státu. Při dalším prodeji předmětného pozemku bude statutární město Prostějov opětovně poplatníkem daně z převodu nemovitostí, která činí v současné době 4 % ze sjednané ceny. 

     Odbor správy a údržby majetku města doporučoval s ohledem na skutečnost, že kupující ve smluvně dohodnutém termínu nezahájila výstavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice, o prodloužení termínu pro výstavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice statutární město Prostějov ani ve lhůtě 8 měsíců po smluvně dohodnutém termínu kolaudace statutární město Prostějov nepožádala a na skutečnost, že na výzvy zasílané jí Odborem správy a údržby majetku města nijak nereaguje, odstoupit od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/290 ze dne 11.09.2009 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím a kupující. Zároveň Odbor správy a údržby majetku města navrhoval započtení vzájemných pohledávek statutárního města Prostějova a kupující v části, ve které se vzájemně kryjí.  

     Vzhledem k tomu, že vrácení kupní ceny kupující není kryto rozpočtem statutárního města Prostějova pro rok 2013, byl zároveň předkládán návrh na rozpočtové opatření kapitoly 50 – správa a nakládání s majetkem města. 

     Rada města Prostějova na své schůzi konané dne 30.04.2013 usnesením č. 3338 doporučila Zastupitelstvu města Prostějova schválit 
1) odstoupení od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/290 ze dne 11.09.2009 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím a kupující, z důvodu nezahájení výstavby rodinného domu na pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice ve smluvně dohodnutém termínu,

2) započtení pohledávky statutárního města Prostějova za kupující, spočívající ve smluvní pokutě vyplývající z ujednání čl. VI odst. 3 Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/290 ze dne 11.09.2009 a pohledávky kupující, za statutárním městem Prostějovem spočívající v kupní ceně za pozemek p.č. 100/17 v k.ú. Krasice v části, ve které se vzájemně kryjí, 

3) rozpočtové opatření, kterým se

- zvyšuje rozpočet výdajů

	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Org.
	O hodnotu v Kč

	50
	3639
	6130
	
	
	0500000000000
	695.900

	zvýšení  pol.  6130  – pozemky; vratka kupní ceny


- snižuje stav rezerv města

	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Org.
	O hodnotu v Kč

	70
	
	8115
	
	1
	0700000000000
	695.900

	Fond rezerv a rozvoje


     Při přípravě materiálu pro zasedání Zastupitelstva města Prostějova dne 11.06.2013 bylo z údajů v katastru nemovitostí Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrálního pracoviště Prostějov, zjištěno, že dne 25.04.2013 byl vydán Exekutorským úřadem Brno – město Exekuční příkaz k prodeji nemovitých věcí – pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice, č.j. 056 EX 480/2013-14. Záznam o omezení vlastnického práva Y. Pudilové na základě uvedeného Exekučního příkazu byl v katastru nemovitostí proveden dne 02.05.2013. 
     Podrobnosti o zahájené exekuci se ovšem v termínu stanoveném pro odevzdání materiálů Odboru SÚMM nepodařilo zjistit.
     S ohledem na informace o zahájené exekuci na pozemek p.č. 100/17 v k.ú. Krasice a vydaný exekuční příkaz k prodeji pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice Odbor SÚMM v současné době schválení odstoupení od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/290 ze dne 11.09.2009 z důvodu nezahájení výstavby rodinného domu na pozemku p.č. 100/17 v k.ú. Krasice ze strany kupující ve smluvně dohodnutém termínu, započtení vzájemných pohledávek statutárního města Prostějova a kupující a navrhovaného rozpočtového opatření nedoporučuje. 
     Záležitost bude Odborem SÚMM nadále sledována a orgány statutárního města Prostějova budou o vývoji průběžně informovány.
     Kupující není vyjma výše uvedené smluvní pokuty dlužníkem statutárního města Prostějova. 

     Materiál byl předložen k projednání na schůzi Finančního výboru dne 04.06.2013.
Osobní údaje fyzických osob jsou z textu vyjmuty v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č.101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů. Úplné znění materiálu je v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů k nahlédnutí na Magistrátu města Prostějova.

Přílohy: 
č. 1 - Smlouva kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/290 ze dne 11.09.2009 

č. 2 - situační mapa



č. 3 - foto

V Prostějově dne 28.05.2013

Osoba odpovědná za zpracování materiálu:
Bc. Libor Vojtek, v.r.

vedoucí Odboru správy a údržby majetku města

Zpracovala:
Mgr. Alexandra Klímková, v.r. 



vedoucí oddělení nakládání s majetkem města – právník Odboru SÚMM

Příloha č. 1:

Z důvodu ochrany osobních údajů byla příloha č. 1 vyjmuta.
Příloha č. 2:
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Příloha č. 3:
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