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Zastupitelstvo města Prostějova 

s c h v a l u j e

uzavření dohody o narovnání mezi statutárním městem Prostějovem a kupujícími, následujícího obsahu:

1) bude vymezena a konstatována nespornost vlastnického práva kupujících, k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, 

2) bude zrušena či konstatována neplatnost či neúčinnost odstoupení od Smlouvou kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím a kupujícími dne 02.04.2009, 

3) bude vzata zpět žaloba statutárního města Prostějova proti kupujícím na určení vlastnického práva k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice podaná u Okresního soudu v Prostějově dne 04.12.2012 s tím, že kupující uhradí statutárnímu městu Prostějovu náklady spojené s podáním uvedené žaloby, 

4) kupující zaplatí statutárnímu městu Prostějovu smluvní pokutu za prodlení s výstavbou rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice za dodržení kritérií pro výstavbu rodinných domů uvedených v příloze č. 1 Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 ve výši 40.000 Kč, a to do 10 dnů ode dne uzavření dohody o narovnání; bude konstatováno, že po zaplacení výše uvedené smluvní pokuty ve výši 40.000 Kč nebudou mít smluvní strany vůči sobě žádné závazky či pohledávky související s prodlením s výstavbou rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice za dodržení podmínek uvedených ve Smlouvě kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 v období od 03.04.2012 do uzavření dohody o narovnání,  

5) bude udělena výjimka ze smluvně dohodnutých kritérií pro výstavbu rodinných domů, která jsou Přílohou č. 1 ke Smlouvě kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009, spočívající v posunutí stavební čáry z 6 m na 8 m a v posunutí maximální možné hloubky zástavby na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice o 6 m, tj. na 27 m od uliční hranice parcely, dle přiložené koordinační situace tvořící přílohu č. 2 materiálu,

6) bude prodloužena lhůta pro výstavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, a to tak, že lhůta bude nově stanovena v délce 8 měsíců od nabytí právní moci rozhodnutí Stavebního úřadu Magistrátu města Prostějova o vydání stavebního povolení, nejpozději však do 31.12.2014.

Důvodová zpráva: 

     Smlouvou kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 (dále jen „kupní smlouva“) prodalo město Prostějov do společného jmění kupujících, pozemek p.č. 100/21 o výměře 639 m2 v k.ú. Krasice za účelem výstavby rodinného domu. Tento pozemek se nachází u areálu nové nemocnice, na ulici Wichterlova. Nedílnou součástí uvedené kupní smlouvy jako příloha č. 1 byla i kritéria, která stanovila základní podmínky pro umístění a vnější vzhled rodinného domu (podmínky prodeje pozemků včetně kritérií pro výstavbu rodinných domů v dané lokalitě byly schváleny usnesením Zastupitelstva města Prostějova č. 18212 dne 04.11.2008). V čl. VI odst. 1 kupní smlouvy se kupující zavázali provést nejpozději do 3 let ode dne podpisu smlouvy oběma smluvními stranami, tj. do 02.04.2012, na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice výstavbu rodinného domu včetně souhlasu Stavebního úřadu Městského úřadu v Prostějově s jeho užíváním, a to za dodržení kritérií pro výstavbu rodinných domů uvedených v příloze č. 1 kupní smlouvy. V čl. VI odst. 3 kupní smlouvy se smluvní strany vzájemně dohodly, že v případě prodlení kupujících se splněním závazku uvedeného v odst. 1 zaplatí kupující prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 20.000 Kč za každý měsíc prodlení a dle ujednání čl. VI. odst. 4 kupní smlouvy je statutární město Prostějov oprávněno v případě, že stavba rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice nebude v termínu do 02.04.2012 kupujícími vůbec zahájena, od kupní smlouvy jednostranně odstoupit, přičemž odstoupením se kupní smlouva ruší od počátku. Záležitost je řešena pod sp. zn. OSMM 304/2006.

       Dne 30.11.2011 podali kupující Stavebnímu úřadu Městského úřadu Prostějov žádost o vydání rozhodnutí o umístění a provedení stavby rodinného domu. Následně ale bylo řízení v této záležitosti přerušeno z důvodu změny a doplnění projektové dokumentace. Pokračování řízení bylo oznámeno Stavebním úřadem dne 17.02.2012. V rámci pokračování tohoto řízení vznesl Odbor správy a údržby majetku města dne 13.03.2012 námitku k projektové dokumentaci a k prostorovému umístění navrženého rodinného domu. Důvodem pro podání námitky byla skutečnost, že dle projektové dokumentace měla být hloubka zástavby rodinného domu 27 m od uliční hranice parcely. V souladu s kritérii pro výstavbu rodinných domů přiložených k výše uvedené kupní smlouvě mohla být ale maximální hloubka zástavby 21 m od uliční hranice parcely, tzn. že navržený rodinný dům tuto maximální hloubku přesahoval. Přestože kupujícím byla uvedená podmínka pro umístění rodinného domu známa, tak ji nerespektovali a nechali zpracovat projektovou dokumentaci v rozporu s touto smluvně dohodnutou a Zastupitelstvem města Prostějova schválenou podmínkou. 

Ke vznesené námitce Odboru správy a údržby majetku města Stavební úřad ale nepřihlédl a vydal stavební povolení na výstavbu předmětného rodinného domu dle projektové dokumentace předložené kupujícími. Vydané stavební povolení obdržel Odbor správy a údržby majetku města dne 05.04.2012 a využil možnost odvolání proti rozhodnutí Stavebního úřadu. Toto odvolání bylo podáno dne 18.04.2012 ke Krajskému úřadu Olomouckého kraje, Odboru strategického rozvoje kraje. Odbor správy a údržby majetku města přistoupil k výše uvedenému kroku z toho důvodu, aby nedošlo k nabytí právní moci rozhodnutí Stavebního úřadu Magistrátu města Prostějova, kterým bylo vydáno výše uvedené stavební povolení, a do rozhodnutí statutárního města Prostějova o možném odstoupení od smlouvy nebyla ze strany kupujících zahájena výstavba předmětného rodinného domu v rozporu se smluvně dohodnutými regulativy (o podaném odvolání byla informována porada vedení Magistrátu města Prostějova dne 23.04.2012-pozn. OSÚMM). Dle výše uvedené kupní smlouvy měli totiž kupující dokončit výstavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice do tří let ode dne uzavření kupní smlouvy, tj. do 02.04.2012. Pro případ, že by kupující v uvedeném termínu výstavbu rodinného domu na převáděném pozemku vůbec nezahájili, byla v kupní smlouvě sjednána možnost statutárního města Prostějova od této smlouvy jednostranně odstoupit.

Vzhledem k tomu, že kupující v uvedené lhůtě výstavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice nezahájili, předložil Odbor správy a údržby majetku města orgánům statutárního města Prostějova materiál s návrhem na odstoupení od uvedené kupní smlouvy. 

     Rada města Prostějova projednala předmětnou záležitost na své schůzi konané dne 15.05.2012 a usnesením č. 2399 doporučila Zastupitelstvu města Prostějova schválit odstoupení od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018  ze dne 02.04.2009 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím a kupujícími, z důvodu nezahájení výstavby rodinného domu na pozemku parc. č. 100/21 v k.ú. Krasice ve smluvně dohodnutém termínu, a schválila rozpočtové opatření, kterým se:

- zvyšuje rozpočet výdajů
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	50
	6409
	5499
	
	
	
	850.700

	zvýšení pol. 5499– ostatní neinvestiční transfery obyvatelstvu; vrácení uhrazené kupní ceny


      - snižuje rozpočet výdajů
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	70
	6409
	5901
	
	
	707100
	850.700

	snížení pol. 5901 – rezerva pro rozpočtová opatření RMP


     Následně pak Zastupitelstvo města Prostějova na svém zasedání konaném dne 19.06.2012 usnesením č. 12136  schválilo odstoupení od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím a kupujícími, z důvodu nezahájení výstavby rodinného domu na pozemku parc. č. 100/21 v k.ú. Krasice ve smluvně dohodnutém termínu.

     Odstoupení od smlouvy je jednostranný právní úkon statutárního města Prostějova, který musí mít písemnou podobu, a je účinný dnem doručení odstoupení od smlouvy kupujícím.

     Důsledkem odstoupení od smlouvy je zrušení smlouvy od počátku, tedy závazky plnit z takto uzavřených smluv odpadají (nebylo-li dosud plněno) a bylo-li na základě takto zrušených smluv plněno, jde o bezdůvodné obohacení získané plněním bez právního důvodu (§ 451 odst. 2 obč. zák.), a každý z účastníků zrušené smlouvy je povinen vrátit druhému vše, co podle ní dostal (§ 457 obč. zák.).

     Statutární město Prostějov bude muset vrátit kupujícím zaplacenou kupní cenu za předmětný pozemek, tj. 850.700 Kč, přičemž na vratku kupní ceny bylo dle našeho názoru možné započíst ke dni odstoupení od kupní smlouvy splatnou smluvní pokutu.

     Nárok na zaplacení smluvní pokuty vzniklý před odstoupením od kupní smlouvy nezanikne, trvá i nadále, jak potvrdila i judikatura Nejvyššího soudu České republiky (např. rozhodnutí 33 Odo 131/2003, 29 Odo 10/2005 a 28 Cdo 234/2010).

     Rada města Prostějova dne 26.06.2012 usnesením č. 2534 schválila započtení pohledávky statutárního města Prostějova za kupujícími, spočívající ve smluvní pokutě vyplývající z ujednání čl. VI odst. 3 Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 a pohledávky kupujících, za statutárním městem Prostějovem spočívající v kupní ceně za pozemek p.č. 100/21 v k.ú. Krasice v části, ve které se vzájemně kryjí.

     V souladu s usnesením Zastupitelstva města Prostějova č. 12136  ze dne 19.06.2012 odstoupilo statutární město Prostějov dne 14.08.2012 od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím a manžely kupujícími. Odstoupení od smlouvy bylo kupujícím doručeno dne 15.08.2012 (odstoupení od smlouvy ze dne 24.07.2012 se kupujícím nepodařilo doručit – pozn. OSÚMM).

     Ke dni odstoupení od smlouvy vznikla kupujícím z důvodu prodlení se splněním závazku uvedeného v čl. VI odst. 1 kupní smlouvy dle ustanovení čl. VI odst. 3 kupní smlouvy povinnost zaplatit statutárnímu městu Prostějovu smluvní pokutu v celkové výši 80.000 Kč. 

     Statutární město Prostějov svou pohledávku za kupujícími spočívající ve smluvní pokutě v rámci odstoupení od kupní smlouvy započetlo jednostranným úkonem na pohledávku kupujících za statutárním městem Prostějovem spočívající v kupní ceně za pozemek p.č. 100/21 v k.ú. Krasice v části, ve které se vzájemně kryjí, tj. ve výši 80.000 Kč.

     Statutární město Prostějov zároveň s výše uvedeným vyzývalo kupující k součinnosti nutné pro zápis obnoveného vlastnického práva statutárního města Prostějova k předmětnému pozemku v katastru nemovitostí a k fyzickému předání pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice zpět statutárnímu městu Prostějovu (o fyzickém předání měl být sepsán písemný protokol) s tím, že statutární město Prostějov je připraveno neprodleně vrátit kupujícím zbylou část kupní ceny za pozemek p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, která nezanikla započtením, tj. ve výši 770.700 Kč.

     Dne 15.08.2012 bylo Odboru správy a údržby majetku města Magistrátu města Prostějova doručeno rozhodnutí Odboru strategického rozvoje kraje Krajského úřadu Olomouckého kraje, kterým bylo zrušeno rozhodnutí Stavebního úřadu Magistrátu města Prostějova ze dne 20.03.2012 (rozhodnutí o umístění stavby a stavební povolení na výstavbu novostavby rodinného domu kupujících na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice-pozn. OSÚMM), a věc se vrací k novému projednání. 

     V návaznosti na výše uvedené rozhodnutí Odboru strategického rozvoje kraje Krajského úřadu Olomouckého kraje informoval Odbor SÚMM Stavební úřad Magistrátu města Prostějova o skutečnosti, že statutární město Prostějov v souladu s usnesením Zastupitelstva města Prostějova č. 12136 ze dne 19.06.2012 odstoupilo od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009, jejímž předmětem byl prodej pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice kupujícím, s tím, že odstoupení statutárního města Prostějova bylo kupujícím doručeno dne 15.08.2012. Důsledkem odstoupení od smlouvy je zrušení Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 od počátku a kupující tedy již nejsou vlastníky pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, na němž hodlají realizovat výstavbu rodinného domu. 

     Na výše uvedené reagovali kupující dne 29.08.2012 písemnou žádostí o revokaci rozhodnutí o odstoupení od Smlouvy kupní č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 a o odstranění tvrdosti ve smyslu uložené smluvní pokuty ve výši 80.000 Kč. 

     V žádosti o revokaci rozhodnutí o odstoupení od smlouvy ze dne 29.08.2012, obdobně jako v žádosti o uzavření dodatku ke kupní smlouvě ze dne 21.05.2012 (doručena na Odbor SÚMM dne 21.05.2012, tj. více jak 1,5 měsíce po uplynutí smluvně dohodnutého termínu pro dokončení výstavby rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice; o podané žádosti a jejím obsahu bylo informováno Zastupitelstvo města Prostějova na zasedání konaném dne 19.06.2012-pozn. OSÚMM) kupující v podstatě vinili z prodlení s výstavbou a kolaudací stavby rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice statutární město Prostějov, resp. Stavební úřad Magistrátu města Prostějova, a otázku rozporu jimi zpracované projektové dokumentace na výstavbu rodinného domu s dohodnutými regulativy buď neřešili vůbec, nebo žádali o změnu stanovených kritérií tak, aby vyhovovaly jimi zpracovanému projektu.

     O uvedené žádosti ze dne 29.08.2012 byla informována porada vedení Magistrátu města Prostějova dne 17.09.2012 s tím, že vyslovila souhlas s postupem navrženým ze strany Odboru SÚMM, tj. stanovit kupujícím termín pro fyzické předání pozemku statutárnímu městu Prostějovu prostřednictvím Odboru SÚMM a pro součinnost nutnou pro zpětný zápis vlastnického práva statutárního města Prostějova k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice do katastru nemovitostí do 15.10.2012 a v případě, že nebudou kupující v tomto směru se statutárním městem Prostějovem spolupracovat, podat u Okresního soudu v Prostějově žaloby proti kupujícím ve věci určení vlastnického práva k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, zaplacení smluvní pokuty ve výši 80.000 Kč a vyklizení a vydání pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice statutárnímu městu Prostějovu.

     Dopisem ze dne 25.09.2012 byli kupující opětovně vyzváni ke spolupráci ve věci fyzického předání pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice a zpětného zápisu vlastnického práva statutárního města Prostějova (doručen kupujícím dne 26.09.2012) (viz příloha č. 3).

     Dne 16.10.2012 byla na Odbor SÚMM doručena usnesení Stavebního úřadu Magistrátu města Prostějova ze dne 04.10.2012, dle kterých bylo přerušeno do 04.12.2012 řízení o vydání územního a stavebního povolení na  stavbu „Novostavba rodinného domu“ na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice (stavebníci: kupující), a statutární město Prostějov jako účastník řízení, který podal námitku občanskoprávní povahy (týkající se vlastnictví pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, na kterém má být provedena uvažovaná stavba rodinného domu), bylo vyzváno, aby v termínu do 04.12.2012 uplatnilo svá práva podáním žaloby u soudu. Pokud nebude v uvedené lhůtě podána žaloba u příslušného soudu, stavební úřad podle § 114 odst. 3 stavebního zákona si ve věci učiní úsudek a vydá správní rozhodnutí. Stavební úřad Magistrátu města Prostějova tedy určil statutárnímu městu Prostějovu zastoupenému Odborem správy a údržby majetku města Magistrátu města Prostějova lhůtu do 04.12.2012 k uplatnění svých vlastnických práv k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice podáním žaloby u soudu.

     Dne 10.10.2012 za přítomnosti 1. náměstka primátora Mgr. Jiřího Pospíšila a dne 15.10.2012 proběhla dvě jednání s právním zástupcem kupujících, advokátem Mgr. Milanem Popelkou, na nichž byla ze strany zástupce kupujících deklarována snaha o narovnání vzájemných vztahů se statutárním městem Prostějovem, která měla tkvět v tom, že kupující upraví svůj projekt výstavby rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice tak, aby odpovídal smluvně dohodnutým a Zastupitelstvem města Prostějova schváleným kritériím pro výstavbu rodinných domů u nové nemocnice, a orgánům statutárního města Prostějova bude následně předložen k projednání návrh na uzavření dohody o narovnání, v němž statutární město Prostějov vezme zpět odstoupení od kupní smlouvy a bude prodloužen termín výstavby rodinného domu kupujících na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice. Návrh dohody o narovnání měl být předložen ze strany právního zástupce kupujících nejpozději do 30.10.2012 tak, aby bylo možné připravit v předmětné záležitosti materiál pro schůzi Rady města Prostějova dne 20.11.2012 a následně zasedání Zastupitelstva města Prostějova dne 18.12.2012. V dohodnutých termínech však nebyl ze strany kupujících ani jejich právního zástupce návrh dohody o narovnání předložen. Dle informací Odboru SÚMM nedošlo k úpravě projektové dokumentace na stavbu rodinného domu kupujících na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice a kupující taktéž nevyvinuli žádnou součinnost nutnou pro zpětný zápis vlastnického práva statutárního města Prostějova k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice do katastru nemovitostí, ani fyzicky předmětný pozemek nepředali Odboru SÚMM. 
     Dne 24.10.2012 byl statutárnímu městu Prostějovu doručen dopis kupujících označený jako „Stanovisko k výzvě ve věci předání pozemku 100/21 v k.ú. Krasice ze dne 25.9.2012“ (viz příloha č. 4), v němž kupující opětovně vinili z prodlení s výstavbou a kolaudací stavby rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice statutární město Prostějov, resp. Stavební úřad Magistrátu města Prostějova, vinili statutární město Prostějov z nečinnosti v předmětné záležitosti, žádali o revokaci rozhodnutí o odstoupení od kupní smlouvy, o sjednání dodatku ke kupní smlouvě ve smyslu posunutí termínu dokončení výstavby rodinného domu alespoň o 10 měsíců od nabytí právní moci nového stavebního povolení, odmítají zápočet smluvní pokuty na vratku kupní ceny v souvislosti s odstoupením od kupní smlouvy a opětovně nijak neřešili otázku rozporu jimi zpracované projektové dokumentace na výstavbu rodinného domu s dohodnutými regulativy (zejm. hloubka zástavby rodinného domu navržená dle projektu kupujících činí 27 m od uliční hranice parcely oproti maximální povolené hloubce smluvně dohodnuté v kritériích pro výstavbu rodinných domů tvořících přílohu kupní smlouvy, která může činit maximálně 21 m od uliční hranice parcely-pozn. OSÚMM), tzn. že rodinný dům navržený v projektu kupujících je stále v rozporu s dohodnutými a Zastupitelstvem města Prostějova schválenými kritérii pro výstavbu rodinných domů u nové nemocnice, k jejichž dodržení se kupující podpisem kupní smlouvy zavázali. 

     S ohledem na výše uvedené skutečnosti předložil Odbor SÚMM Radě města Prostějova na schůzi konané dne 20.11.2012 materiál, v němž doporučil podat u Okresního soudu v Prostějově žaloby proti kupujícím ve věci určení vlastnického práva k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice a vyklizení a vydání pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice statutárnímu městu Prostějovu. Rada města Prostějova projednala předložený materiál a svým usnesením č. 2884 souhlasila s podáním žalob proti kupujícím, na určení vlastnického práva k pozemku p.č. 100/21 – ostatní plocha o výměře 639 m2 v k.ú. Krasice a vyklizení a vydání pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice statutárnímu městu Prostějovu. Žaloba proti kupujícím na určení vlastnického práva k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice byla u Okresního soudu v Prostějově podána dne 04.12.2012. O podání žaloby byla Odborem SÚMM informována porada vedení Magistrátu města Prostějova dne 10.12.2012.

     Následně dne 03.01.2013 proběhlo na Odboru SÚMM jednání s kupujícími, na kterém byla ze strany kupujících opětovně deklarována snaha o narovnání vzájemných vztahů se statutárním městem Prostějovem, která dle jejich vyjádření považují za sporná, a jejíž konkrétní obsah přislíbili předložit Odboru SÚMM nejpozději do 25.01.2013 tak, aby bylo možné připravit v předmětné záležitosti materiál pro schůzi Rady města Prostějova dne 05.02.2013 a následně zasedání Zastupitelstva města Prostějova dne 19.02.2013. Dne 25.01.2013 předložili kupující návrh dohody o narovnání (viz příloha č. 5), v němž dle jejich vyjádření navrhují smírné vyřešení věci spočívající v tom, že:

1) bude vymezena a konstatována nespornost vlastnického práva kupujících, k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, spojená se zrušením či konstatováním neplatnosti či neúčinnosti odstoupení od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím a kupujícími dne 02.04.2009, 

2) 
bude vzata zpět žaloba podaná u Okresního soudu v Prostějově na určení vlastnictví k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, 

3) 
bude konstatováno, že smluvní strany vůči sobě nemají žádných závazků či pohledávek souvisejících se smluvní pokutou vycházející z uzavřené Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009,

4) 
kupujícím bude udělena výjimka ze smluvně dohodnutých kritérií pro výstavbu rodinných domů, která jsou Přílohou č. 1 ke Smlouvě kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009, spočívající v posunutí stavební čáry a ve změně maximálně možné hloubky zástavby a

5) 
bude prodloužena lhůta pro výstavbu rodinného domu na parcele p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, přičemž kupující požadují prodloužení do 31.12.2013, resp. minimálně do doby 8 měsíců od nabytí právní moci rozhodnutí Stavebního úřadu Magistrátu města Prostějova o vydání stavebního povolení s informací, že se jedná o dřevostavbu s kompletní montáží cca 3 týdny.

     Rada města Prostějova projednala předmětnou záležitost na schůzi konané dne 05.02.2013 a usnesením č. 3102 doporučila Zastupitelstvu města Prostějova trvat na odstoupení od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím a kupujícími, v souladu s usnesením Zastupitelstva města Prostějova č. 12136 ze dne 19.06.2012 a na pokračování v zahájeném soudním řízení ve věci určení vlastnického práva k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice.

     Zastupitelstvu města Prostějova byla předmětná záležitost přeložena k projednání na zasedání konaném dne 19.02.2013, kde bylo rozhodnuto materiál č. 10.1. “Dohoda o narovnání“ odložit na příští zasedání.

     Následně proběhlo dne 14.03.2012 na Odboru SÚMM za přítomnosti 1. náměstka primátora Mgr. Jiřího Pospíšila osobní jednání s kupujícími, kde bylo dohodnuto, že ze strany kupujících bude předložen nový upravený návrh na uzavření dohody o narovnání. Tento nový návrh kupujících byl Odboru SÚMM doručen dne 21.03.2013 (viz příloha č. 6). Navrhované podmínky dohody v zásadě korespondují s návrhem ze dne 24.01.2013, pouze ve věci smluvní pokuty kupující uvádějí, že „počítají s úhradou smluvní pokuty a předpokládají, že tato smluvní pokuta nebude vyšší než 20.000 Kč“. Kupující souhlasí s prodloužením doby výstavby rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice do 31.12.2014, resp. do 8 měsíců od nabytí právní moci rozhodnutí Stavebního úřadu Magistrátu města Prostějova o vydání stavebního povolení. Kupující se též zavázali, že stavební řízení nebude prodlužováno z jejich strany nedodáním potřebné dokumentace, či zpětvzetím žádosti o stavební povolení. 

V návrhu ze dne 21.03.2013 kupující na závěr uvádějí, že jako kupující jsou si plně vědomi určitých nedostatků a pochybení, ke kterým v rámci stavebního řízení z jejich strany došlo. Nejednalo se o úmyslná pochybení, ale o částečnou neznalost zásad stavebního řízení v této věci. Zároveň předpokládají, že jejich návrhy pro uzavření dohody o narovnání jsou pro statutární město Prostějov akceptovatelné. Samozřejmě se nebrání úpravám jejich návrhů v tom směru, aby mohlo dojít ke schválení dohody o narovnání v příslušných orgánech města. Jsou rovněž připraveni se osobně zúčastnit jednání Zastupitelstva města Prostějova, které proběhne 16.04.2013. V případě potřeby jsou ochotni se kdykoliv dostavit k dalšímu jednání na Magistrát města Prostějova.

     K předloženému návrhu kupujících na uzavření dohody o narovnání Odbor SÚMM uvádí následující:

· v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, v platném znění, mohou dohodou o narovnání účastníci upravit práva mezi nimi sporná nebo pochybná, přičemž byl-li dosavadní závazek zřízen písemnou formou, musí být dohoda o narovnání uzavřena písemně; dosavadní závazek je nahrazen závazkem, který vyplývá z narovnání,

· uzavřením navrhované dohody o narovnání bude konstatováno, že odstoupení statutárního města Prostějova od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím a kupujícími dne 02.04.2009 doručené kupujícím dne 15.08.2012 je neplatné a neúčinné s tím, že vlastníky pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice budou konstatování a potvrzeni kupující a nebude tudíž nutné provádět a požadovat žádnou úpravu stavu v současnosti zapsaného v katastru nemovitostí Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrálního pracoviště Prostějov,

· odstoupení od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 doručené kupujícím dne 15.08.2012 přitom Odbor SÚMM považuje z právního pohledu za nezávadné a v souladu se smluvně dohodnutými podmínkami a příslušnými právními předpisy,
· v souvislosti s podáním žaloby proti kupujícím na určení vlastnického práva k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice podané statutárním městem Prostějovem u Okresního soudu v Prostějově dne 04.12.2012 byl ze strany statutárního města Prostějova zaplacen soudní poplatek ve výši 5.000 Kč, který však v případě zpětvzetí žaloby nebude statutárnímu městu Prostějovu vrácen ze strany soudu v plné výši, ale pouze ve výši 80 %, a Odbor SÚMM proto doporučuje, aby byla kupujícím v dohodě o narovnání stanovena povinnost uhradit statutárnímu městu Prostějovu náklady spojené s podáním uvedené žaloby; uvedené doporučuje OSÚMM s ohledem na skutečnost, že v případě pokračování soudního sporu lze předpokládat, že by bylo statutární město Prostějov plně úspěšné a náhrada nákladů na soudní poplatek by byla uložena kupujícím,
· v návrhu dohody o narovnání ze dne 24.01.2013 kupující mimo jiné uvádějí, že jejich návrh výjimky ze smluvně dohodnutých kritérií pro výstavbu rodinného domu spočívající v posunutí stavební čáry a ve změně maximálně možné hloubky zástavby a tím umožnění umístění obytné rekreační části zahrady s posezením na přední část pozemku předkládají se souhlasem a doporučením architekta města a západních sousedů s tím, že tuto situaci, která je doporučována mj. i architektem města, řeší se stavebním úřadem v rámci probíhajícího stavebního řízení a byla by dle vyjádření kupujících, nejvhodnějším řešením celé situace – v návaznosti na uvedená tvrzení Odbor SÚMM zjistil, že dne 22.11.2012 bylo ze strany Ing. arch. Pavla Fryčáka, pracovníka oddělení rozvoje a investičních záměrů Odboru rozvoje a investic Magistrátu města Prostějova, který posuzuje soulad navržených řešení jednotlivých RD s dohodnutými regulativy, vydáno kupujícím stanovisko k jejich žádosti o změnu regulativů v lokalitě u nové nemocnice v Prostějově, v němž uvádí:  „K Vaší žádosti sděluji, že o výjimku z regulativů lze žádat pouze Zastupitelstvo města Prostějova, a to prostřednictvím Odboru správy a údržby majetku města. S ohledem na situování stávajícího RD na pozemku p.č. 100/24 v k.ú. Krasice  a uváděné argumenty k záměru posunutí RD na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice (tzn. změnu regulativu přední a zadní stavební čáry), nemá ORI námitky k udělení výjimky z regulativů za podmínky souhlasu vlastníka sousedního pozemku p.č. 100/20 v k.ú. Krasice.“

- 
kupujícími požadované konstatování, že smluvní strany vůči sobě nebudou mít žádných závazků či pohledávek souvisejících se smluvní pokutou vycházející z uzavřené Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009, resp. nově navrhovaná úhrada smluvní pokuty ve výši do 20.000 Kč, v podstatě znamená prominutí zbylé části smluvní pokuty, která byla smluvně dohodnutá za prodlení kupujících s výstavbou rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, včetně souhlasu Stavebního úřadu Městského úřadu v Prostějově s jeho užíváním za podmínky dodržení kritérií pro výstavbu rodinných domů uvedených v příloze č. 1 Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 (lhůta byla v kupní smlouvě dohodnuta do 3 let ode dne podpisu kupní smlouvy oběma smluvními stranami, tj. do 02.04.2012, a činí 20.000 Kč za každý měsíc prodlení (prodlení ke dni 16.04.2013 přesahuje 12 měsíců-pozn. OSÚMM)),

- 
co se týká požadavku kupujících na prodloužení lhůty pro výstavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, kdy kupující požadují dle posledního návrhu její prodloužení do 31.12.2014, resp. minimálně do doby 8 měsíců od nabytí právní moci rozhodnutí Stavebního úřadu Magistrátu města Prostějova o vydání stavebního povolení s informací, že se jedná o dřevostavbu s kompletní montáží cca 3 týdny, upozorňuje OSÚMM na skutečnost, že pokud by běh lhůty pro výstavbu rodinného domu byl vázán pouze na nabytí právní moci stavebního povolení Stavebního úřadu Magistrátu města Prostějova mohla by nastat situace, kdy pokud by stavební povolení nikdy právní moci nenabylo, nikdy by lhůta pro výstavbu nepočala běžet a také by se kupující nikdy nemohli dostat do prodlení předjímaného smlouvou; navíc by nemuselo být dosaženo cíle, pro který byla lhůta pro výstavbu rodinného domu na pozemku u nové nemocnice stanovována, a to aby zde po určité ne příliš dlouhé době, stály rodinné domy a stala se z uvedené lokality klidová obytná zóna. Uvedené OSÚMM doporučil napravit stanovením konečného termínu možné dostavby rodinného domu, a to na 31.12.2014, s čímž kupující přímo na zasedání Zastupitelstva města Prostějova dne 19.02.2013 a v posledním návrhu dohody vyslovili souhlas,

· s ohledem na výše uvedené skutečnosti nemá OSÚMM k uzavření dohody o narovnání za podmínek uvedených v návrhu usnesení připomínek s tím, že doporučujeme tak, jak je uvedeno v návrhu usnesení, požadovat v rámci uzavření dohody o narovnání po kupujících úhradu nákladů spojených s podáním žaloby na určení vlastnického práva k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, a v rámci úpravy lhůty pro výstavbu rodinného domu stanovit maximální možnou lhůtu dostavby do 31.12.2014,
· Odbor SÚMM výslovně upozorňuje na skutečnost, že uzavření dohody o narovnání navrženého znění umožní kupujícím realizovat stavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice odlišně od původně ve Smlouvě kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 stanovených kritérií, tj. stavební čára bude posunuta z 6 m na 8 m a maximální hloubka zástavby bude změněna z původně stanovených 21 m na 27 m. Zároveň dojde uzavřením dohody o narovnání k prodloužení lhůty pro výstavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice.

     Rada města Prostějova na své schůzi konané dne 02.04.2013 usnesením č. 3266 
1) revokovala
usnesení Rady města Prostějova č. 3102 ze dne 05.02.2013, kterým bylo Zastupitelstvu města Prostějova doporučeno trvat na odstoupení od Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 a na pokračování v zahájeném soudním řízení ve věci určení vlastnického práva k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, a

2) doporučila 

Zastupitelstvu města Prostějova schválit uzavření dohody o narovnání mezi statutárním městem Prostějovem a kupujícími, následujícího obsahu:

1) bude vymezena a konstatována nespornost vlastnického práva kupujících, k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, 

2) bude zrušena či konstatována neplatnost či neúčinnost odstoupení od Smlouvou kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 uzavřené mezi městem Prostějovem jako prodávajícím a kupujícími dne 02.04.2009, 

3) bude vzata zpět žaloba statutárního města Prostějova proti kupujícím na určení vlastnického práva k pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice podaná u Okresního soudu v Prostějově dne 04.12.2012 s tím, že kupující uhradí statutárnímu městu Prostějovu náklady spojené s podáním uvedené žaloby, 

4) kupující zaplatí statutárnímu městu Prostějovu smluvní pokutu za prodlení s výstavbou rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice za dodržení kritérií pro výstavbu rodinných domů uvedených v příloze č. 1 Smlouvy kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 ve výši 40.000 Kč, a to do 10 dnů ode dne uzavření dohody o narovnání; bude konstatováno, že po zaplacení výše uvedené smluvní pokuty ve výši 40.000 Kč nebudou mít smluvní strany vůči sobě žádné závazky či pohledávky související s prodlením s výstavbou rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice za dodržení podmínek uvedených ve Smlouvě kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009 v období od 03.04.2012 do uzavření dohody o narovnání,  

5) bude udělena výjimka ze smluvně dohodnutých kritérií pro výstavbu rodinných domů, která jsou Přílohou č. 1 ke Smlouvě kupní a o zřízení předkupního práva č. 2009/16/018 ze dne 02.04.2009, spočívající v posunutí stavební čáry z 6 m na 8 m a v posunutí maximální možné hloubky zástavby na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice o 6 m, tj. na 27 m od uliční hranice parcely, dle přiložené koordinační situace tvořící přílohu č. 2 materiálu,

6) bude prodloužena lhůta pro výstavbu rodinného domu na pozemku p.č. 100/21 v k.ú. Krasice, a to tak, že lhůta bude nově stanovena v délce 8 měsíců od nabytí právní moci rozhodnutí Stavebního úřadu Magistrátu města Prostějova o vydání stavebního povolení, nejpozději však do 31.12.2014.

     Žadatelé nejsou dlužníky statutárního města Prostějova. 

Osobní údaje fyzických osob jsou z textu vyjmuty v souladu s příslušnými ustanoveními zákona

č.101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů.

Úplné znění materiálu je v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů k nahlédnutí na Magistrátu města Prostějova.

Přílohy: 
Příloha č. 1 - situační mapa 

V Prostějově dne 03.04.2013
Osoba odpovědná za zpracování materiálu:
Bc. Libor Vojtek, v. r.

vedoucí Odboru správy a údržby majetku města

Zpracovala:
Mgr. Alexandra Klímková v. r.


vedoucí oddělení nakládání s majetkem města – právník Odboru SÚMM

Příloha č. 1
[image: image1.emf]
PAGE  
8

