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	Zastupitelstvo města Prostějova

s c h v a l u j e  

směnu pozemku p.č. 740/30 – ostatní plocha o výměře 591 m2 v k.ú. Vrahovice (včetně stavby parkoviště) ve vlastnictví společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o., se sídlem Dělnická 1082/6, Rohatec, PSČ: 696 01, IČ: 248 33 797, za část pozemku p.č. 740/8 - ostatní plocha v k.ú. Vrahovice o výměře 1.606 m2 (dle zpracovaného geometrického plánu nově označen jako pozemek p.č 740/32 v k.ú. Vrahovice) ve vlastnictví statutárního města Prostějova za následujících podmínek:

a) směna bude provedena s finančním vyrovnáním ve prospěch statutárního města Prostějova ve výši rozdílu obvyklých cen směňovaných nemovitostí stanovených znaleckým posudkem, tj. ve výši 490.000 Kč, 

b) náklady spojené s vypracováním geometrického plánu, znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnických práv do katastru nemovitostí uhradí společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o.,

c) společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. se ve směnné smlouvě zaváže, že do 2 let ode dne podpisu směnné smlouvy provede na vlastní náklady rekonstrukci dětského hřiště umístěného na části pozemku statutárního města Prostějova p.č. 740/8 v k.ú. Vrahovice spočívající v nákupu a instalaci herních prvků, úpravě dopadových ploch a instalaci oplocení dle požadavků Odboru správy a údržby majetku města Magistrátu města Prostějova v celkové hodnotě do 250.000 Kč včetně DPH a tuto stavbu bezúplatně převede do vlastnictví statutárního města Prostějova; pro případ porušení některého z uvedených závazků bude ve směnné smlouvě sjednána povinnost společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. uhradit statutárnímu městu Prostějovu smluvní pokutu ve výši 100.000 Kč v každém jednotlivém případě a možnost statutárního města Prostějova od směnné smlouvy odstoupit.




Důvodová zpráva:

Na Odbor správy a údržby majetku města se dne 01.08.2012 obrátila jednatelka společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o., se sídlem Dělnická 1082/6, Rohatec, PSČ: 696 01, IČ: 248 33 797, Ing. Zita Konupčíková, s žádostí o směnu pozemků p.č. 740/10 – ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 910 m2 (včetně stavby komunikace) a p.č. 740/11 – ostatní plocha, zeleň, o výměře 931 m2, oba v k.ú. Vrahovice, ve vlastnictví společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. (vyznačeno v přiložené situační mapě č. 1 červeně) za část pozemku p.č. 740/8 – ostatní plocha, zeleň, o výměře cca 3.136 m2, v k.ú. Vrahovice ve vlastnictví statutárního města Prostějova (vyznačeno v přiložené situační mapě č. 1 mapě zeleně) s finančním vyrovnáním ve prospěch statutárního města Prostějova ve výši rozdílu obvyklých cen směňovaných nemovitostí stanovených znaleckým posudkem. Záležitost je řešena pod sp.zn. OSUMM 297/2012.

Společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. se stala na základě výběrového řízení vlastníkem pozemků a budov v k.ú. Vrahovice – bývalý majetek Oděvního podniku, a.s. (vyznačeno v přiložené situační mapě č. 1 žlutě). Hlavní budovou je bývalý ubytovna Oděvního podniku, a.s. na ulici Marie Pujmanové č.p. 683 v Prostějově. V současné době slouží objekt původnímu účelu jako ubytovna, ale záměrem společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. je rekonstrukce a oprava objektu na jednotky s vyšším standardem. Je zvažována varianta ponechání budovy původnímu účelu, či rekolaudace na bytové jednotky popřípadě kombinace těchto variant. Pro budoucí vlastníky či nájemníky bytových jednotek by společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. ráda vytvořila příjemné okolní prostředí, které by zahrnovalo i vybudování nových parkovacích stání, parkové úpravy a dětské hřiště v souladu s nejnovějšími trendy (hřiště by bylo veřejně přístupné). 

Odbor životního prostředí – na základě místního šetření sděluje, že ke směně pozemků nemá připomínek. 

Odbor dopravy – nesouhlasí s takto navrženou směnou, protože směňované pozemky zahrnují i komunikace na jižní straně, které by měly zajišťovat dopravní obsluhu pozemků východně od stávající zástavby, v lokalitě Trávníky. Požadujeme konzultovat tuto problematiku s ORI a OD. 

Odbor správy a údržby majetku města, odd. údržby – nesouhlasí s uvedenou směnou. Z hlediska údržby majetku města je směna pro SMPv nevýhodná a znamenala by zvýšení nákladů na údržbu, případně nutnost investiční akce na opravu komunikace. Vzhledem k majetkoprávním vztahům okolních pozemků navrhujeme variantu případného prodeje našeho pozemku p.č. 740/8 v k.ú. Vrahovice. 

Stavební úřad, oddělení územního plánování – pozemek p.č. 740/8 v k.ú. Vrahovice je dle platného územního plánu sídelního útvaru Prostějov plochou bydlení v bytových domech. Společnost má zájem také o plochu přiléhající k objektu bývalé ubytovny včetně travnaté plochy, která je využívána jako zeleň. Dle projednávaného návrhu nového územního plánu se bude jednat o plochy smíšené obytné, stabilizované s návrhem pěšího propojení směrem na lokalitu Trávníky.  

Stavební úřad Magistrátu města Prostějova, oddělení územního plánování, doporučuje zvážit směnu části pozemku 740/8 v omezeném rozsahu, a to např. po hranici chodníku, který vede podél objektu bývalé ubytovny, a dále ponechání většího koridoru podél Hloučely, než je zakreslen v předloženém záměru. Důvodem je zachování veřejného prostranství v majetku města. 

Osadní výbor Vrahovice – nedoporučil směnu pozemků, kterou iniciovala společnost Dům MP PROSTĚJOV. Veřejnost a zejména obyvatelé přilehlých bytových domů by v případě převedení pozemků do vlastnictví společnosti přišli o možnost užívat část parkoviště pro svá vozidla a také dětské pískoviště s přilehlou zelení k vlastnímu odpočinku, tuto záruku skýtá pouze statutární město Prostějov. Rovněž jsou na předmětném pozemku umístěny nádoby na komunální odpad.   

Komise koncepce a rozvoje města Rady města Prostějova – doporučuje Radě města nevyhovět žádosti z důvodu zachování veřejného prostranství ve vnitrobloku pro potřeby ostatních obyvatel sídliště (v současné době se veřejná zeleň ve vnitroblocích neprodává). 

Vzhledem k negativním stanoviskům ke směně pozemků dle varianty č. I, podala společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. návrh jiného řešení směny pozemků – varianta č. II, tj. pozemek p.č. 740/30 – ostatní plocha, zeleň, o výměře 591 m2, v k.ú. Vrahovice (včetně stavby parkoviště), ve vlastnictví  společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. (vyznačeno v přiložené situační mapě č. 2 žlutě) směnit za část pozemku p.č.  740/8 – ostatní plocha, zeleň, o výměře cca 1.500 m2, v k.ú. Vrahovice ve vlastnictví statutárního města Prostějova (vyznačeno v přiložené situační mapě č. 2 zeleně) s finančním vyrovnáním ve prospěch statutárního města Prostějova ve výši rozdílu obvyklých cen směňovaných nemovitostí stanovených znaleckým posudkem. Společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. dále navrhla, že by v rámci úpravy bezprostředního okolí vlastních nemovitostí provedla na vlastní náklady rekonstrukci dětského hřiště umístěného na části pozemku statutárního města Prostějova p.č. 740/8 v k.ú. Vrahovice.

Odbor správy a údržby majetku města předložil na schůzi Rady města Prostějova dne 20.11.2012 materiál na vyhlášení záměru směny pozemků ve dvou variantách, a to v tomto znění: 

Rada města Prostějova 

v y h l a š u j e 

varianta č. I

záměr směny pozemků p.č. 740/10 – ostatní plocha o výměře 910 m2 (včetně stavby komunikace) a p.č. 740/11 – ostatní plocha o výměře 931 m2, oba v k.ú. Vrahovice, ve vlastnictví společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o., se sídlem Dělnická 1082/6, Rohatec, PSČ: 696 01, IČ: 248 33 797, za část pozemku p.č. 740/8 - ostatní plocha v k.ú. Vrahovice o výměře cca 3.136 m2 (přesná výměra bude známá po zpracování geometrického plánu) ve vlastnictví statutárního města Prostějova za následujících podmínek:

a) směna bude provedena s finančním vyrovnáním ve prospěch statutárního města Prostějova ve výši rozdílu obvyklých cen směňovaných nemovitostí stanovených znaleckým posudkem, 

b) náklady spojené s vypracováním geometrického plánu, znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnických práv do katastru nemovitostí uhradí společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o.

varianta č. II

záměr směny pozemku p.č. 740/30 – ostatní plocha o výměře 591 m2 v k.ú. Vrahovice (včetně stavby parkoviště) ve vlastnictví společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o., se sídlem Dělnická 1082/6, Rohatec, PSČ: 696 01, IČ: 248 33 797, za část pozemku p.č. 740/8 - ostatní plocha v k.ú. Vrahovice o výměře cca 1.500 m2 (přesná výměra bude známá po zpracování geometrického plánu) ve vlastnictví statutárního města Prostějova za následujících podmínek:

a) směna bude provedena s finančním vyrovnáním ve prospěch statutárního města Prostějova ve výši rozdílu obvyklých cen směňovaných nemovitostí stanovených znaleckým posudkem, 

b) náklady spojené s vypracováním geometrického plánu, znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnických práv do katastru nemovitostí uhradí společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o.,

c) společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. se ve směnné smlouvě zaváže, že do 2 let ode dne podpisu směnné smlouvy provede na vlastní náklady rekonstrukci dětského hřiště umístěného na části pozemku statutárního města Prostějova p.č. 740/8 v k.ú. Vrahovice spočívající v nákupu a instalaci herních prvků, úpravě dopadových ploch a instalaci oplocení dle požadavků Odboru správy a údržby majetku města Magistrátu města Prostějova v celkové hodnotě do 250.000 Kč včetně DPH a tuto stavbu bezúplatně převede do vlastnictví statutárního města Prostějova; pro případ porušení některého z uvedených závazků bude ve směnné smlouvě sjednána povinnost společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. uhradit statutárnímu městu Prostějovu smluvní pokutu ve výši 100.000 Kč v každém jednotlivém případě a možnost statutárního města Prostějova od směnné smlouvy odstoupit.

Rada města Prostějova na své schůzi konané dne 20.11.2012 usnesením č. 2899 vyhlásila záměr směny pozemku p.č. 740/30 – ostatní plocha o výměře 591 m2 v k.ú. Vrahovice (včetně stavby parkoviště) ve vlastnictví společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o., se sídlem Dělnická 1082/6, Rohatec, PSČ: 696 01, IČ: 248 33 797, za část pozemku p.č. 740/8 - ostatní plocha v k.ú. Vrahovice o výměře cca 1.500 m2 (přesná výměra bude známá po zpracování geometrického plánu) ve vlastnictví statutárního města Prostějova za následujících podmínek:

a) směna bude provedena s finančním vyrovnáním ve prospěch statutárního města Prostějova ve výši rozdílu obvyklých cen směňovaných nemovitostí stanovených znaleckým posudkem, 

b) náklady spojené s vypracováním geometrického plánu, znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnických práv do katastru nemovitostí uhradí společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o.,

c) společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. se ve směnné smlouvě zaváže, že do 2 let ode dne podpisu směnné smlouvy provede na vlastní náklady rekonstrukci dětského hřiště umístěného na části pozemku statutárního města Prostějova p.č. 740/8 v k.ú. Vrahovice spočívající v nákupu a instalaci herních prvků, úpravě dopadových ploch a instalaci oplocení dle požadavků Odboru správy a údržby majetku města Magistrátu města Prostějova v celkové hodnotě do 250.000 Kč včetně DPH a tuto stavbu bezúplatně převede do vlastnictví statutárního města Prostějova; pro případ porušení některého z uvedených závazků bude ve směnné smlouvě sjednána povinnost společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. uhradit statutárnímu městu Prostějovu smluvní pokutu ve výši 100.000 Kč v každém jednotlivém případě a možnost statutárního města Prostějova od směnné smlouvy odstoupit (varianta č. II - pozn. OSÚMM).

Záměr směny předmětných nemovitostí byl v souladu s ustanovením § 39 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, zveřejněn vyvěšením na úřední desce Magistrátu města Prostějova a způsobem umožňujícím dálkový přístup po dobu stanovenou zákonem. K vyhlášenému záměru se nikdo nepřihlásil. 

Odbor správy a údržby majetku města předložil pro zasedání Zastupitelstva města Prostějova dne 19.02.2013 materiál na schválení směny pozemků v k.ú. Vrahovice s tímto návrhem usnesení:  

Zastupitelstvo města Prostějova

s c h v a l u j e  

směnu pozemku p.č. 740/30 – ostatní plocha o výměře 591 m2 v k.ú. Vrahovice (včetně stavby parkoviště) ve vlastnictví společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o., se sídlem Dělnická 1082/6, Rohatec, PSČ: 696 01, IČ: 248 33 797, za část pozemku p.č. 740/8 - ostatní plocha v k.ú. Vrahovice o výměře 1.606 m2 (dle zpracovaného geometrického plánu nově označen jako pozemek p.č 740/32 v k.ú. Vrahovice) ve vlastnictví statutárního města Prostějova za následujících podmínek:

a) směna bude provedena s finančním vyrovnáním ve prospěch statutárního města Prostějova ve výši rozdílu obvyklých cen směňovaných nemovitostí stanovených znaleckým posudkem, tj. ve výši 490.000 Kč, 

b) náklady spojené s vypracováním geometrického plánu, znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnických práv do katastru nemovitostí uhradí společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o.,

c) společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. se ve směnné smlouvě zaváže, že do 2 let ode dne podpisu směnné smlouvy provede na vlastní náklady rekonstrukci dětského hřiště umístěného na části pozemku statutárního města Prostějova p.č. 740/8 v k.ú. Vrahovice spočívající v nákupu a instalaci herních prvků, úpravě dopadových ploch a instalaci oplocení dle požadavků Odboru správy a údržby majetku města Magistrátu města Prostějova v celkové hodnotě do 250.000 Kč včetně DPH a tuto stavbu bezúplatně převede do vlastnictví statutárního města Prostějova; pro případ porušení některého z uvedených závazků bude ve směnné smlouvě sjednána povinnost společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. uhradit statutárnímu městu Prostějovu smluvní pokutu ve výši 100.000 Kč v každém jednotlivém případě a možnost statutárního města Prostějova od směnné smlouvy odstoupit.

Zastupitelstvo města Prostějova usnesením č. 13037 ze dne 19.02.2013 rozhodlo materiál č. 10.3 „Schválení směny pozemků v k.ú. Vrahovice“ odložit. 

Odbor správy a údržby majetku města si ke směně pozemků dle výše uvedené varianty č. II vyžádal nová stanoviska ostatních dotčených odborů Magistrátu města Prostějova a Osadního výboru Vrahovice. 
Odbor životního prostředí – na základě místního šetření sděluje, že ke směně pozemků nemá připomínek. 

Odbor dopravy – souhlasí s navrženou směnou. Komunikace podél levého břehu Hlučely budou v majetku města.  

Odbor správy a údržby majetku města, odd. údržby – nemá námitek k variantě č. II na směnu pozemků a vybudování dětského hřiště společností DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. 

Stavební úřad, oddělení územního plánování – pozemek p.č. 740/8 v k.ú. Vrahovice je dle platného územního plánu sídelního útvaru Prostějov plochou bydlení v bytových domech. Dle projednávaného návrhu nového územního plánu se bude jednat o plochy smíšené obytné, stabilizované s návrhem pěšího propojení směrem na lokalitu Trávníky, na které jsme upozorňovali již v předchozím vyjádření. Jedná se o návrh koridoru pro budoucí pěší propojení podél jihovýchodní hranice uvedeného pozemku.     

Stavební úřad Magistrátu města Prostějova, oddělení územního plánování, nemá námitek k uvedené směně; doporučuje ještě upravit rozsah návrhu předložené směny u části pozemku 740/8 tak, aby budoucí pěší propojení (v případě zástavby lokality Trávníky) mohlo být realizováno na pozemcích města. 

Osadní výbor Vrahovice – nemá námitky proti směně pozemků mezi společností Dům MP PROSTĚJOV s.r.o. a statutárním městem Prostějov dle varianty, se kterou byl seznámen prostřednictvím žádosti OSÚMM ze dne 25.02.2013 Sp.Zn. 297/2012. Osadní výbor doporučuje, aby Společnosti vlastníků jednotek M. Pujmanové 670 Prostějov byla zachována možnost parkování na pozemku, který bude v majetku města.    

Odbor rozvoje a investic – nemá námitky k navržené směně pozemků.  

Odbor správy a údržby majetku města upozorňuje na skutečnost, že případný převod části pozemku p.č. 740/8 v k.ú. Vrahovice, který je součástí veřejného prostranství a v němž jsou uloženy inženýrské sítě (kabelové vedení NN, kanalizace, sdělovací místní kabel, vodovod, plynovod STL, kabelové vedení VO včetně jejich ochranných pásem), není standardní, neboť běžně se tyto převody nerealizují z důvodu zajištění bezproblémového přístupu k těmto pozemkům, a to jak z důvodu potřeby možných oprav inženýrských sítí umístěných v předmětných pozemcích, tak i při případných záměrech města v oblasti investic. 

Ale vzhledem k tomu, že tyto inženýrské sítě jsou také uloženy v pozemku p.č. 740/30 v k.ú. Vrahovice ve vlastnictví společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o., který je opět plochou veřejného prostranství, nemá Odbor SÚMM námitky ke směně částí pozemků v k.ú.Vrahovice za podmínek uvedených v návrhu usnesení.  

Dle znaleckého posudku byla obvyklá cena předmětných nemovitostí ve vlastnictví společnosti DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. znalcem stanovena ve výši 320.000 Kč a obvyklá cena nemovitostí ve vlastnictví statutárního města Prostějova byla znalcem stanovena ve výši 810.000 Kč. 

Rozdíl obvyklých cen směňovaných nemovitostí stanovených znaleckým posudkem a finanční vyrovnání ve prospěch statutárního města Prostějova bude tedy v případě schválení navrhované směny činit 490.000 Kč.

Společnost DŮM MP PROSTĚJOV s.r.o. není dlužníkem statutárního města Prostějova.

P ř í l o h a:  
situační mapa č. 1 – varianta směny č. I

                     
situační mapa č. 2 – varianta směny č. II

                     
geometrický plán

V Prostějově dne 02.04.2013  

Osoba odpovědná za zpracování materiálu:
Bc. Libor Vojtek, vedoucí Odboru SÚMM v. r. 
Zpracovala: Helena Burešová, odborný referent oddělení nakládání s majetkem města Odboru SÚMM v. r.
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