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Zastupitelstvo města Prostějova 

r e v o k u j e 

usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 12147 ze dne 19.06.2012 týkající se schválení výkupu části pozemku p.č. 828 v k.ú. Vrahovice a uzavření smlouvy o finanční spoluúčasti na vybudování infrastruktury mezi Statutárním městem Prostějovem a společností Dražby.net s.r.o., se sídlem Olomouc, Sokolská 584/11, PSČ 779 00, IČ: 483 96 389.

Důvodová zpráva: 

     Dne 16.05.2011 požádala společnost Dražby.net s.r.o., se sídlem Olomouc, ulice Sokolská čp. 584/11, PSČ 779 00, IČ: 483 96 389, město Prostějov o odprodej pozemku p.č. 829 v k.ú. Vrahovice. Záležitost je na Odboru správy a údržby majetku města Magistrátu města Prostějova řešena pod sp. zn. OSMM 334/2011. 

     Rada města Prostějova na své schůzi konané dne 28.06.2011 zamítla návrh na vyhlášení záměru prodeje pozemku p.č. 829 – orná půda, o výměře 4041 m2 v k.ú. Vrahovice společnosti Dražby.net s.r.o., se sídlem Olomouc, ulice Sokolská čp. 584/11, PSČ 772 00, IČ 483 96 389, za následujících podmínek:

a)
kupní cena bude stanovena ve výši minimálně dle znaleckého posudku (cena obvyklá), a bude uhrazena před podpisem kupní smlouvy,

b)
náklady spojené s vypracováním znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kupující.

     Následně společnost Dražby. net s.r.o., přišla s nabídkou směny  pozemku p.č. 829 o výměře 4.041 m2 v k.ú. Vrahovice ve vlastnictví města Prostějova za část pozemku p.č. 831 v k.ú. Vrahovice o výměře 4.041 m2, který má společnost Dražby.net s.r.o. v podílovém spoluvlastnictví se společností ASTRA GAMES s.r.o., se sídlem Olomouc, Riegrova 373/6, PSČ 779 00, IČ: 268 70 771. Společnost Dražby.net s.r.o. vlastní id. 1/12 a společnost ASTRA GAMES s.r.o. id. 11/12 pozemku p.č. 831 v k.ú. Vrahovice. 

Společnost Dražby.net s.r.o. ve své žádosti o směnu pozemků současně uvedla, že pro případ, že by Rada města Prostějova nepřistoupila na variantu směny pozemků, navrhuje vstoupit do vzájemné spolupráce společnosti Dražby.net s.r.o. jako investora s městem Prostějovem, přičemž by investor se souhlasem města Prostějova provedl jak projektové řešení zasíťování pozemku p.č. 829 v k.ú. Vrahovice, tak i samotnou výstavbu inženýrských sítí, přičemž by se město Prostějov adekvátně podílelo na odsouhlasených nákladech souvisejících s uvedenými pracemi. Následně by měl probíhat koordinovaný prodej, tzn. že město Prostějov by prodávalo zasíťované pozemky ve své režii na základě shodné obchodní strategie s investorem. 

     Odbor správy a údržby majetku města připravil na schůzi Rady města Prostějova dne 18.10.2011 materiál s návrhem na vyhlášení záměru směny výše uvedených pozemků. Rada města Prostějova materiál po jeho projednání odložila a pověřila místostarostu města Prostějova Mgr. Jiřího Pospíšila jednat o smlouvě o vybudování společných inženýrských sítí.

     Dne 04.11.2011 proběhlo prvotní jednání mezi zástupci společnosti Dražby.net s.r.o. a městem Prostějovem. Zde byla deklarovaná vzájemná ochota ke spolupráci a společném financování tohoto projektu. Bylo dohodnuto, že společnost Dražby.net s.r.o. zajistí alespoň předběžnou kalkulaci ceny za výstavbu inženýrských sítí a komunikací v předmětné lokalitě s tím, že společnost Dražby.net s.r.o. odprodá městu Prostějovu část pozemku p.č. 828  o výměře cca 500 m2 v k.ú. Vrahovice. Jednalo by se o rozšíření části pozemku města Prostějova p.č. 829 v k.ú. Vrahovice západním směrem ze stávající šířky 21 m na šířku 25 m tak, aby následně vytvořené stavební parcely města Prostějova měly velikost a tvar příhodnější pro výstavbu rodinných domů. 

Po předložení předběžné kalkulace požadované úhrady na finanční spoluúčast města Prostějova ze strany společnosti Dražby.net s.r.o. vycházející z kvalifikovaného odhadu od projekční kanceláře a v minulosti realizovaných akcí společnosti (s tím, že tato bude následně konkretizována v návaznosti na provedené výběrové řízení a vysoutěženou cenu), která činila cca 550 Kč/m2 stavební parcely vzniklé po zasíťování (při této výši ceny by podíl města Prostějova činil cca 2.220 000 Kč - pozn. OSÚMM), proběhlo dne 02.02.2012 na Odboru SÚMM další jednání. 

Bylo dohodnuto, že společnost Dražby.net s.r.o. zajistí na vlastní náklady zpracování geometrického plánu na oddělení části pozemku p.č. 828 v k.ú. Vrahovice a nechá zpracovat znalecký posudek na zjištění obvyklé ceny části pozemku p.č. 828 v k.ú. Vrahovice, jenž by byla předmětem převodu městu Prostějovu. Současně si společnost Dražby.net s.r.o. provede vlastní výběrové řízení, na jehož základě zjistí cenu, za kterou bude sama schopna zasíťování pozemků v předmětné lokalitě provést, přičemž dá k dispozici městu Prostějovu „slepý rozpočet“ na celou akci a město Prostějov si na základě v tu dobu platné směrnice č. 1/2011, kterou se upravoval postup pro zadávání veřejných zakázek městem Prostějovem, provede vlastní průzkum trhu a zjistí prokazatelným způsobem cenu obvyklou v místě a čase.

Vzhledem k tomu, že se jednalo dle čl. 11 směrnice č. 1/2011 o veřejnou zakázku malého rozsahu, přičemž dle našeho názoru konzultovaného s Odborem kanceláře tajemníka – oddělením veřejných zakázek, bylo možno v tomto případě uzavřít dle ustanovení čl. 15 směrnice č. 1/2011 smlouvu na realizaci zakázky na podkladě písemné výzvy k podání nabídky jednomu uchazeči, neboť se jednalo o případ, kdy plnění může poskytnout pouze jediný zájemce o zakázku (zde společnost Dražby.net s.r.o.-pozn. OSÚMM), byla cena za zasíťování pozemků města Prostějova v předmětné lokalitě nabídnutá společností Dražby.net s.r.o. porovnána s cenami zjištěnými při vlastním průzkumu trhu a následně byl orgánům města Prostějova předložen k projednání materiál ve věci výkupu části pozemku p.č. 828 v k.ú. Vrahovice (kupní cena byla dohodnuta ve výši 700 Kč/m2) a smlouvy o finančním příspěvku na výstavbu komunikace a inženýrských sítí v předmětné lokalitě se společností Dražby.net s.r.o.  

     V této souvislosti níže uvádíme v tu dobu aktuální stanoviska dotčených odborů:

     Stavební úřad Městského úřadu Prostějov - oddělení územního plánování, obdržel žádost o vyjádření k možnosti směny pozemku parcelní číslo 829 o výměře 4041 m2 v katastrálním území Vrahovice ve vlastnictví města Prostějova za část pozemku p.č. 831 v k.ú. Vrahovice o stejné výměře. Žádost podala společnost Dražby.net s.r.o., se sídlem ulice Sokolská 584/11, 772 00 Olomouc. Pozemek hodlá společnost směnit za účelem výstavby rodinných domů. Výstavbu hodlá společnost rozšířit i na pozemky parc.č. 827, 828, 830, 831 v katastrálním území Vrahovice, které vlastní společnosti ASTRA GAMES s.r.o. a Dražby.net s.r.o.
K žádosti sdělil, že pozemek parcelní číslo 829 v katastrálním území Vrahovice (i ostatní uvedené pozemky) je dle platného územního plánu sídelního útvaru Prostějov součástí plochy s funkčním využitím pro bydlení čisté – rodinné domy (Br/2). Jedná se o rodinné domy nejvýše dvoupodlažní. Objekty rodinných domů doporučil umístit v jižní části pozemků, aby nebylo dotčeno ochranné a hlukové pásmo železniční tratě ČD.

Stavební úřad Městského úřadu Prostějov - oddělení územního plánování konstatoval, že nemá námitek ke směně pozemku parc. č. 829 v katastrálním území Vrahovice pro výstavbu rodinných domů vzhledem k tomu, že uvedený záměr je v souladu s platnou územně plánovací dokumentací města. 

     Odbor rozvoje a investic doporučil porovnat ekonomickou výhodnost spolupráce s investorem a následný prodej zainvestovaných pozemků ve srovnání s prodejem pozemku p.č. 829 v k.ú. Vrahovice investorovi v současnosti.

     Komise koncepce a rozvoje města nedoporučila směnu pozemku p.č. 829 v k.ú. Vrahovice za část pozemku p.č. 831 v k.ú. Vrahovice a přiklání se k variantě vzájemné spolupráce při zasíťování pozemků.

     Zastupitelstvo města Prostějova na svém zasedání konaném dne 19.06.2012 usnesením č. 12147 schválilo:

1. 
výkup části pozemku p.č. 828 - orná půda v k.ú. Vrahovice o výměře cca 550 m2 (přesná výměra bude známá po zpracování geometrického plánu) z vlastnictví společnosti Dražby.net s.r.o., se sídlem Olomouc, Sokolská 584/11, PSČ 779 00, IČ: 483 96 389, za následujících podmínek:

a) 
kupní cena bude stanovena ve výši 700 Kč/m2, tj. celkem cca 385.000 Kč, s tím, že část kupní ceny ve výši 97 % bude zaplacena do 14 dnů po provedení vkladu vlastnického práva dle kupní smlouvy do katastru nemovitostí a část kupní ceny ve výši 3 % (záruka pro zaplacení daně z převodu nemovitostí) bude zaplacena do 14 dnů po předložení dokladu o zaplacení daně z převodu nemovitostí příslušnému finančnímu úřadu ze strany prodávajícího,

b) 
náklady spojené s vypracováním geometrického plánu a znaleckého posudku uhradí společnost Dražby.net s.r.o., správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí Statutární město Prostějov,

c) 
do doby zpracování geometrického plánu bude mezi Statutárním městem Prostějovem a společností Dražby.net s.r.o. uzavřena smlouva o budoucí kupní smlouvě,

– podmínkou převzetí stavby do majetku města je dodržení technických podmínek pro zřizování obytných zón při členění uličního profilu a přísl. ČSN ve skladbě vozovky včetně ověření únosnosti podloží

2. 
rozpočtové opatření, kterým se 

- zvyšuje rozpočet výdajů

	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Org.
	O hodnotu v Kč

	50
	6409
	6130
	
	
	
	385.000

	zvýšení  pol. 6130 – pozemky; výkup části pozemku p.č. 828 v k.ú. Vrahovice 


- snižuje stav rezerv města

	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Org.
	O hodnotu v Kč

	70
	
	8115
	
	1
	
	385.000

	Fond rezerv a rozvoje


3. 
uzavření smlouvy o finanční spoluúčasti na vybudování infrastruktury a podmínkách připojení na vybudovanou infrastrukturu mezi Statutárním městem Prostějovem a společností Dražby.net s.r.o., se sídlem Olomouc, Sokolská 584/11, PSČ 779 00, IČ: 483 96 389, ve znění dle přílohy,

4. 
rozpočtové opatření, kterým se 

- zvyšuje rozpočet výdajů

	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Org.
	O hodnotu v Kč

	50
	6409
	6313
	
	
	
	2.760 000

	zvýšení pol. 6313 – investiční transfery nefinančním podnikatelským subjektům; finanční spoluúčast Statutárního města  Prostějova na výstavbě inženýrských sítí na pozemcích v k.ú. Vrahovice  


- snižuje stav rezerv města

	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Org.
	O hodnotu v Kč

	70
	
	8115
	
	1
	
	2.760 000

	Fond rezerv a rozvoje


     Následně Odbor správy a údržby majetku města připravil k podpisu Kupní smlouvu na převod části pozemku p.č. 828 v k.ú. Vrahovice a Smlouvu o finanční spoluúčasti na vybudování infrastruktury a podmínkách připojení na vybudovanou infrastrukturu. Než však došlo k podpisu předmětných smluv, objevila se potřeba řešit v této souvislosti problematiku týkající se nově vyhlášených záplavových území vodních toků Hloučely a Romže, které na základě podkladů státního podniku Povodí Moravy s.p., vyhlásil Vodohospodářský orgán Krajského úřadu Olomouckého kraje.   

V této souvislosti proběhla dne 10.09.2012 z iniciativy náměstka primátora Ing. Zdeňka Fišera na Odboru rozvoje a investic Magistrátu města Prostějova schůzka týkající se problematiky existence záplavového území v této lokalitě ve spojení s návrhem nového územního plánu města Prostějova a s tím spojených možných budoucích rizik při výstavbě rodinných domů v předmětné lokalitě. Po této schůzce Statutární město Prostějov nevyvíjelo žádnou aktivitu vedoucí k uzavření kupní smlouvy a smlouvy o finanční spoluúčasti na vybudování infrastruktury se společností Dražby.net s.r.o., neboť bylo zkonstatováno, že po schválení nového územního plánu města Prostějova nebude možné v této lokalitě stavět rodinné domy, pokud nedojde k realizaci blíže nespecifikovaných protipovodňových opatření.

Odbor správy a údržby majetku města přesto, že se výše uvedený záměr nerealizoval a nebylo zřejmé jeho další pokračování, požádal o převod finančních prostředků uvolněných na základě výše uvedených rozpočtových opatření do rozpočtu pro rok 2013. Ani v roce 2013 se však výše uvedený záměr nerealizoval, a proto potřebné finanční prostředky již nebyly zařazeny do návrhu rozpočtu na rok 2014 s tím, že pokud dojde k realizaci výše uvedeného záměru, bude orgánům Statutárního města Prostějova předloženo rozpočtové opatření pro zajištění finančního krytí.  

     V současné době Odbor správy a údržby majetku města požádal Stavební úřad Magistrátu města Prostějova – oddělení územního plánování o informaci, zda vůbec a za jakých podmínek může být realizována výstavba rodinných domů na pozemku p.č. 829 v k.ú. Vrahovice ve vlastnictví Statutárního města Prostějova v návaznosti na vydané územní rozhodnutí o umístění stavby ze dne 19.08.2013 „Prostějov-obytný soubor Vrahovice výstavba rodinných domů“ (investor: Dražby.net s.r.o.), a to za podmínek stávajícího územního plánu a za podmínek připravovaného nového územního plánu, a tím zároveň k tomu, zda odkoupením části pozemku p.č. 828 v k.ú. Vrahovice a spolufinancováním vybudování infrastruktury (inženýrských sítí a komunikace) společností Dražby.net s.r.o. v dané lokalitě dojde k nějakému finančnímu zhodnocení pozemků Statutárního města Prostějova a k umožnění jejich budoucího využití pro stavební účely, či nikoliv.

     Stavební úřad Magistrátu města Prostějova – oddělení územního plánování, obdržel dne 10. 4. 2014 žádost o vyjádření k budoucí využitelnosti pozemku parcelní číslo 829 v katastrálním území Vrahovice. Jedná se o pozemek, který město zvažovalo využít pro stavební účely v rámci akce Prostějov - obytný soubor Vrahovice – komunikace a inženýrské sítě, na které bylo v roce 2010 vydáno stavební povolení.

K žádosti sdělujeme následující:

Uvedený pozemek je dle platného Územního plánu sídelního útvaru Prostějov plochou bydlení v rodinných domech. Od roku 2010 se připravuje nový územní plán města. V 09/2011 byla vyhlášena záplavová území vodních toků Hloučela a Romže (pozn. pozemek parc. č. 829 leží celý v záplavovém území). V Politice územního rozvoje ČR (PÚR 2009) je uvedeno, že vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastruktury lze jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech. Stavební zákon uvádí, že PÚR je mimo jiné také závazná pro pořizování územních plánů a pro rozhodování v území. Proto v průběhu projednávání návrhu územního plánu města Prostějov byly plochy v záplavovém území v severní části Vrahovic přehodnoceny a upraveny na plochy rekreace na plochách přírodního charakteru s rezervou pro plochy bydlení smíšené (R 23). V připravovaném návrhu nového územního plánu je pak uvedeno, že budoucí možné využití pro doplnění obytné zástavby v severní části Vrahovic bude možné až po vybudování protipovodňových opatření na Hloučele (označení veřejně prospěšné stavby PP-06). Vzhledem k tomu, že v současné době mají v lokalitě investoři k dispozici pravomocné územní rozhodnutí, lze předpokládat, že se mohou změnit poměry v území a výhledově vyvstane potřeba záplavové území přepočítat.

Stavební úřad Magistrátu města Prostějova, oddělení územního plánování, v nastalé situaci doporučuje uvedený pozemek buď prodat za výhodných podmínek nebo případně vyčkat na výhledovou změnu nového územního plánu při předpokladu změny hranice záplavového území nebo realizace protipovodňových opatření.

Nad rámec dotazu uvádíme, že lze zřejmě očekávat, že budoucí vlastníci RD v „obytném souboru Vrahovice“ budou na město vyvíjet tlak na budování protipovodňových opatření jako veřejně prospěšné stavby dle připravovaného nového územního plánu.

     Na schůzi Rady města Prostějova konanou dne 27.05.2014 byl Odborem správy a údržby majetku města Magistrátu města Prostějova předložen materiál s následujícím návrhem usnesení:

Rada města Prostějova

d o p o r u č u j e 

Zastupitelstvu města Prostějova 

Var. A)

schválit rozpočtové opatření, kterým se 

- zvyšuje rozpočet výdajů
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	0050
	006409
	6130
	
	
	0500000000000
	385.000

	zvýšení  pol. 6130 – pozemky; výkup části pozemku p.č. 828 v k.ú. Vrahovice 


- snižuje stav rezerv města

	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	0070
	
	8115
	
	1
	0700000000000
	385.000

	Fond rezerv a rozvoje


 - zvyšuje rozpočet výdajů
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	0050
	006409
	6313
	
	
	0500000000000
	2.760 000

	zvýšení pol. 6313 – investiční transfery nefinančním podnikatelským subjektům; finanční spoluúčast Statutárního města  Prostějova na výstavbě inženýrských sítí na pozemcích v k.ú. Vrahovice  


- snižuje stav rezerv města

	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	70
	
	8115
	
	1
	0700000000000
	        2.760 000

	Fond rezerv a rozvoje


Var. B)
 

revokovat usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 12147 ze dne 19.06.2012 týkající se schválení výkupu části pozemku p.č. 828 v k.ú. Vrahovice a uzavření smlouvy o finanční spoluúčasti na vybudování infrastruktury mezi Statutárním městem Prostějovem a společností Dražby.net s.r.o., se sídlem Olomouc, Sokolská 584/11, PSČ 779 00, IČ: 483 96 389.

     Odbor správy a údržby majetku města Magistrátu města Prostějova za situace, kdy hrozí riziko, že na zamýšlených stavebních pozemcích ve vlastnictví Statutárního města Prostějova nebude možné výstavbu rodinných domů vůbec realizovat minimálně do doby, než budou zrealizovaná potřebná protipovodňová opatření, nebo tím, že se v záplavovém území změní poměry a dojde k jeho přepočítání, nedoporučoval uzavření smlouvy o finanční spoluúčasti na vybudování infrastruktury a podmínkách připojení na vybudovanou infrastrukturu. Je zde i to riziko, že veřejné finanční prostředky zde budou vynaloženy ve prospěch soukromého subjektu s tím, že následně bude ze strany Statutárního města Prostějova zjištěno, že po schválení nového územního plánu pozemky v jeho vlastnictví nejsou využitelné pro plánovaný záměr, nebo využitelné jen za určitých podmínek. Společnost Dražby.net s.r.o. přesto, že Statutární město Prostějov ze své strany celý projekt v uplynulém období pozastavilo, stihlo vyřídit vydání územního rozhodnutí na výstavbu rodinných domů v předmětné lokalitě za podmínek, které ještě umožňuje stávající územní plán, a bude moci tyto stavební parcely za účelem výstavby rodinných domů odprodat nebo na nich výstavbu rodinných domů v následujícím období sama realizovat a odprodat poté hotové stavby. Při této své činnosti už nebude společnost Dražby.net s.r.o. nijak omezována podmínkami stanovenými novým územním plánem. Statutární město Prostějov by s největší pravděpodobností do schválení nového územního plánu toto nestihlo a při platnosti nového územního plánu bude v této lokalitě realizace výstavby rodinných domů umožněna pouze za podmínky realizace finančně nákladných protipovodňových opatření, nebo vůbec.

Odbor správy a údržby majetku města z výše uvedených důvodů nedoporučil vykupovat část pozemku p.č. 828 v k.ú. Vrahovice od společnosti Dražby.net s.r.o. a finančně se spoluúčastnit na vybudování infrastruktury v předmětné lokalitě společností Dražby.net s.r.o. a doporučil revokovat usnesení Zastupitelstva města Prostějova  č. 12147 ze dne 19.06.2012, tj. schválit variantu B) návrhu usnesení.

S ohledem na nastalou situaci v předmětné lokalitě navrhoval OSÚMM znovu zvážit možnost prodeje pozemku Statutárního města Prostějova p.č. 829 v k.ú. Vrahovice minimálně za obvyklou cenu stanovenou znaleckým posudkem.

     Rada města Prostějova na své schůzi dne 27.05.2014 doporučila revokovat usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 12147 ze dne 19.06.2012 týkající se schválení výkupu části pozemku p.č. 828 v k.ú. Vrahovice a uzavření smlouvy o finanční spoluúčasti na vybudování infrastruktury mezi Statutárním městem Prostějovem a společností Dražby.net s.r.o., se sídlem Olomouc, Sokolská 584/11, PSČ 779 00, IČ: 483 96 389.

     Společnost Dražby.net s.r.o. dlužníkem Statutárního města Prostějova.

Přílohy:  
situační mapa, situace stavby
V Prostějově dne 28.05.2014

Osoba odpovědná za zpracování materiálu:
Bc. Libor Vojtek, v. r.

vedoucí Odboru správy a údržby majetku města

Zpracoval:  
Jiří Grygar, odborný referent oddělení nakládání s majetkem města Odboru SÚMM v. r.
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