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Zastupitelstvo města Prostějova 

s c h v a l u j e

prodej pozemku p.č. 708/1 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 349 m2 v k.ú. Prostějov včetně stavby bytového domu č.p. 430 (Jiráskovo nám. 4 v Prostějově) a všech dalších součástí a příslušenství za následujících podmínek:

a) kupní cena bude zaplacena před podpisem kupní smlouvy, 

b) prodej předmětného majetku bude realizován s břemeny nájemních vztahů na ní váznoucích,

c) náklady na zpracování znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kupující,

d) při prodeji předmětného majetku bude uplatněn postup dle Směrnice č. 4/2013, kterou se upravuje systém aplikace kaucí při prodeji majetku Statutárního města Prostějova,

a pro uzavření kupní smlouvy stanovuje následující pořadí zájemců: 

1. zájemce č. 1, s ohledem na stavebně-technický stav předmětného majetku a dlouhodobou snahu o jeho prodej za nabídnutou kupní cenu ve výši 1.701.000 Kč,

2. zájemce č. 2, s ohledem na stavebně-technický stav předmětného majetku a dlouhodobou snahu o jeho prodej za nabídnutou kupní cenu ve výši 1.440.000 Kč,

3. zájemce č. 3, s ohledem na stavebně-technický stav předmětného majetku a dlouhodobou snahu o jeho prodej za nabídnutou kupní cenu ve výši 1.400.000 Kč,

4. zájemce č. 4, s ohledem na stavebně-technický stav předmětného majetku a dlouhodobou snahu o jeho prodej za nabídnutou kupní cenu ve výši 1.323.000 Kč,

5. zájemce č. 5, s ohledem na stavebně-technický stav předmětného majetku a dlouhodobou snahu o jeho prodej za nabídnutou kupní cenu ve výši 1.200.000 Kč,

6. zájemce č. 6, s ohledem na stavebně-technický stav předmětného majetku a dlouhodobou snahu o jeho prodej za nabídnutou kupní cenu ve výši 1.111.119 Kč,

7. zájemce č. 7, s ohledem na stavebně-technický stav předmětného majetku a dlouhodobou snahu o jeho prodej za nabídnutou kupní cenu ve výši 1.107.000 Kč.

Důvodová zpráva: 

     Na Odbor správy a údržby majetku města Magistrátu města Prostějova se obrátila společnost Domovní správa Prostějov, s.r.o., s žádostí o stanovisko k dalšímu postupu k údržbě bytů a nebytových prostor v domech, které byly staženy z prodeje. Dále společnost Domovní správa Prostějov, s.r.o., žádala o stanovisko k jejich případnému pronájmu nebo dalšímu odprodeji. Jednalo se o byty a nebytové prostory v domech na ul. Rozhonova 2, Rozhonova 12, Jiráskovo nám. 4 a Vodní 11 v Prostějově. Předběžné náklady na opravu bytů v domech ul. Rozhonova 2, Rozhonova 12 a Jiráskovo nám. 4 jsou vyčísleny na 2.370.000 Kč. Rekonstrukce střechy v domě na ul. Vodní 11 je odhadnuta na částku 2.500.000 Kč. 

     Odbor SÚMM k žádosti sdělil, že domy na ul. Rozhonova 2, Rozhonova 12, Jiráskovo nám. 4 a Vodní 11 byly určeny k prodeji v rámci 1. a 2. vlny prodeje bytových domů, dle schválených Pravidel prodeje bytových domů z vlastnictví města Prostějova a byly opakovaně nabízeny ke koupi nájemcům bytů umístěných v těchto domech. Z důvodu nezájmu nájemců bytů pak byly tyto domy opakovaně nabídnuty k prodeji třetím osobám, nejprve za cenu minimálně dle znaleckého posudku, následně pak za nabídnutou cenu. Zájem o tyto domy byl minimální, resp. žádný. Z těchto důvodů byl proces prodeje domů ukončen.  

     S ohledem na odhadovanou výši nákladů na opravy domů na ul. Rozhonova 2, Rozhonova 12, Jiráskovo nám. 4 a Vodní 11 v Prostějově Odbor SÚMM nedoporučil realizaci oprav a doporučil opětovně zahájit proces jejich prodeje. Vynaložení finančních prostředků je v těchto případech neekonomické a při případném dalším prodeji by mohlo být považováno za účelové. Odbor SÚMM současně doporučil opětovně zahájit proces prodeje domu na Husově nám. 49 v Prostějově, jehož prodej byl ukončen v roce 2009 z důvodu navržené rekonstrukce na malé byty (celkem 4-5 malometrážních bytů), které by mohly být využity např. pro matky s dětmi nebo jako ubytování pro studenty detašovaného pracoviště Univerzity Tomáš Bati ve Zlíně na Husově nám. 91 v Prostějově. Vzhledem k tomu, že projekt rekonstrukce nebyl dosud realizován (náklady na rekonstrukci byly v roce 2009 odhadnuty na 2,2 mil. Kč), dům je prázdný a bez využití, doporučil i v tomto případě OSÚMM opětovně zahájit jeho prodej. Záležitost je řešena pod SpZn. OSUMM 139/2014.

     Rada města Prostějova dne 05.02.2013 vzala na vědomí výše uvedené informace a usnesením č. 3097 uložila Ing. Jaroslavu Štěpaníkovi, vedoucímu Odboru správy a údržby majetku města, opětovně zahájit proces prodeje domů na ul. Rozhonova 2 v Prostějově, Rozhonova 12 v Prostějově, Jiráskovo nám. 4 v Prostějově, Vodní 11 v Prostějově a Husovo nám. 49 v Prostějově. 
     Rada města Prostějova dne 19.03.2013 usnesením č. 3211 vyhlásila záměr prodeje následujících nemovitostí:
a) bytového domu č.p. 2325 (Rozhonova 2 v Prostějově) umístěného na pozemku p.č. 4204 a pozemku p.č. 4204 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 456 m2, vše v k.ú. Prostějov,
b) bytového domu č.p. 2332 (Rozhonova 12 v Prostějově) umístěného na pozemku p.č. 4215 a pozemku p.č. 4215 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 496 m2, vše v k.ú. Prostějov,
c) bytového domu č.p. 430 (Jiráskovo nám. 4 v Prostějově) umístěného na pozemku p.č. 708/1 a pozemku p.č. 708/1 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 349 m2, vše v k.ú. Prostějov, 
d) bytového domu č.p. 988 (Vodní 11 v Prostějově) umístěného na pozemku p.č. 1598 a pozemku p.č. 1598 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 636 m2, vše v k.ú. Prostějov,
e) rodinného domu č.p. 2272 (Husovo nám. 49 v Prostějově) umístěného na pozemku p.č. 4117 a pozemku p.č. 4117 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 385 m2, vše v k.ú. Prostějov,
formou obálkové metody za nabídnutou kupní cenu za jednotlivé nemovitosti, minimálně však za cenu ve výši dle znaleckého posudku (cena obvyklá), která bude zaplacena před podpisem kupní smlouvy, přičemž prodej předmětných nemovitostí bude realizován s břemeny nájemních vztahů na nich váznoucích a náklady na zpracování znaleckých posudků a správní poplatky spojené s podáním návrhů na povolení vkladů vlastnických práv do katastru nemovitostí uhradí jednotliví kupující.

(Pozn. Odboru SÚMM – v souladu se zákonem č. 406/2000 Sb., o hospodaření energií, v platném znění, dle kterého je vlastník budovy povinen při prodeji budovy zajistit uvedení ukazatelů energetické náročnosti uvedených v průkazu v informačních a reklamních materiálech, předložit průkaz nebo jeho ověřenou kopii možnému kupujícímu budovy před uzavřením smluv týkajících se koupě budovy a předat průkaz nebo jeho ověřenou kopii kupujícímu budovy nejpozději při podpisu kupní smlouvy, bylo nutné před zveřejněním záměru nejprve zpracovat průkazy energetické náročnosti k výše uvedeným budovám).

     Záměr prodeje bytového domu č.p. 430 (Jiráskovo nám. 4 v Prostějově) umístěného na pozemku p.č. 708/1 a pozemku p.č. 708/1 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 349 m2, vše v k.ú. Prostějov, byl v době od 26.06.2013 do 01.10.2013 v souladu s ustanovením § 39 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, zveřejněn vyvěšením na úřední desce Magistrátu města Prostějova a způsobem umožňujícím dálkový přístup. Nabídka prodeje předmětných nemovitostí byla dále inzerována na internetové stránce www.sreality.cz. Zájemci mohli podat nabídky k tomuto záměru v písemně formě osobně nebo doporučeně poštou v uzavřené obálce do 30.09.2013 17,00 hod. 
    Ve stanoveném termínu byla přijata pouze 1 nabídka, která s ohledem na stavební stav tohoto domu nabízela kupní cenu ve výši 2.100.000 Kč, což neodpovídalo minimální nabídkové ceně požadované dle vyhlášeného záměru. 

     Obvyklá cena bytového domu č.p. 430 (Jiráskovo nám. 4 v Prostějově) umístěného na pozemku p.č. 708/1 a pozemku p.č. 708/1, vše v k.ú. Prostějov, byla znalcem stanovena na 3.390.000 Kč.

     Jedná se o řadový v převážné míře podsklepený bytový dům z roku 1912 s 5 byty (2+1 o výměře 65,30 m2, 1+1 o výměře 79,40 m2, 2+1 o výměře 64,20 m2, 1+1 o výměře 40,70 m2 a 1+1 o výměře 38,20 m2) a 1 nebytovým prostorem (bývalá Teta drogerie se skladovým zázemím o celkové výměře 146,06 m2). V 1. PP se nachází sklepy, v 1. NP nebytové prostory a společné prostory (průjezd), ve 2. a 3 NP byty a v podkroví půda. V době oceňování byl nebytový prostor a 3 bytové jednotky volné s tím, že 2 jednotky byly ve zhoršeném technickém stavu bez rekonstrukcí neobyvatelné. Celková výše nájemného z obsazených bytů v roce 2012 činila 5.243 Kč/měsíc. Nebytový prostor byl v silně zanedbaném stavu, ve kterém ho dle vyjádření znalce nelze pronajmout pro obchodní činnost, a vyžaduje kompletní rekonstrukci.

     Rada města Prostějova dne 25.06.2013 usnesením č. 3512 vzala na vědomí informaci o pozemcích sousedících s městskými lázněmi. V materiálu, který předkládal Ing. Vladimír Průša, jednatel správce objektu společnosti Domovní správa Prostějov, s.r.o., bylo uvedeno následující:

· „V souvislosti s uvažovaným prodejem domu Jiráskovo nám. 4 navrhuji tento záměr zvážit i z pohledu možného využití pozemku pro rozšíření plochy areálu městských lázní. Po prověření okolních pozemků jsem zjistil, že pozemek 707/2 je v majetku České republiky, pozemky 708/1, 708/2 a 710/2 jsou v majetku města. Navrhuji scelit uvedené pozemky a přiřadit k areálu lázní. Takto vzniklá plocha by mohla být využitelná pro rozšíření aktivit a nabízených služeb městských lázní. V současné době jsou zmíněné pozemky užívány jinými osobami (s výjimkou domu Jiráskovo nám. 4). Nepředpokládám, že efekt z prodeje zmíněné nemovitosti bude nějak zvlášť lukrativní, a proto doporučuji prozatím neprodávat, čímž by bylo do budoucna možné propojení areálu lázní s ulicí Plumlovskou. Navrhuji tedy následující postup:

· zadat geometrické zaměření výše uvedených parcel,

· jednat s Úřadem pro zastupování státu ve věcech majetkových o možném převedení pozemku 707/2 na město,

· zahájit jednání s majitelem stavby na pozemku 710/2 o řešení oddělení tohoto pozemku,

· v případě prodeje nemovitosti Jiráskovo nám. 4 zajistit, aby se neprodal pozemek 708/2 včetně staveb na něm stojících. Spíše však doporučuji prozatím vyřadit z prodeje,

· zadat studii využitelnosti areálu lázní, včetně výše uvedených, nově přičleněných pozemků,

· provést nové oplocení areálu lázní, včetně nového plotu z ulice Blahoslavova (stávající oplocení je v havarijním stavu a i s ohledem na novou fasádu bude kazit estetický dojem).“

     Na schůzi Rady města Prostějova konanou dne 19.11.2013 byl následně předložen materiál s variantami, zda pokračovat v prodeji předmětných nemovitostí, nebo proces jejich prodeje ukončit, a Rada města Prostějova usnesením č. 3887 rozhodla v prodeji pokračovat a vyhlásila záměr prodeje bytového domu č.p. 430 (Jiráskovo nám. 4 v Prostějově) umístěného na pozemku p.č. 708/1 a pozemku p.č. 708/1 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 349 m2, vše v k.ú. Prostějov, kupující, za následujících podmínek:

a) za nabídnutou kupní cenu ve výši 2.100.000 Kč, která bude zaplacena před podpisem kupní smlouvy,

b) prodej předmětných nemovitostí bude realizován s břemeny nájemních vztahů na nich váznoucích,

c) náklady na zpracování znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kupující,
d) při prodeji předmětných nemovitostí se analogicky použije postup dle Směrnice č. 4/2013, kterou se upravuje systém aplikace kaucí při prodeji majetku Statutárního města Prostějova.
     Záměr prodeje bytového domu č.p. 430 (Jiráskovo nám. 4 v Prostějově) umístěného na pozemku p.č. 708/1 a pozemku p.č. 708/1 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 349 m2, vše v k.ú. Prostějov, byl v době od 27.11.2013 do 16.12.2013 v souladu s ustanovením § 39 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, zveřejněn vyvěšením na úřední desce Magistrátu města Prostějova a způsobem umožňujícím dálkový přístup. 
     Dne 12.12.2013, tedy v zákonem stanovené lhůtě, se k vyhlášenému záměru přihlásili noví zájemci, kteří po kompletní kalkulaci nákladů na rekonstrukci domu a bytových i nebytových prostor a k reálnému výnosu nabízí částku 1.000.000 Kč. Ve své nabídce uvádí, že jim je známo, že předchozí kupující za tyto nemovitosti nabízí vyšší částku. Pokud by však k prodeji nedošlo, jsou připraveni okamžitě reagovat a na vyzvání složit kauci. 

     Nikdo další se k vyhlášenému záměru nepřihlásil.

     Vzhledem k tomu, že nabídka nesplnila základní předpoklad, kterým je minimální výše kupní ceny, a dále nebyla před jejím podáním zaplacena požadovaná kauce, nebylo možné tuto nabídku hodnotit a brát na ni zřetel. 

     Dne 06.01.2014 byla kupující písemně vyzvána k zaplacení kauce požadované v rámci vyhlášeného záměru s termínem pro zaplacení do 15.01.2014.

     Dne 14.01.2014 kupující písemně sdělila, že při důkladnějším seznamování se s podklady k prodeji předmětného bytového domu zjistila, že by se převod týkal pouze pozemku p.č. 708/1 v k.ú. Prostějov, tedy pozemku přímo pod domem a cca poloviny dvorního traktu. Při stanovení nabídkové ceny však vycházela z toho, že prodeje se týká celá plocha, tedy dům a oba pozemky p.č. 708/1 a p.č. 708/2, oba v k.ú. Prostějov. Bez těchto pozemků, a s tím spojené možnosti vybudovat parkovací místa ve dvoře domu, je pro ni koupě za těchto podmínek neakceptovatelná a musí tedy od své nabídky odstoupit.  

     S ohledem na odstoupení od nabídky a za situace, že aktuálně jediní zájemci nabízí za prodej předmětných nemovitostí kupní cenu pouze ve výši 1.000.000 Kč, Odbor SÚMM doporučil proces prodeje předmětných nemovitostí ukončit.

     Rada města Prostějova dne 04.02.2014 návrh na ukončení procesu prodeje bytového domu na Jiráskově nám. 4 v Prostějově neschválila s tím, že:

· Bc. Vojtek předloží nový záměr prodeje bez zahrady, 

· Ing. Průša předloží novou koncepci rozšíření městských lázní pro rodiče s malými dětmi.

     Rada města Prostějova dne 04.03.2014 usnesením č. 4197 vyhlásila záměr prodeje pozemku p.č. 708/1 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 349 m2 v k.ú. Prostějov včetně bytového domu č.p. 430 (Jiráskovo nám. 4 v Prostějově) a všech součástí a příslušenství formou obálkové metody za nabídnutou kupní cenu, minimálně však ve výši 1.000.000 Kč, za následujících podmínek:
a) kupní cena bude zaplacena před podpisem kupní smlouvy, 

b) prodej předmětného majetku bude realizován s břemeny nájemních vztahů na ní váznoucích,

c) náklady na zpracování znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv do katastru nemovitostí uhradí kupující,

d) při prodeji předmětného majetku bude uplatněn postup dle Směrnice č. 4/2013, kterou se upravuje systém aplikace kaucí při prodeji majetku Statutárního města Prostějova; kauce bude činit 100.000 Kč.

     Záměr prodeje předmětného pozemku byl v době od 07.03.2014 do 02.05.2014 v souladu s ustanovením § 39 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, zveřejněn vyvěšením na úřední desce Magistrátu města Prostějova a způsobem umožňujícím dálkový přístup. Zájemci mohli podat nabídky k tomuto záměru v písemně formě osobně nebo poštou v uzavřené obálce do 30.04.2014 17,00 hod.

     Ve stanoveném termínu bylo přijato celkem 7 nabídek, a to nabídky:

1) nabídka č. 1, kupní cenu ve výši 1.701.000 Kč,

2) nabídka č. 2, kupní cenu ve výši 1.200.000 Kč,

3) nabídka č. 3, kupní cenu ve výši 1.323.000 Kč,

4) nabídka č. 4, kupní cenu ve výši 1.440.000 Kč,

5) nabídka č. 5, kupní cenu ve výši 1.400.000 Kč,

6) nabídka č. 6, kupní cenu ve výši 1.107.000 Kč,

7) nabídka č. 7, kupní cenu ve výši 1.111.119 Kč.
Všichni zájemci před podáním svých nabídek zaplatili požadovanou kauci ve výši 100.000 Kč.

Protokol o otevírání obálek s nabídkami ze dne 02.05.2014 tvoří přílohu tohoto materiálu.

     Rada města Prostějova dne 13.05.2014 usnesením č. 4419 doporučila Zastupitelstvu města Prostějova schválit prodej pozemku p.č. 708/1 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 349 m2 v k.ú. Prostějov včetně stavby bytového domu č.p. 430 (Jiráskovo nám. 4 v Prostějově) a všech dalších součástí a příslušenství za následujících podmínek:
a) kupní cena bude zaplacena před podpisem kupní smlouvy, 

b) prodej předmětného majetku bude realizován s břemeny nájemních vztahů na ní váznoucích,

c) náklady na zpracování znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí uhradí kupující,

d) při prodeji předmětného majetku bude uplatněn postup dle Směrnice č. 4/2013, kterou se upravuje systém aplikace kaucí při prodeji majetku Statutárního města Prostějova,

a pro uzavření kupní smlouvy stanovuje následující pořadí zájemců: 

1. nabídka č. 1, kupní cenu ve výši 1.701.000 Kč,

2. nabídka č. 4, kupní cenu ve výši 1.440.000 Kč

3. nabídka č. 5, kupní cenu ve výši 1.400.000 Kč

4. nabídka č. 3, kupní cenu ve výši 1.323.000 Kč

5. nabídka č. 2, kupní cenu ve výši 1.200.000 Kč

6. nabídka č. 7, kupní cenu ve výši 1.111.119 Kč

7. nabídka č. 6, kupní cenu ve výši 1.107.000 Kč

     Souhlas ke zpracování osobních údajů dle zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů, byl zájemci udělen a je založen ve spise. 

     Odbor SÚMM doporučuje schválit prodej předmětného majetku za podmínek a v pořadí zájemců dle návrhu usnesení. Dle Směrnice č. 4/2013, kterou se upravuje systém aplikace kaucí při prodeji majetku Statutárního města Prostějova, bude vybranému uchazeči poskytnuta lhůta 30 dnů ode dne doručení výzvy pro uzavření kupní smlouvy. Před uzavřením kupní smlouvy bude vybraný uchazeč povinen zaplatit celou kupní cenu (část již uhrazena formou kauce) a požadované náklady spojené s prodejem předmětného majetku. V případě, že ve stanovené lhůtě nebude kupní smlouva uzavřena, zaplacená kauce se nevrací a připadne Statutárnímu městu Prostějovu. Současně bude osloven další uchazeč, kterému bude poskytnuta stejná lhůta pro uzavření kupní smlouvy. Takto se bude pokračovat až do uzavření kupní smlouvy nebo uplynutí lhůty pro uzavření kupní smlouvy poslednímu uchazeči. 

     V případě převodu předmětného majetku za cenu nižší, než za cenu obvyklou dle znaleckého posudku, se bude jednat o poskytnutí podpory, zřejmě de minimis. Při jejím poskytování musí být dodrženy podmínky, které jsou obsaženy v Nařízení Evropské komise č. 1998/2006 z 15.12.2006 (zejména je nutné ověřit u příjemců, že poskytnutím podpory z jejich strany nebude překročen limit 200.000 EUR za rozhodné období tří fiskálních let, je nutné informovat příjemce, že podpora má charakter de minimis, evidovat záznamy o podpoře po dobu 10 let a další). 

     Zájemci nejsou dlužníky Statutárního města Prostějova.

Osobní údaje fyzických osob jsou z textu vyjmuty v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č.101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů. Úplné znění materiálu je v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů k nahlédnutí na Magistrátu města Prostějova.

Přílohy:
situační mapa



foto



příloha odstraněna z důvodu ochrany osobních údajů
Prostějov:
26.05.2014

Osoba odpovědná za zpracování materiálu:
Bc. Libor Vojtek, vedoucí Odboru SÚMM v. r.
Zpracoval:
Bc. Vladimír Hofman, v. r.
odborný referent oddělení nakládání s majetkem města Odboru SÚMM
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