MATERIÁL
číslo: 
pro zasedání Zastupitelstva města Prostějova, konané dne 15. 12. 2014
Název materiálu:
Návrhy na pořízení změn Územního plánu Prostějov 

Předkládá:
Rada města Prostějova


Ing. Zdeněk Fišer, náměstek primátora, v. r.
Návrh usnesení:

Zastupitelstvo města Prostějova 

1. n e s c h v a l u j e  pořízení změn Územního plánu Prostějov dle návrhů č. 1 a 3 dle důvodové zprávy,

2. s c h v a l u j e  prověřit návrh č. 2 v rámci pořizování 1. změny Územního plánu Prostějov 

Důvodová zpráva:

Zastupitelstvo města Prostějova na svém zasedání konaném dne 10. 6. 2014 vydalo nový Územní plán Prostějov, který nabyl účinnosti 27. 6. 2014. Následné návrhy na pořízení změny ÚP může podat nejen orgán veřejné správy, ale také občan obce, fyzická či právnická osoba, která má vlastnická práva k pozemkům či stavbám na území města, nebo po novele stavebního zákona také oprávněný investor. 

Stavební úřad Magistrátu města Prostějova – oddělení územního plánování (dále jen pořizovatel), obdržel v období 09-11/2014 3 návrhy na změny územního plánu (ÚP).  Na pořízení změny ÚP není právní nárok, a to i v případě, že navrhovatel splní všechny předepsané náležitosti. Pořizovatel v souladu s §46 stavebního zákona posoudil předložené návrhy změn z hlediska úplnosti, souladu s právními předpisy a se svým stanoviskem je předkládá k rozhodnutí zastupitelstvu města. 

Jedná se o následující návrhy:
1. návrh Zdeňka Soldána, Ovesná 233/17, Prostějov (5. 9. 2014)

na změnu pozemku p. č. 184/1 o výměře  2 706m2 v k. ú. Čechovice u Prostějova z funkčního využití „Plocha rekreace na plochách přírodního charakteru“ na „Plochu smíšenou obytnou“ za účelem výstavby rodinného domu.

Stanovisko pořizovatele:

Návrh na pořízení změny obsahuje návrh na vymezení nové zastavitelné plochy vně stanoveného rozhraní „hranice města a krajiny“. Podmínkou vymezení nových ploch bydlení je dle §55 stavebního zákona prokázání nemožnosti využití dosud vymezených zastavitelných ploch v novém ÚP. Vzhledem k tomu, že ÚP byl vydán nedávno, nelze na základě výpočtu doložit reálnou potřebu nových pozemků a vyhodnotit nemožnost využití pozemků nově vymezených. Přijetí návrhu by bylo v rozporu s §55 odst. 4 stavebního zákona. Pořizovatel nedoporučuje řešit tento návrh změnou územního plánu.  
Pozn. Vyhodnocení potřeby dalších ploch pro rozvoj bydlení je možné řešit např. ve stanovených intervalech. Pořizovatel navrhuje lhůtu 1x za 3 roky, tak aby vznikl podklad pro Zprávu o uplatňování územního plánu, která se v souladu se stavebním zákonem předkládá zastupitelstvu nejpozději do 4 let po vydání ÚP a poté v pravidelně 1x za 4roky.

2. návrh společnosti POZEMSTAV Prostějov-servis, s.r.o, Pod Kosířem 73, Prostějov (10. 11. 2014)                                  

na změnu koncepčního řešení plochy přestavby P60 s návrhem na zrušení „Plochy veřejného prostranství“ č. 1145 na pozemku p. č. 230 v k.ú. Krasice.

Stanovisko pořizovatele: 

Jedná se o pozemek ve vlastnictví navrhovatele o výměře 2476m2, který je uzemním plánem určený jako plocha bydlení smíšeného v rodinných domech s blokovou strukturou zástavby a s návrhem plochy veřejného prostranství. Součástí plochy P60 je ještě jižněji položená p. č. 541 o shodné výměře, ale jiného vlastníka. Územním plánem vymezená koncepce veřejného prostranství je stanovena především z důvodu zajištění prostupnosti území a obsluhy nově navržených ploch bydlení v souladu s požadavky na jejich vymezování dle §3 vyhl. 501/2006 o obecných požadavcích na využívání území. Na základě doporučení RM bude v rámci pořizování 1. změny ÚP situace tohoto návrhu a případné jiné řešení obsluhy dané lokality prověřeno. 
3. návrh Břetislava Večerky, Čechovice 116, Prostějov (26. 11. 2014)
 

na změnu zastavěnosti plochy č. 0998 (p. č. 275/1, 275/2, 305/3, 305/4, 307/2-6, 593) vše v k.ú. Čechovice u Prostějova) v „Plochách rekreace na plochách přírodního charakteru“ ze stanovené hodnoty 10% na hodnotu zastavěnosti 30%.
Stanovisko pořizovatele: 

Pro zajištění územních podmínek pro rekreaci v krajině se v ÚP vymezily „Plochy rekreace na plochách přírodního charakteru“. V hlavním využití je stanoveno, že jde o pozemky bez zástavby sloužící k rekreačním účelům, dále pozemky ochranné zeleně. V případě uvedené plochy č. 0998 zpracovatel ÚP akceptoval stávající bydlení, které tam bylo historicky založeno, a dále zapracoval využití dle X. změny původního ÚP (nyní zrušena), kde ještě na žádost Břetislava Večerky byla plocha rozšířena o možnost občanské vybavenosti (bufet). Z toho důvodu jen pro tuto plochu bylo navýšeno % zastavěnosti na 10%, ačkoli ve všech ostatních plochách rekreace je zastavěnost pouze do 3%. Další navýšení procenta zastavěnosti na plochách rekreace přírodního charakteru za účelem vzniku nového bydlení je nepřijatelné a z urbanistického hlediska i systémově nevhodné.

Pořizovatel nedoporučuje řešit tento návrh změnou územního plánu. 
Rada města Prostějova na své schůzi 2. 12. 2014 doporučila usnesením č. 4999 neschválit zařazení návrhů č. 1 a 3 do změny územního plánu a prověřit návrh č. 2 v I. změně územního plánu Prostějov dle důvodové zprávy.
Přílohy: výřezy lokalit z nového Územního plánu Prostějov s označením pozemků návrhů č. 1-3 

V Prostějově
3. 12. 2014
Zpracovala:
Ing. Jana Římská, v.r.
Za správnost:
Ing. Hana Dostálová, vedoucí odd. územního plánování, v. r. 
Příloha č. 1 

Výřez ÚP k návrhu Zdeňka Soldána
[image: image1.png]



Příloha č. 2

Výřez ÚP k návrhu společnosti POZEMSTAV Prostějov-servis, s.r.o,
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Příloha č. 3

Výřez ÚP k návrhu Břetislava Večerky
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