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Zastupitelstvo města Prostějova 

s c h v a l u j e

prodej pozemku p.č. 7346 – orná půda o výměře 57.171 m2 a pozemku p.č. 7357/1 – orná půda o výměře 15.700 m2, oba v k.ú. Prostějov, společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132, za podmínek dle přiloženého návrhu kupní smlouvy. 
Důvodová zpráva: 

     Na Mgr. Jiřího Pospíšila, 1. náměstka primátora, se dne 30.04.2014 obrátila společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132, s žádostí o prodej pozemků p.č. 7357/1 a p.č. 7346, oba v k.ú. Prostějov v sektoru G průmyslové zóny města Prostějova, za účelem výstavby výrobního areálu. Tato společnost hodlá s uvážením dosavadních zkušeností zásadním způsobem rozšířit své investice v Prostějově a vytvořit tak výrobní centrum světového významu. Začátek výstavby nového výrobního areálu je v plánu během roku 2015 a uvedení do provozu je plánováno v průběhu roku 2017. Přesný termín bude stanoven dle data uzavření smlouvy o odkupu pozemků, resp. dle data nabytí vlastnických práv. Plánovaný nárůst pracovních míst – cca 500 pracovních pozic. Společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. věří, že při posuzování žádosti bude Statutární město Prostějov vycházet z dosavadní dobré spolupráce a věří v kladné vyřízení žádosti. Záležitost je řešena pod SpZn. OSUMM 162/2014.

     Rada města Prostějova dne 13.05.2014 usnesením č. 4421 vyhlásila záměr prodeje pozemku p.č. 7346 – orná půda o výměře 57.171 m2 a pozemku p.č. 7357/1 – orná půda o výměře 15.700 m2, oba v k.ú. Prostějov, společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132, za následujících podmínek:

a) kupní cena bude stanovena ve výši minimálně dle znaleckého posudku (cena obvyklá),

b) v kupní smlouvě bude zřízeno věcné předkupní právo Statutárního města Prostějova k převáděným pozemkům tak, že se kupující zaváže tyto pozemky nebo jejich části v případě svého úmyslu tyto prodat nebo jinak zcizit nabídnout ke koupi Statutárnímu městu Prostějovu za cenu rovnající se kupní ceně sjednané při převodu těchto pozemků z vlastnictví Statutárního města Prostějova do vlastnictví kupujícího; předkupní právo zanikne dnem vydání kolaudačního souhlasu, kterým bude povoleno užívání výrobního areálu na převáděných pozemcích,

c) v kupní smlouvě bude současně zřízeno věcné právo zákazu zcizení nebo zatížení převáděných pozemků; toto právo zanikne dnem vydání kolaudačního souhlasu, kterým bude povoleno užívání výrobního areálu na převáděných pozemcích,

d) v kupní smlouvě se kupující zaváže provést na převáděných pozemcích výstavbu výrobního areálu včetně vydaného kolaudačního souhlasu nejpozději do 5 let po uzavření kupní smlouvy; pro případ prodlení se splněním uvedeného závazku bude v kupní smlouvě sjednána smluvní pokuta ve výši 300.000 Kč za každý měsíc prodlení a v případě, že výstavba výrobního areálu nebude v daném termínu vůbec zahájena, možnost Statutárního města Prostějova od kupní smlouvy odstoupit,

e) náklady na zpracování znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv do katastru nemovitostí uhradí kupující,

f) při prodeji předmětných pozemků bude uplatněn postup dle Směrnice č. 4/2013, kterou se upravuje systém aplikace kaucí při prodeji majetku Statutárního města Prostějova; kauce bude činit 4.000.000 Kč.

     Záměr prodeje předmětných pozemků byl v souladu s ustanovením § 39 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, zveřejněn vyvěšením na úřední desce Magistrátu města Prostějova a způsobem umožňujícím dálkový přístup. K vyhlášenému záměru se v zákonem stanovené lhůtě nikdo jiný nepřihlásil. 
     Na základě podané žádosti byl objednán u znalce Ing. Františka Kocourka znalecký posudek na stanovení obvyklé ceny předmětných pozemků. Dle znaleckého posudku zpracovaného dne 05.05.2014 byla obvyklá cena předmětných pozemků tímto znalcem stanovena ve výši 500 Kč/m2, tj. celkem 36.435.500 Kč. Znalecký posudek byl poskytnut společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. k prostudování a k vyjádření. Společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. následně vyjádřila se způsobem stanovení obvyklé ceny znalcem nesouhlas, neboť znalecký posudek dle jejich názoru žádným způsobem nezohledňuje v budoucnu nutně společností vynaložené náklady na odnětí předmětných pozemků ze zemědělského původního fondu v souladu s platnou legislativou (předpokládané náklady cca 12 mil. Kč) a tento faktor dle názoru společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. výrazně ovlivňuje cenotvorbu obvyklé ceny. Z těchto důvodů byl u stejného znalce objednán nový znalecký posudek na stanovení obvyklé ceny, který by výše uvedené skutečnosti zohledňoval. V nově zpracovaném znaleckém posudku ze dne 02.09.2014 použil znalec odlišnou metodu stanovení obvyklé ceny předmětných pozemků a obvyklou cenu pozemků p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, stanovil na 23.853.000 Kč.
     Na základě požadavku společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. byly zahájeny práce na přípravě návrhu kupní smlouvy, ve kterém by byly zakomponovány veškeré podmínky uvedené v záměru vyhlášeném Radou města Prostějova dne 13.05.2014 usnesením č. 4421, a z důvodu vyloučení pochybností o podmínkách a textu kupní smlouvy, která by měla být mezi stranami v budoucnu uzavřena, bylo se společností Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. dohodnuto, že návrh kupní smlouvy bude oboustranně odsouhlasen před složením Statutárním městem Prostějovem požadované kauce ve výši 4.000.000 Kč a před předložením materiálu na schválení prodeje předmětných pozemků na zasedání Zastupitelstva města Prostějova a bude tvořit přílohu tohoto materiálu. 
     Finálnímu znění návrhu kupní smlouvy, který tvoří přílohu tohoto materiálu, předcházela celá řada složitých a komplikovaných jednání za účelem dojednání oboustranně přijatelných podmínek, za kterých by mohlo dojít k prodeji předmětných pozemků a které by neodporovaly podmínkám uvedeným v záměru prodeje předmětných pozemků vyhlášenému Radou města Prostějova dne 13.05.2014 usnesením č. 4421. Ve finálním návrhu kupní smlouvy došlo k úpravám, resp. zpřesnění, těchto podmínek:

a) úhrada kupní ceny bude (vyjma části složené jako kauce) řešena formou notářské úschovy,

b) předkupní právo se nebude vztahovat na převod, nebo vklad předmětných pozemků na nebo do jiné společnosti, jejímž 100% společníkem je společnost Mubea Engineering AG, se sídlem Oberer, Werdbüchel 12, 9410 Heiden, Švýcarsko, a která má sídlo na území České republiky,

c) zákaz zcizení a zatížení se nebude vztahovat na převod, nebo vklad předmětných pozemků na nebo do jiné společnosti, jejímž 100% společníkem je společnost Mubea Engineering AG, se sídlem Oberer, Werdbüchel 12, 9410 Heiden, Švýcarsko, a která má sídlo na území České republiky, a v případě potřeby zatížení převáděných pozemků, které se bude vztahovat k projektu výstavby výrobního areálu, bude s ním v přímé souvislosti a bude nezbytné pro jeho realizaci, zejména v případě zatížení nezbytného za účelem realizace výstavby výrobního areálu, může Statutární město Prostějov odmítnout udělení souhlasu s tímto zatížením pouze v případě existence věcných a objektivních důvodů (předchozí písemný souhlas Statutárního města Prostějova bude nezbytnou podmínkou případného budoucí zatížení či převodu, vyjma případu uvedeného výše),
d) výše smluvní pokuty pro případ prodlení společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. s realizací výstavby výrobního areálu na převáděných pozemcích je zastropována částkou ve výši 5.000.000 Kč a po dobu prodlení způsobeného vyšší mocí, prováděním archeologického výzkumu na převáděných pozemcích, nebo v případě vzniku jiných překážek bránících v provedení výstavby výrobního areálu na převáděných pozemcích, které vznikly nezávisle na vůli kupujícího a které nemohl ovlivnit, se smluvní pokuta neuplatní.
Na základě požadavku společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. je v návrhu kupní smlouvy navíc ujednána výhrada zpětného prodeje, kterou se Statutární město Prostějov zaváže, že na požádání koupí předmětné pozemky zpět. Výhrada zpětného prodeje se sjednává na dobu určitou a zanikne dnem nabytí právní moci stavebního povolení na stavbu výrobního areálu na předmětných pozemcích, nejdéle však uplynutím lhůty dle § 2137 občanského zákoníku (tj. 10 let ode dne uzavření smlouvy).
Společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. dále požádala o sjednání možnosti odstoupení od kupní smlouvy v případě, že nebude vydán souhlas s odnětím pozemků nebo jejich části ze zemědělského půdního fondu, ačkoliv o vydání souhlasu společnost příslušný správní orgán požádá, v případě, že bude změněn územní plán v části týkající se předmětných pozemků do doby nabytí právní moci územního rozhodnutí na stavbu výrobního areálu na předmětných pozemcích, nebo v případě, že bude zamítnuto vydání územního rozhodnutí či stavebního povolení pro výstavbu průmyslového výrobního areálu na předmětných pozemcích.
Dále společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. požádala o úpravu podmínek pro vrácení kauce požadované městem v rámci prodeje předmětných pozemků, které jsou uvedeny ve Směrnici č. 4/2013. Směrnice č. 4/2013 předpokládá vrácení kauce v případě, že prodej nemovitosti nebude Zastupitelstvem města Prostějova schválen ve lhůtě do 6 měsíců ode dne vyhlášení záměru prodeje nemovitosti příslušným orgánem Statutárního města Prostějova (v tomto případě se kauce vrátí nejpozději do 15 dnů ode dne uplynutí výše uvedené lhůty), nebo v případě uchazeče, jehož nabídka nebyla Zastupitelstvem města Prostějova vybrána (v tomto případě se kauce vrátí nejpozději do 15 dnů ode dne provedení vkladu vlastnického práva k prodávané nemovitosti do katastru nemovitostí). Společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. požádala s ohledem na výši požadované kauce 4.000.000 Kč o úpravu podmínek pro vrácení kauce v těchto případech:
a) pokud Zastupitelstvo města Prostějova na svém zasedání konaném dne 23.09.2014 neprojedná prodej předmětných pozemků za podmínek uvedených v záměru vyhlášeném Radou města Prostějova dne 13.05.2014 usnesením č. 4421, nebo ho za uvedených podmínek neschválí, bude kauce vrácena nejpozději do 30.09.2014,
b) pokud kupní smlouva na prodej předmětných pozemků za podmínek uvedených v záměru vyhlášeném Radou města Prostějova dne 13.05.2014 usnesením č. 4421 nebude uzavřena z důvodu na straně Statutárního města Prostějova ve lhůtě do 1 měsíce ode dne připsání kauce na účet Statutárního města Prostějova, bude kauce vrácena nejpozději do 5 pracovních dnů ode dne uplynutí výše uvedené 1měsíční lhůty pro uzavření smlouvy.
Vzhledem k tomu, že Směrnice č. 4/2013, kterou se upravuje systém aplikace kaucí při prodeji majetku Statutárního města Prostějova, je směrnicí Rady města Prostějova, která má plně v pravomoci rozhodnout o zpřesnění podmínek pro vrácení kauce odlišně oproti této směrnici, byl požadavek na úpravu podmínek pro vrácení kauce předložen na projednání schůzi Rady města Prostějova dne 09.09.2014.
     Rada města Prostějova dne 09.09.2014 usnesením č. 4787 schválila vrácení kauce požadované v rámci prodeje pozemků p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132, za následujících podmínek:
a) pokud Zastupitelstvo města Prostějova na svém zasedání konaném dne 23.09.2014 neprojedná prodej předmětných pozemků za podmínek uvedených v záměru vyhlášeném Radou města Prostějova dne 13.05.2014 usnesením č. 4421, nebo ho za uvedených podmínek neschválí, bude kauce vrácena nejpozději do 30.09.2014,
b) pokud kupní smlouva na prodej předmětných pozemků za podmínek uvedených v záměru vyhlášeném Radou města Prostějova dne 13.05.2014 usnesením č. 4421 nebude uzavřena z důvodu na straně Statutárního města Prostějova ve lhůtě do 1 měsíce ode dne připsání kauce na účet Statutárního města Prostějova, bude kauce vrácena nejpozději do 5 pracovních dnů ode dne uplynutí výše uvedené 1měsíční lhůty pro uzavření smlouvy.
V ostatních případech bude postupováno dle Směrnice č. 4/2013, kterou se upravuje systém aplikace kaucí při prodeji majetku Statutárního města Prostějova. Uvedené podmínky pro vrácení kauce požadované v rámci prodeje pozemků p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, budou upraveny formou smlouvy.
     Odbor SÚMM sděluje, že podmínky uvedené v přiloženém návrhu kupní smlouvy nejsou v rozporu s podmínkami prodeje uvedenými v záměru vyhlášeném Radou města Prostějova dne 13.05.2014 usnesením č. 4421, proto je možné schválit prodej pozemku p.č. 7346 – orná půda o výměře 57.171 m2 a pozemku p.č. 7357/1 – orná půda o výměře 15.700 m2, oba v k.ú. Prostějov, společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132, za podmínek dle přiloženého návrhu kupní smlouvy. Před jednáním Zastupitelstva města Prostějova bude ze strany společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. zaplacena městem požadovaná kauce ve výši 4.000.000 Kč. Informaci o tom, že kauce byla zaplacena, poskytne zastupitelům Mgr. Jiří Pospíšil, 1. náměstek primátora, v rámci projednávání této záležitosti. Zaplacená kauce bude započtena na kupní cenu, propadne Statutárnímu městu Prostějovu v souladu s podmínkami uvedenými ve Směrnici č. 4/2013 nebo bude vrácena v případech uvedených výše. V případě schválení prodeje předmětných pozemků společnosti Mubea Stablizer Bar Systems s.r.o. dle návrhu usnesení se předpokládá neprodlené uzavření kupní smlouvy.
     Odbor SÚMM upozorňuje na skutečnost, že pozemek p.č. 7346 v k.ú. Prostějov je v jižní části podél ulice Kojetínská zatížen vedením sdělovacích kabelů včetně jejich ochranných pásem a pozemek p.č. 7357/1 v k.ú. Prostějov je v severní části zatížen vedením vodovodu a STL plynovodu včetně jejich ochranných pásem.

     Odbor SÚMM dále upozorňuje na skutečnost, že v souvislosti s navrženým prodejem předmětných pozemků bude Statutární město Prostějov jako poplatník daně z nabytí nemovitých věcí dle příslušných ustanovení zákonného opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí, hradit daň z nabytí nemovitých věcí, která činí 4% ze sjednané kupní ceny, tj. 954.120 Kč. Vzhledem k tomu, že daňová povinnost vznikne až v příštím roce, je s tou částkou ze strany Odboru SÚMM počítáno v návrhu rozpočtu města na rok 2015. 
     Společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. není dlužníkem Statutárního města Prostějova.
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Osoba odpovědná za zpracování materiálu:
Bc. Libor Vojtek, vedoucí Odboru SÚMM v. r. 

Zpracoval:
Bc. Vladimír Hofman, v. r.
odborný referent oddělení nakládání s majetkem města Odboru SÚMM
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