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1 ANALYTICKA CAST

1.1 Udaje o izemné planovaci dokumentaci

Zajmove Uzemni se nachazi jihovychodni &asti Prostjova (k. U. Prostéjov). Ve mésté Prostjov je
vydan platny Gzemni plan - V. zména tuzemniho planu sidelniho Gtvaru Prostéjov" vydana Stavebnim
Uradem Méstského Ufadu v Prost&jové v roce 2009. Platna izemné planovaci dokumentace je sougasti
projektovym podkladl. Zajmové Uzemi je v soucasné dobé v souladu s touto Uzemné planovaci
dokumentaci.

12 Schvalené zameéry a strategie v zajmovém Gzemi

* V. zména uzemniho planu sidelntho Gtvaru Prostéjov‘ vydana Stavebnim Gfadem Méstského
(Fadu v Prostéjové v roce 2009

Katastralni mapa - digit. podklad

Technicka mapa stavajicich inZzenyrskych siti - digit. podklad

Geodetické zaméreni lokality - digit. podklad

Geodeticke doméfeni lokality z obdobi 9-11/2009 - digit. podklad

Generel zelené v feSeném zemi, (Léw & spol.,s.r.o. Brno), duben 2001 - digit. podklad

Generel cyklistické dopravy (Dopravni projektovani, s.r.o., Olomouc), listopad 2004

1.3 Ankety, vefejna projednani, vyrobni vybory pro sidlisté Sarka

V ramci zpracovani podkladt, definovani problémovych bodl a ziskani podkladd pro navrh
regenerace sidlisté byla uskuteénéna nasledujici projednani:
*  Prvni (avodni) vyrobni vybor se zéstupci mésta, zastupci jednotlivych odborli mésta, zastupci
dotenych orgénd statni spravy, zastupci spravel inzenyrskych siti. Tento vyrobni vybor
definoval problémy v uzemi, kolizni body a planované investiéni akce v izemi (zejména
planovane investice spravcl inZzenyrskych siti).
Zhotoveni ankety mezi obany (anketu organizoval zadavatel), vyhodnoceni vysledki ankety a
zapracovani do Gvodniho konceptu feseni.
*  Druhy vyrobni vybor se zéstupci mésta, zé&stupci jednotlivych odbord mésta, zastupci dotéenych
orgénd statni spravy, zéstupci spraveli inzenyrskych siti. Pro toto projednéni byl zhotoven
uvodni navrh a byla definovana hlavni koncepce navrhu feseného uzemi.
®  Prvni vefejné projednani s ob&any. Na tomto projednani byly zhodnocené veskeré problematické
Casti uzemi a byl pfedstaven Gvodni navrh feSeni regenerace sidlisté.
*  Zhotoveni navrhu na zakladé zapracovani pozadavki vzniklych pfi vyrobnim vyboru a vefejném
projednani s obCany. Predlozeni navrhu zadavateli.
*  Druhé vefejné projednani s ob&any. Na tomto projednani byl piedstaven navrh feseni.
*  Zhotoveni druhé ankety pro zastupce jednotlivych druzstev bytovych dom( (anketu organizoval
zadavatel), vyhodnoceni vysledki ankety a zapracovani do navrhu.
*  Vefejné projednani se zastupci bytovych druzstev jednotlivych bytovych domii. Na tomto
projednani byl predstaven pfepracovany navrh feSeni regenerace sidlisté.
*  Zhotoveni navrhu na zakladé vysledki a podnéti pfi vefejném projednani se zastupci bytovych
druzstev, zastupci meésta Prost&jova, zéstupci odborll mésta Prostéjova, zastupcl dotéenych
organ( statni spravy. Navrh byl pfedlozen zadavateli ke koneénému schvélen.

Soupis pracovnich vybori a naslednych vefejnych projednani je soucasti pfilohy tohoto dokumentu.
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Vyhodnoceni ankety

V rémci predprojektove pfipravy byla Méstskym ufadem v Prostéjove, odborem rozvoje a investic
vypracovana anketa mezi obyvateli sidlisté Séarka. Anketa byla zpracovana formou dotazniku
umisténém na webovém portale a dale na anketnich listcich roznesenych obyvatellim byt zajmového
Uzemi.

Anketni listky byly odevzdavané na podatelnu MéU Prostéjov (nam. T. G. M. 12-14), zaslany na
adresu Odboru rozvoje a investic MéU Prostéjov, Skolni 4 Prostéjov, popf. odeslany na elektronickou
adresu iva.vesela@prostejov.cz

Anketnl listky fesily nasledujici okruhy témat:
Doprava (parkovaci stani, garaze, cyklistické stezky, chodniky)

*  Vybavenost parteru (lavicky, odpadkove koSe, vefejné osvétleni, stojany na kola, susaky na
pradlo a klepace, umisténi kontejner(i, odpad — koSe na psi exkrementy)

®  Zelen (mnozstvi zeleng)

*  Udrzba a (klid (vyvazeni kontejnerd, sekani travnikd, uklid sidlisté pomoci ¢isticich aut)

*  Détska hristé a sportovisté (Vybaveni, technicky stav, umisténi, ¢etnost, program pro r(izné
vekové kategorie)

*  Spokojenost s kvalitou bydleni (hluk, doprava, oslunén)

®  Dalsi naméty a pfipominky

Viyhodnoceni ankety:
K vyse uvedenému datu bylo odevzdano celkem 191 anketnich listkd. Vzhledem k velikosti sidlisté a
navazujicich lokalit, kterych se uvazovanée Upravy tykaji, se tak jedna o cca 5% zdejSich obyvatel.
Problémy zdejsich obyvatel jsou typické i pro ostatni panelova sidlisté a anketa nepfinesla zadna nova
zésadni zjisténi. Jako zasadni problém je u ob&anl otazka dopravni infrastruktury v dané lokalité a to
zejména pocet parkovacich mist a chybéjici cyklostezky. Vzhledem ke stafi feSeného sidlisté jsou tyto
problémy v dané lokalité oéekavatelné.

V nasledujicich tabulkach jsou zpracovany vysledky anket dle jednotlivych oblasti:

1. DOPRAVA (umisténi a ¢etnost)

DOPRAVA UMISTEN/

vyhovujici nevyhovujici bez odpovédi
Parkovaci stani 18% (35) 76% (145) 6% (11)
Garéze 29% (55) 37% (70) 35% (66)
Cyklostezky 16% (30) 59% (113) 25% (48)
Chodniky 58% (111) 32% (62) 9% (18)
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DOPRAVA CETNOST

vyhovujici nevyhovujici bez odpovédi
Parkovaci stani 4% (8) 86% (165) 9% (18)
Garaze 15% (29) 51% (97) 34% (65)
Cyklostezky 10% (19) 71% (135) 19% (37)
Chodniky 57% (108) 31% (59) ‘ 13% (24)

Hlavni komunika¢ni tepnou v dané lokalité je komunikace na ulici Sarka (obousméma asfaltova
komunikace vyuZivana zejména osobnimi automobily, menSimi nékladnimi automobily a autobusy
MHD, parkovéni na ulici podélng). Kolmo na ulici Sarka jsou umistény jednotlivé bytové domy
zajmoveho sidliste, mezi témito domy jsou provedeny sjezdy a komunikace vnitrobloku navazujici na
ulici Sérka, které jsou vyuzivany na parkovani (parkovaci mista nejsou zadnym zplisobem vymezena).
Garéaze jsou v dané lokalité umistény pouze v jednom misté (v severovychodni ¢asti) a vzhledem
k velikosti sidlisté pouze v minimalnim poCtu (12 ks).

Doprava a zejmena parkovani je dle vysledku ankety z&kladnim problémem v z&jmové lokalité. Jako
nevyhovujici hodnoti umisténi parkovacich mist a zejména jejich Cetnost vice jak % ob&anii dané
lokality. Pdvodné navrhované parkovaci stani jsou z dnesniho pohledu (dle stupné automobilizace
v navaznosti na velikost sidlidté) jednoznacné poddimenzované. Obyvatelé sidlisté jsou tak vzhledem
k danym skutecnostem nuceni parkovat i na mistech, ktera k tomu nejsou uréena. Parkovaci stani
nejsou ani zadnym zplsobem jednoznacné vymezena a i z tohoto dlvodu dochézi k méné ,uspornému’
zplsobu parkovani.

Garaze jsou v dané lokalité umistény pouze minimélné. Jako nevyhovuijici hodnoti polohu i ¢etnost
zhruba %2 ob¢and.

Danym Gzemim (ani v jeho blizkosti) neprochazi zadna cyklostezka a i z tohoto dlivodu je i tento
okruh znaénym poctem respondentl hodnocen negativné. Provoz cyklistl je v dané lokalité ohroZen i
provozem automobild. Prijezd cyklistl dale ohrozen i pohybem chodcl, nerovnosti stavajicich povrchd,
vyskovymi prahy apod.

Cetnost a umisténi chodnik hodnotili ob&ané v dané lokalité spise kladné (jako vyhovujici ji oznacila
vice jak polovina ob¢and).

2. PARTER (umisténi a ¢etnost)

PARTER UMISTENI
vyhovujici nevyhovujici bez odpovédi

Lavicky 48% (91) 37% (70) 16% (30)
Odpadkové koSe 51% (98) 32% (62) 16% (31)
Vefejné osvétleni 51% (98) 36% (69) 13% (24)
Stojany na kola 41% (78) 38% (72) 21% (41)
SuSéky na prédlo, klepace 59% (113) 17% (32) 24% (46)
Umisténi kontejner( 72% (138) 17% (32) 1% (21)
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Odp. koSe na psi exkrementy 46% (88) 37% (70) 17% (33)
PARTER CETNOST
vyhovujici nevyhovujici bez odpovédi

Lavicky 30% (58) 54% (103) 16% (30)
Odpadkové kose 30% (57) 51% (97) 19% (37)
Verejné osvétleni 45% (85) 40% (77) 15% (29)
Stojany na kola 31% (60) 45% (86) 24% (45)
Suséaky na préadlo, klepace 50% (96) 17% (32) 33% (63)
Umisténi kontejnert 52% (99) 28% (54) 20% (38)
Odp. koSe na psi exkrementy 38% (73) 46% (88) 16% (30)

Vybaveni parteru sidli$té drobnymi prvky je v souCasné dobé riznorodé. Kvalita i jejich pocet neni
vyvaZzeny. Rada téchto prvki je jiz za hranici Zivotnosti, fada z téchto prvki neni v sougasné dobé tolik
vyuZivana (coz je dano odlisnym Zivotnim stylem nez v dobé jejich instalace). U Casti prvkd dochazi
k jejich pribézné obméné pfipadné k jejich opravam a Upravam.

Z vysledki ankety vyplyvé jako nedostatecny pocet odpadkovych kodii a lavicek, které jako negativni
hodnoti vice jak polovina respondentd. Obdobnym (nevyhovujicim) zptsobem je hodnocen podet a
umisténi stojanti na kola. U v8ech téchto prvki je v sou¢asné dobé patrné nejen jejich poddimenzovani
vzhledem k dané lokalitg, ale zejména jejich technicky stav dany pfevazné jejich vekem.

Verejné osvétleni je rozmisténo pfijatelné podél hlavnich komunikacnich tras, avdak pfevazné z
nevhodnych typl svitidel, sviticimi vSemi smery, mj. také do oken obyvatel sidli3té. Vefejné osvétleni je
rovnéz nedostate¢né v ramci jednotlivych vnitrobloku. Technicky stav sloupl vefejného osvétleni rovnéz
neni dobry.

Pozitivné v dané lokalité hodnoti vétsina obtanl umisténi kontejnerd pro TKO a i pro odpad tFidény.
Naopak nedostatecné se jevi umisténi odpadkovych kodil na psi exkrementy. Kontejnerova stanovisté
bude ovéem nutné upravit v navaznosti na nové usporéadani.

3. ZELEN (mnoZstvi)
ZELEN

vyhovujici nevyhovujici bez odpovédi

MnoZstvi zelené 79% (151) 19% (36) 2% (4)

V soucasné dobé pokryva vzrostla zelefi znaCnou plochu uzemi. Na ¢asti plochy bude nutné jeji
doplnéni, stejné tak v ¢asti stavby bude vhodné vykaceni ¢ésti stromd, které jsou nevhodného typu,
popi. stafi. Na nékterych mistech je nutna intenzivnéjSi Uprava, je zaznamenéano zvy$ené mnoZstvi
naletovych devin.

Hodnoceni obyvatel v ramci ankety je v tomto ohledu viceméné pozitivni (co do podtu zelend). Cast
obgant pozaduje vykaceni, popf. Upravu nékterych stromd, které stini ve vyhledech z bytovych domd,
pripadné vétve téchto porostli pfimo do objektd zasahuji.

V ramci Uprav bude nutné dbat o sjednoceni koncepce ozelenéni celého sidlisté a z toho plynouci
vysadka novych (vhodnych) dfevin a kéceni dfevin nevyhovujicich. V tomto ohledu je bran zfetel

8
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A

zejmena na zpracovany ,Generel zelené". Nutné bude i zapracovani koncepce Gpravy vstupnich
pfedprostor do jednotlivych obytnych bloki, kde chybi jednotna koncepce.

4. UKLID AUDRZBA SILDISTE (&etnost)

UDRZBA A UKLID SIDLISTE CETNOST

vyhovujici nevyhovujici bez odpovédi
Viyvazeni kontejnerd 90% (171) 8% (16) 2% (4)
Sekani travnikl 80% (152) 18% (34) 2% (5)
Uklid sidlisté Cisticimi auty 67% (128) 30% (57) 3% (6)

ObCané si Casto stéZovali na nedostatecnou zimni drzbu, ktera jim spolu se $patnym technickym
stavem chodniki déla velké problémy. Zde opét vystupuje problematika parkovani vozidel, ktera
znemoznuji dobrou UdrZbu a také nedostatetna dimenze $itky chodnikd pro tiklid pomoci mechanizace.

5. DETSKA HRISTE A SPORTOVISTE

DETSKA HRISTE

A SPORTOVISTE vyhovujici nevyhovujict bez odpovédi
Vybaveni 66% (127) 21% (40) 13% (24)
Technicky stav 66% (126) 20% (39) 14% (26)
Umisténi 74% (142) 10% (19) 16% (30)
Cetnost 58% (111) 26% (50) 16% (30)
Program pro rizné vék.

kategorie 16% (31) 61% (117) 23% (43)

Na ploSe détskych hiist dochazi k pribézné obméné vybaveni a dopliovani oplocenim, lavickami
apod.

Dle provedeneho priizkumu v ramci anketnich otazek je dané téma hodnoceno v podstaté pozitivné
nicméné mnozstvi a kvalita détskych hiist neni pro danou lokalitu dostateéna.

Jako nevyhovujici hodnoti obtané rozdéleni détskych hfist pro rlzné vékové kategorie. Zde jde
zejmena o hiisté pro starSi déti, které v lokalité v podstaté chybi. V ramci vefejnych ploch zcela chybi
forma odpoCivadel pro star$i obcany.

6. SPOKOJENOST S KVALITOU BYDLENI

SPOKOJENOST S KVALITOU

BYDLENiI vyhovujici nevyhovujici bez odpovédi
Hiuk 21% (41) 76% (145) 3% (5)
Doprava 39% (75) 56% (107) 5% (9)
Oslunéni 70% (133) 21% (40) 9% (18)
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V ramci této ¢asti ankety byl dotaz na celkovou kvalitu bydleni. Vyplynuly zde problémy, které jsou jiz
popsany v pfedchozich odstavcich. Hlavnim problemem lokality, ktery mé navaznost na ostatni témata
je dopravni infrastruktura v dané lokalité. Zejména pak nedostateény pocet parkovacich stani uvnitf
lokality a dale hluk z nedaleké rychlostni komunikace nedostatecné odklonény pomoci stavajici
protihlukové stény.

1.4 Posouzeni stavu sidlisté z hledisek stavebné-technického, funkéné
provozniho a prostorového

1.4.1 Posouzeni stavu sidlisté z hlediska majetkopravniho

Sidli$té je pozustatkem plvodnich parcelaci v soutasné dobé v riznych vlastnictvich. Objekty jsou
vyhradné ve vlastnictvi soukromém (mimo provozni objekty Domovni sprévy). Nezastavéné plochy jsou
ve vlastnictvi mésta Prostéjova, statu, Domovni spravy a ¢astetné ve vlastnictvi jinych subjektl
(soukromé a pravnické osoby). V priibéhu pfipravy a zhotoveni n&vrhu bylo projednano prevedeni
statnich pozemk(i do vlastnictvi mésta Prostéjova. Ostatni pozemky nutno fesit individuainé
s jednotlivymi viastniky. Umisténi a vlastnictvi pozemkii je podrobné znézornéno v grafické Casti navrhu
(Problemovy vykres).

1.4.2 Stavebné technicky stav sidlisté

Sidlisté Sarka bylo vystavéno v prvni poloving 20. stoleti. V pfevazné vétsing se jedna o zdéné
objekty, prevazené pétipodlazni objekty. Soudasti urbanistické koncepce je i nékolik mensich
provozoven obCanské vybavenosti (autoservis, prodejna nébytku) a objektd technického zazemi
(kotelna).

Vzhledem k délce obyvani sidlisté jsou jiz patmé znamky opotfebovanosti a zanedbané udrzby, ve.
obvyklého vandalismu, jez v anonymité vefejného prostoru s rozmanitou vékovou skladbou obyvatel
sidlidté nachazi své cilové skupiny. Celkovou zabydlenost prostfedi sidlisté podporuje vzrostla zelef
(bohuzel nejednotného charakteru).

Stavajici obytné objekty byly v nékolika poslednich letech opravovany a to véetné realizace
venkovnich ¢asti (vyména oken, opravy vstupU, opravy fasad objekt(). Z tohoto hlediska je Uzemi téméf
jednotné (v rozsahu provedenych tprav jednotlivych objektd), pficemz je nutné konstatovat, Ze nebylo
respektovano plvodni barevné a technické fedeni (jednotlivé objekty vykazuji znamky individualnich
prvki — lodZie, balkony apod. a znamky rliznorodosti nazor(i na barevné pojeti — v nékterych pripadech
i rizné barevnosti na 1 objektu). Tyto Gpravy nejsou soucasti projektu regenerace, ale svéd¢i o
pripravenosti Uzemi k moznosti zapoCeti dalSich etap regenerace.

Ostatni objekty v izemi je nutno posuzovat individuainé (jedné se o samostatné stojici objekt mezi
bloky Sarka 44 a Sarka 48, kotelnu Domovni spravy u bloki Sarka 30 a Séarka 34 a objekt u bloku
Sarka 62). Uzemi svym rozsahem zastavénosti vyluduje moZnost nové vystavby. RovnéZ provadéni
nastaveb na stavajici objekty se nedoporuéuje z hlediska moznosti zhordeni stavajici kvality bydleni
(zvy$eni zastinéni lokality, zvySené pozadavky na parkovaci plochy a obsluhu Gzemi).

Pochopitelné stranou zajmu stavebnich Gprav majiteld doml zlistavaji vefejné zpevnéné plochy ve
spravé mésta. Pfedev§im chodniky z liteho asfaltu a z ploSné betonové dlazby jsou lokalné znaéné
poskozené a ztéZuji celoroné 0drzbu. Téméf neexistuje bezbariérovy prljezd diky vysokym
obrubnikdm.

Stanovi$té kontejnerdl jsou v nevyhovujicim technickém stavu - jedna se o nezastfe$ené zpevnéné
plochy prevazné ve Spatném technickem stavu.
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Pro néavrhovou Cast budou pouZity aktualni podklady provozovatele svozu komunalniho a tfidéného
odpadu, tykajici se potu sbérnych nadob pro dané pozice a pozadavku na celkové technické feseni
téchto mist.

Détska hfisté prochazeji priibézné etapové celkovou obmeénou. Diferenciace pro rizné vékové
skupiny neni v zajmovem Uzemi zohlednéna. Obnovované hraci prvky jsou uréeny pro vékovou skupinu
deti do 12let, plochy pro vysSi vékove kategorie chybi, pfipadné jsou v takovém technickém stavu, ktery
znemoZziuje jejich bezpeny provoz.

Technicka infrastruktura sidlisté:

Site technické infrastruktury pro dane sidlisté jsou v soucasné dobé viceméné stabilizované a
v dohledné dobé nejsou navrzeny v zajmovém Uzemi Zadné generalni rekonstrukce.

Spolecnost RWE provedla v nedavne dobé celkovou rekonstrukei plynového potrubi a dalsi Gpravy
nejsou v dohledné dobé navrhovany.

Spole¢nost VaK Prostéjov planuje realizaci jizni kanalizatni vétve (navrhovana trasa kanalizace pfimo
nezasahuje do ploch sidlisté). V rdmci regenerace bude nutné fesit odvod destovych vod z navrhovych
ploch sidlisté. Vzhledem k naplnéni kapacity stavajici deStové kanalizaci v Prostéjové bude nutné tyto
zpevnené plochy likvidovat zasakovanim pfimo v zajmové lokalité.

Rovnéz spolecnosti O2 a E-on neplanuji v dané lokalité Zadné investicni akce.

Z tohoto hlediska tak nejsou v zajmovem Uzemi navrZeny Zadné veétsi investiéni akce. V ramci
regenerace jsou tak navrzeny pouze Upravy lokalniho charakteru (oprava nefunkénich nebo
poskozenych siti technické infrastruktury) a dale Upravy vyplyvajici z nové navrhovanych objektl (tzn.
feSeni deStové kanalizace, siti a stozar(i vefejného osvétleni, nutné prelozky inZenyrskych siti apod.)

1.4.3 Funkéné provozni hledisko

Hlavnim provoznim problémem uvnitf sidlisté je nedostatek parkovacich mist. Vysoky stuper
automobilizace komplikuje fungovani a bezpegnost provozu pésich a cyklistickych tras v izemi.

V neposledni fadé chaoticka statickd doprava bez jednoznagného vymezeni parkovacich stani
devastuje stavajici zpevnéné plochy a zelef.

Zkratky vyslapane chodci a vyjete cyklisty nejsou Casté, coz svedCi o dobré koncepci, nicméné jsou
pfirozenou reakci uzivateld na chybégjici trasy. Nejedna se o zasadni zmény, spise o nutna doplnéni.
Okrasna zelefl v predzahradkach jednotlivych vstupl vykazuje znamky samovolného procesu
humanizace - starost obyvatel jednotlivych dom{ o plochy predzahradek se li$i diametrainé. Celkova
Uprava pfedzahradek je nekoncepéni.

Rozsah obCanské vybavenosti je skromny, coz je zplsobeno blizkosti centra mésta. Kulturni zafizeni
nejsou v zajmovem Uzemi umistény, soucasti ploch jsou drobné komer¢ni objekty autoopravny a
prodejny nabytku.

1.4.4 Prostorova koncepce sidlisté

Sidlisté Sarka bylo vybudovano v prvni poloviné dvacatého stoleti. Na sidlisti je situovano celkem 17
obytnych dom(i (celkem 41 vchodU). Objekty jsou zdéné, s péti obytnymi podlazimi, podsklepené.

V severni Gasti sidli§té vede hlavni komunikaéni trasa - ulice Sérka. VétSina objektli je umisténa
kolmo k této ulici, 4 obytné domy umisténé v jizni ¢asti sidlisté jsou umistény rovnobézné s ul. Sarka.

Mezi jednotlivymi obytnymi domy jsou provedeny sjezdy z ulice Séarka a tyto komunikace
v jednotlivych vnitroblocich jsou vyuzivany jako plochy parkovaci (bez vymezeného parkovani).

Plocha zajmového Uzemi (tzn. sidli§té Sarka + prilehlé komunikace, ktera maji piimou navaznost na
navrhovanou regeneraci sidlist¢) ma rozlohu cca 8,3 ha.

Hustota obyvatel je oproti jinym sidliStim ve mésté nizSi. Toto je d&no predevsim vySkovym
usporadanim objektl a také diky tomu, Ze jednotlivé bytové domy jsou od sebe umistény v takovych
vzdalenostech, Ze neplsobi pfili$ stisnéné a na volnych plochach je dostate¢né mnozstvi zelené.
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Charakter a zastavénost Uzemi v soutasné dobé vzhledem ke svemu usporadani neumoziiuje
vystavbu dalSich objektl a plochy pro bydleni tak Ize povazovat v celém rozsahu za stabilizovaneé.

V prostoru mezi domy je mozné realizovat jen stavby ploSného charakteru (parkovaci stani,...), popf.
realizovat pouze drobné stavebni objekty, které budou svym charakterem doplfiovat vybavenost sidlisté
(plochy pro odpocinek, plochy pro TKO, détska a sportovni hfiste,...).

1.5 Vyvoj vékové a socialni skladby obyvatel, potfeba pracovnich mist apod.

V souGasnosti je na sidlisti v domech s riiznym typem vlastnictvi 686 bytl (celkem 17 bytovych dom)
s celkovym poctem 1040 trvale prihlasenych obyvatel. Koeficient obsazenosti na jeden byt pak €ini 1,52
obyvatel na byt. Sidli§té Ize charakterizovat jako sidlisté stfedni generace, s pfirozenou obménou
obdobnou jako v celé CR. Tzn., Ze po&et narozenych déti v poslednim desetileti stagnuje a poget osob
nad 60 let stoupa. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pomérné malé sidlisté blizko centra Prosté&jova, neni
nutno fesit problematiku velkych satelitnich sidlist, jez musi suplovat funkce mésta. Pozadavky na
dovybaveni sidlisté se tykaji vSech vékovych skupin.

1.6 Rozbor ekonomickych podminek Uprav, uvedeni stavajicich zdroju véetné

statnich programu podpory, moznosti soukromych investic a dalSich zdrojt

Naklady na regeneraci sidlisté jsou navrzeny jako celkovy soucet vsech navrhovanych dprav v ramci
celého z&jmového Gzemi. Celkové naklady stavby jsou soucasti rozpoCtu, ktery je pfilohou tohoto
dokumentu.

Realizace samotnych stavebnich praci je navrzena po etapach.

Finanéni prostiedky na regeneraci sidlisté Sarka budou cerpany jednak z rozpoctu mésta Prost&jov a
dale rovnéz z podplimych statnich dotacnich programii. Stavebni dpravy objektl v soukromém
vlastnictvi nejsou pfedmétem navrhovanych Gprav a financovano bude ze soukromych zdrojl viastnik(
jednotlivych nemovitosti.

1.7 Charakteristika jednotlivych tprav - problémové body

1.7.1 Doprava

Problémové body:

* absence prechodd pro chodce v ulici Sarka, mala bezpednost pii pfechazeni, vysoka rychlost
dopravy

*  nevyhovujici kiizovatka ul. Jezdecka - Sérka, stavajici hlavni dopravni smér nekoresponduje s
dopravnim fedenim, mala bezpecnost pfi pfechazeni chodcl

*  zastavky MHD bez zalivii - mala bezpecnost, kolize dopravy, blokace dopravy

*  pojezdové komunikace, parkovaci plochy a chodniky ve Spatném technickém stavu

* stavajici cyklisticka doprava ve sméru V-Z ( podél stavajici protihlukové stény) - kolize pésich a
cyklistd

*  nevyhovujici podélné parkovani na ul. Sérka - zazeny profil, kolize dopravy

* neorganizované parkovani ve vnitrobloku, ¢aste parkovéani na zelenych plochéach a

nezpevnenych ¢astech
* nedostatek parkovacich mist

1.7.1.1 Komunikace

Sidlisté Sarka se nachazi na jihovychodni ¢asti mésta Prostéjov. Zajmové Gzemi je na severni strané
ohranideno ulici Sarka, na jizni strang rychlostni komunikaci, na strané zapadni vymezeno ulici
Jezdecka a na vychodni strané ulici Dolni.
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Hlavnim komunikaénim spojenim zajmového Gzemi je ulice Séarka. Vzhledem k intenzité dopravy
v dané lokalité dochazi v prostoru sidlité k problémovému kfizeni zejména s ulici Dolni a déle s ulici
Jezdecka.

Dal§im negativem je kumulace dopravy na samotné ulici Sarka a to zejména pro mistni podminky
nevhodny pomér osobni a nakladni a autobusové dopravy.

1.7.1.2 Staticka doprava
V ramci statické dopravy je feSeno parkovani a odtaveni osobnich a aut obyvatel (a dal$ich uZivatel()
feSeného sidlisté. Z CSN 73 6110, Projektovani mistnich komunikaci® vyplyva, Ze pro dané tzemi —
obytny okrsek s cca 1040 obyvateli s navrhovymi mistnimi podminkami (stupen motorizace 1:2,5,
sidelni Utvar do 50.000 obyvatel a obytny okrsek) je nutno zabezpegit 416 odstavnych dlouhodobych a
52 parkovacich kratkodobych mist. Celkem tedy 468 mist. Objekty obCanské infrastruktury maji
parkovaci stani feSena v rdmci svych objektil a v tomto vypoctu tak nejsou zahrnuta.

V souCasné dobé je v dané lokalité cca 207 parkovacich mist + 12 stani garazovych. Vzhledem
k nejednoznacnému vymezeni jednotlivych parkovacich stani je nutno i tento podet brat se zna¢nou
rezervou.

Hlavnim problémem v dané lokalité je tak jednoznatny nedostatek parkovacich mist a
neorganizované parkovani, které zapficinuje parkovéni na zatravnénych plochach a nezpevnénych
¢astech komunikaci.

1.7.1.3 Cyklisticka doprava

Prostéjov, diky rovinatosti terénu poskytuje vhodné podminky pro provozovani cyklistiky, kazdodenni
Ci rekreacni.

Samostatné cyklotrasy nejsou v zajmovem uzemi v sou¢asné dobé vybudovany.

Samostatné stezky nejsou vybudovany. Cyklisté jsou tak nuceni pouzit mistni obsluzné komunikace,
nebo sdileji chodniky s pésimi (toto nastava zejména u stavajiciho chodniku podél protihlukové stény).
Trasa cyklostezky v tomto misté je uvedena v generelu, ktery je podkladem navrhové &asti projektu.

1.7.1.4 Pé3i doprava

V sou¢asne dobé je zajmove uzemi sidlisté v dostatecné mife propojeno chodniky. Jedna se jednak o
chodniky patefni, navazujicimi na obvodové komunikace a déle pak spojovacimi v zeleni a také
vySlapanymi trasami dllezitych smérli. Kvalita povrchil je riiznoroda. Vétsina plivodnich asfaltové a
plosné dlazdénych vyZzaduje novy povrch a také Gpravu profilu a bezbariérovosti.

Hlavnimi problémovymi misty p&si dopravy je absence piechodii pro chodce na ulici Sarka. Dalgim
problémovym bodem je i uprava komunikaci pro vyuZivani osobami se snizenou schopnosti pohybu a
orientace (parkovaci stani, chodniky, nastupy do objektt, mista pro piechazeni, pfechody pro chodce,
odstranéni stavajicich barier ve venkovnim prostfedi)

1.7.1.5 MHD

Uzemim sidli§té prochazi linky MHD a v z&jmovém lzemi se nachazi jedna zastavka MHD. Vzhledem
k absenci ,zéliv* pro zastaveni vozidel MHD vznikaji na ulici kolizni dopravni situace a blokace dopravy.
Absence zalivii ma rovnéz vliv na bezpecnost provozu v dané lokalité.

1.7.2 Détska hristé

Technicky stav détskych hfist je riizny. Na ploSe détskych hiit dochazi k pribézné obméné vybaveni
a dopliiovani oplocenim, lavickami apod. To se tyka pfedevsim détskych hfist pro déti do 6 let
(v z&movém Uzemi na dvou mistech). Funkéni plochy sportovist pro stardi déti v Gzemi prakticky
nejsou (v zajmové uzemi je takovato plocha pouze na jednom mist&, ale jeji technicky stav prakticky
jakoukoli sportovni ¢innost znemoznuije).
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V ramci vefejnych ploch zcela chybi forma odpogivadel pro starsi obcany.

1.7.3 Zelen

Z ankety mezi obCany vyplynula u dané problematiky spokojenost mezi vétSinou zuéastnénych
obcan(. V ramci lokality je nicméné nutno fesit tyto problémové body:

® kolize zelené a hygienické nezavadnosti prostredi (stavajici prerostla zelen stinici, neni dodrzen
zékladni pozadavek na oslunéni bytil, zelefi poSkozujici komunikace a stavby, obtizny hmyz v
korunach stromd)
definice nevyhovuijici a nekvalitni zelené, definice zdravych jedincd, stanoveni prostiedkd pro
omlazeni zeleng, mala (drzba stavajici zelené (profez, osetieni)
chybi jasné stanoveni doZivajicich jedincl a prerostlych stromd, jasna koncepce nahrady zelené,
vliv stavajici zelené na Zivotni prostfedi obyvatel

Celkové posouzeni a navrh je feSen v navaznosti na ,Generel zelené — zpracovan f. Léw & spol.,s.r.o.
Brno, duben 2001

1.7.4 Obcdanska a technicka vybavenost

Obc¢anské a technicka vybavenost je v zajmovém Uzemi zastoupena v minimalnim rozsahu.

V ramci obanské vybavenosti je zde umisténa provozovna autoservisu (autoservis ma feseny vlastni
parkovaci plochy v ramci svého arealu) a dale prodejna malého rozsahu (s obkladovym materialem).

Technické vybaveni lokality je zastoupeno objekty technické infrastruktury (kotelna, trafostanice).

Objekty obcasné i technické vybavenosti jsou soukromym majetkem a regenerace sidlisté se jich
nebude zadnym zplisobem tykat.

1.7.5 Méstsky mobiliaF

Vybaveni sidlisté méstskym mobiliafem je ¢asto v nedostatecné mife. Lavicky a odpadkové koSe
(koSe odpadkové i kose na psi exkrementy) jsou vétSinou ve Spatném technickém stavu, rovnéz jejich
umisténi nenf v ramci celé lokality optimalni.

Bylo by vhodné jejich dopinéni v mistech, kde ob&anim chybi a postupné sjednocenti jejich vzhledu.
Vzhledem k stardi vékové struktufe obyvatel je to spolu s vytvofenim odpoCinkovych mist prioritni
problém. Dal$im ¢asto chybéjicim prvkem méstského mobiliae jsou stojany na kola.

1.7.6 Osvétleni )

Hlavni komunikaéni trasy jsou osvétleny rovnomémé (ul Sarka a podélnd komunikace uvnitf
vnitrobloku). Chybi v&ak zcela osvétleni jednotlivych prostor mezi obytnymi bloky.

Dal$im problémem je pouZity nevhodny typ svitidel s kulovym rozptylem, ktery v souasné dobé
neodpovida normam pro dany typ zafizeni. V celém rozsahu by tak bylo vhodné provést sjednoceni
pouzitych prvkl a dopinéni svitidel mezi jednotlivé vnitrobloky. Doplnéni by mélo byt voleno takovym
zplisobem, aby neobtéZovalo mistni obyvatele uvnitf jednotlivych bytd.

1.7.7 Susaky na pradlo, klepace koberct

V tomto sméru je poCet umisténych zafizeni v dane lokalité spiSe prekazkou. V soucasné dobé je
vyuziti téchto prvk( minimaini (je to patrné zplisobeno vlivem zmény zplsobu Zivota oproti dobé
realizace sidliste).

Instalovana zafizeni jsou tak v dané lokalité spiSe pfekazkou (v mnoZstvi, v jakém jsou instalovana) a
v ramci regenerace by byla vhodna jejich redukce.
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1.7.8 Architektonické plsobeni sidlisté

V ramci analytické Casti byl proveden prlizkum technického stavu a architektonického feseni
stavajicich objektli, provedené Upravy a opravy, vhodnost provedenych oprav a Gprav vzhledem k
celkovému razu sidlisté, definice objektl vyzadujicich opravy.

V navrhove Casti bude vhodné stanoveni hlavnich architektonickych prvki a zasad pouZivanych
v lokalité a zhodnoceni stavajicino Uzemi z hlediska moznosti vystavby novych objektli, moznosti
aplikaci nastaveb na stavajici objekty.

1.7.9 Hygienické zavady, bezpecnost, kvalita Zivotniho prostredi

Problemovym bodem je hluk pfilehlé rychlostni komunikace R46 (tato problematika se tyka v podstaté
celé lokality sidliste). DalSim problémem je hluk a vibrace z ostatnich pfilehlych komunikaci (mistnich,
zejména ul. Sarka), zejména viiv tézké dopravy na kvalitu bydleni v sidliéti. Pragnost Gzemi dana
intenzitou stavajici dopravy a kvalitou stavajicich komunikaci.

Z hlediska hygienickych zasad je nevyhovuijici i stinici pferostla nebo nevhodné umisténa zeleri a
z toho pramenici nedostate¢né oslunéni bytd.

1.7.10Nedostatky technickeé infrastruktury

Hlavnim problémem technicke infrastruktury v dané lokalité je nevyhovujici stav destové kanalizace
v dané lokalité majici za nasledek nefunkéni odtok destovych vod, tvofeni vodnich ploch a nasledné
poskozovani objektd. DeStova kanalizace v dané lokalité je kapacitné napinéna a likvidace destovych
vod je tak nutna pouze vsakovanim pfimo v této lokalité.
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2 NAVRHOVA CAST

2.1 Textova cast

2.1.1 Cile, ke kterym provede realizace zamérii projektu regenerace sidlisté Sarka

Na zakladé prizkum( stavajiciho stavu, vysledk( ankety mezi obyvateli, vefejného projednani
analytické ¢asti a pracovnich schlizek se zastupci bytovych druZstev a zadavatele byly pojmenovany
nedostatky a funkéni problémy sidlistniho celku.

Navrh reaguje na nastolené problemy, které eliminuje, ¢i zcela odstranuje. A¢ jsou nékteré plochy
sidlisté Sarka problematické z hlediska vlastnickych vztahli pozemkd, tak Gprava parteru sidlist je
feSena v navrhu i na takovych pozemcich, které nejsou v majetku mésta, s tim, ze samotna realizace
bude rozdélena do etap a vlastnické vztahy budou zohlednény a dale feSeny.

Navrh regenerace sidli$té byl zhotoven zejména na zakladé respektovani nasleduijicich pozadavk(:
Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci, koncepci rozvoje mésta, pianovanyml investinimi
akcemi mésta Prostéjova a respektovani planovanych investicnich akci spravct inzenyrskych siti

*  Maximalni respektovani individualnich pozadavk( obéani a zastupcl bytovych druzstev

®  Zachovani funkéniho Gzemi-bydleni s ohledem na nové vzniklé poZadavky z hlediska dopravni
obsluznosti a staticke dopravy

*  Sjednoceni architektonického plisobeni lokality

® Koncepéni feSeni zelené, ozdravéni zelenég, feSeni centrélniho zeleného vnitrobloku

®  Vytvofeni rezervnich ploch pfi pozadavcich na nové prvky v lokalité

* Respektovani budoucich koncepcnich feseni v ramci celku mésta ( koncepce dopravy)

2.1.2 Cile v poradi podle naléhavosti

Vzhledem k rozsahlosti celé lokality bylo pfi navrhu postupovano takovym zplsobem, aby se
realizaCni Casti mohly uskutednit etapovité, bez zasadnich vlivi na daldi planované etapy nebo jiz
zhotovené celky. Z hlediska naléhavosti Ize jednoznaéné preferovat nutnost feseni koncepce dopravy a
zeleng, nicméné pfi realizaci je nutno postupovat systematicky ve vSech bodech navrhu bez ohledu na
preferenci dil¢ich ¢asti.

2.1.3 Navrhy zmén

2.1.31 Doprava

Komunikace a dopravni fesenti:

Zakladnim cilem feSeni je zména dopravni organizace v pfilehlych hlavnich tazich a nasledna zména
organizace dopravy (vCetné statické) ve vnitrobloku.

Komunikace Sarka byla v navrhu opatfena zpomalovacimi prvky — kfiZeni s ulici Dvorakovou a ulici
Spitznerovou bylo feSeno zvySenym chodnikovym pfejezdem. Tyto navrzené Casti zpomaluji dopravu
(principem najezdového prahu) a zéarover tvofi mista pro pfechazeni chodcd.

V ulici Sarka byl dale navrzen pfechod pro chodce v misté frekventovaného pésiho sméru ze sidliste
Sarka na sidlité Dolni (p&si smér do centra mésta). Pfechod nutno vybavit dal$imi bezpe¢nostnimi
prvky (zejmena osvétleni se zvySenou intenzitou).
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Dopravni feseni kiizovatky ul. Sérka a ul. Jezdecka (vyhled - nyni neni sougasti regenerace sidliste)
je v navrhu feSeno miniokruzni kfizovatkou. Toto feSeni bylo voleno s ohledem na jednoduchou realizaci
bez nutnosti zasahu do okolnich &asti komunikace a inz. siti a zaroveri bylo zohlednéno feseni
pfechazeni chodcd.

Dalsi dopravni Casti, ktera se tyka koncepce dopravy mésta, je realizace cyklistické stezky. Tato
cyklostezka je navrzena tak, aby respektovala jiz ,zaZity" smér a zarovef byla napojena na jiz
realizované (a pfipravované) Casti systému cyklistickych stezek mésta Prostéjova. Cyklostezka je
navrzena v jizni ¢ésti (podél ul. Okruzni, dale podél protihlukové stény komunikace R46 aZ ke
kfizovatce ,U Rodenti") jako samostatna oddélena komunikace (vylouceni stietii s chodci).

Pfi navrhu feseni organizace dopravy ve vnitrobloku byla respektovana koncepce stfidavych vjezdd
(dodrzen princip rytmického stfidani komunikace — zelefi), pfi¢emz byl kladen diraz na bezpetnost
vnitfniho bloku. Proto jsou najezdy a vnitfni kfizovatky vzdy feSeny zvyéeng'/m chodnikovym prejezdem
(fyzické zpomaleni dopravy) a cela oblast je navrZena jako obytna zona. Pro zvy3eni bezpeénosti byl
eliminovan podet viezdd z ulice Sarka a byl navrzen novy viezd do Uzemi ze zklidnéné &asti
komunikace ul. Okruzni. Soucasti feseni dopravy bylo rovnéZ propojeni komunikaci u blokd Sarka
48,50 a Okruzni 63-67. Celkova koncepce dopravy byla doplnéna o navrzeny systém jednosmérnosti
komunikaci s dirazem na vylou¢eni dopravy jiné nez obsluzné.

V ramci pozadavki HasiCského zachranného sboru a pozadavk(i obyvatel byly &asti vnitroblokd
dopinény o pojezdové chodniky (pfistupné z ul. Sarka) pro moznost zasahi vozidel HZS, parkovani
ob&anli a obsluznosti (stéhovani, pfijezd vozidel zachranného systému).

Staticka doprava:

Stavajici potfeby parkovacich ploch jiz nevyhovuji plvodni koncepci pfi zakladani sidli§té. Proto byl
v navrhu respektovan poZadavek na zménu poétu parkovacich mist. Vzhledem k poctu stavajicich byt
nelze splnit normové pfedpoklady a nebylo to ani cilem névrhu — zejména z dlivodl zajisténi obytného
prostiedi. Navrh tedy alespori &astecné respektuje zvySenou poptavku parkovani (plivodni formalni stav
207 parkovacich stani, navrzeny stav 245 parkovacich stani), nicméné prioritou pii navrhu bylo zajisténi
kvality bydleni v sidlisti.

Dle pozadavki platnych vyhladek a predpisi je 5% z nové navrzenych parkovacich stani
pfizplisobeno osobam se snizenou schopnosti pohybu a orientace. Tato jednotliva parkovaci mista jsou
rovnomeérné rozmisténa po celé plose sidlisté.

Cyklisticka doprava:

Soucasti navrhu je i nova cyklostezka umisténa v jizni ¢asti zajmového (zemi (podél protihlukové
stény). Navrh a feSeni vychazi z generelu cyklistické dopravy (Dopravni projektovani, s.r.o., Olomouc,
listopad 2004).

Pési doprava:

Soucasti navrhu dopravy je dokonceni systému chodnikli (stavajici pési trasy a trasy ,vychozené" ve
stavajicich zelenych plochach) a oprava stavajicich chodnikd.

Detailni provedeni v¢. vybaveni, bude pfedmétem dal§iho stupné PD. Minimélni $itka chodniku, bez
bezp. odstupu atp., je navrzena 1,50 m, . dva pruhy pro p&si a 0,75 m. (CSN 736110).

Nové je navrzena ve vnitrobloku poriizng mlatova komunikace. Tato komunikace prochazi celym
Uzemim a tvofi vnitfni odpo€inkovou komunikaci v nové navrzené zeleni (parku). Mlatova cesta bude
doplnéna systémem odpocinkovych ploch (lavicky) a parkovym osvétienim.

Nové feSené piechody pro chodce jsou popsany vyse v odstavci ,komunikace a dopravni feseni.

V névrhu je pné respektovan poZadavek na bezbariérové feSeni novych i stavajicich ploch,
komunikaci a chodnikd. V3echny prvky bezbariérovosti je nutno detailné fesit v dalsich stupnich
projektové dokumentace.

17



PROJEKT REGENERACE SIDLISTE SARKA, 2arch s.r.0., Ceska 31, 796 01 Prost&jov

MHD:

Umisténi zastavek MHD bylo ponechéno ve stavajici poloze, bezpegnost chodcl je zajisténa
navrzenymi zvySenymi piejezdy v kiizovatkach ul. Dvofdkova a Spitznerova (fyzickeé zpomaleni
dopravy). Pro Ucely zastavek MHD byl navrzen pfechod pro chodce v Casti mezi zastavkami
(pfechazeni za stojicim autobusem v dobé zastaveni).

2132 Détska hristé

V lokalité byla ponechana plocha (hfi$té) pro micové sporty. Hfisté mezi bloky Sarka 28,30 a Sarka
32,34 bude feSeno Upravou stavajiciho hfisté (povrch, osvétleni, ochranné zabrany). Hiisté pred blokem
Sarka 58-62 bude zrugeno - umisténi nebylo povoleno KHS Prostéjov. Pro budouci potieby sidlisté byla
dale ponechana rezervni plocha mezi bloky Sarka 38 a Sérka 42, ktera bude ponechana jako volna
zatravnéna plocha.

Pro fedeni budoucich pozadavkl( v pfipadé dalich potfeb volnych aktivit byla ponechana jesté
rezervni plocha mezi bloky Sarka 46 a Séarka 50, ktera bude v sou¢asné dobé ponechana jako volna
zatravnéna plocha.

Pro stanoveni umisténi détskych hfist bylo respektovano stavajici umisténi 3 hfist v sidlisti a byla
navrzena rezervni plocha u bloku Jezdeckd 55 (Sarka 18), ktera bude ponechana jako volna
zatravnéna plocha.

Détska hristé byla v poslednich letech vybavena novymi hracimi prvky a dvé z nich jsou i oplocena,
fesi se oploceni posledniho détského hiisté mezi bloky 73 a 75.

21.3.3 Zelen

Pi feSeni bylo respektovano zejména doporucené oSetfeni stavajici zelené a névrh na kaceni -
vdechny tyto pozadavky byly podrobné popséany ve zpracovaném generelu zelené. Tento podklad
rovnéz slouzil pro definici kvalitni vysadby v sidlisti.

Navrh pfepoklada dalsi dreviny pro kaceni — tyto byly voleny z divodd nutnosti realizace novych
komunikaci a na zékladé konkrétnich pozadavki obCant. Pred vlastnim zadanim bude kaZdy navrZeny
strom individualné posouzen odbornikem v¢. posouzeni vhodnosti kaceni.

Soucasti projektu regenerace je vytvofeni zcela nové Casti zelené uvniti vnitroblokd, ktera prochazi
uzemim smérem Z-V. Tato navrzena zelef nahrazuje zruSenou zelen vnitroblokl a zaroven vytvari
centralni ,parkovou“ plochu s moznosti priichodu, odpoCinku a relaxace. Centréini zelena &ast je
navrzena takovym zplsobem, aby navazovala na stavajici hiisté, rezervni plochy v izemi a na systém
chodnikovych komunikaci. Ustiedni mlatova komunikace byla feSena s ohledem na riizné vyskové
konfigurace stavajicino Gzemi jako nepravidelnd stezka pfechazejici v rlznych vyskovych Grovnich
(dynamicky prvek astfedni zelené ¢asti).

V navrhu byla rovnéz zohlednéna nutnost ochrany vnitfniho prostiedi sidlisté pfed Géinky dopravy
(hluk, pradnost). Proto byly v rémci lokality definovany plochy ochranné zelené a byla navrzena
ochranna vysadba zelené (zejména podél komunikace Sarka a ul. Dolni. Dale byla navrzena ochranna
vysadba podél stavajici rychlostni komunikace R46 (zejména zhusténi stavajici vysadby, nahrada
kacenych stromi a vytvofeni 1. zachytného stupné zelené v blizkosti komunikace).

2134 Obcanska a technicka vybavenost
Objekty ob¢anské a technické vybavenosti jsou v rémci navrhove Casti ponechany v plvodnim stavu.
V3echny objekty jsou majetkem soukromych subjektd.

21385 Méstsky mobiliaf, TKO, tfidény odpad
Pfi provadéni priizkumu stavajiciho stavu bylo shledano, Ze znacna ¢ast mobiliafe je jiz za hranici své
Zivotnosti.
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V navrhu je provedeno nové umisténi méstského mobiliafe (lavitky, odpotinkové zdny). Soudast
umisténi lavicek je i feSeni odpadkovych ko$d a doplnénim verejnym osvétlenim. Umisténi mobiliafe
bylo voleno v ramci navrzeného centrélniho zeleného ,parku” a dale v mistech détskych hiist a hiist pro
miCove sporty.

Kazdy bytovy dim byl posuzovan z hlediska kvality néstupniho prostoru. Proto byly jednotlivé
nastupni Casti doplnény o prvky néstupnich ploch, zeleng, ploch s umisténim lavicek a odpadkovych
kos(.

K umisténi stanovist na ukladani odpadi byl zvolen jednotny systém pfistieskd se zasténami. Kazdé
misto bylo navrzeno tak, aby pro kazdy bytovy dim bylo vytvofeno 1 misto s umisténim kontejner(i na
TKO.

Kontejnery na tfidény odpad byly jednotné sdruzeny do navrzenych samostatnych objektl. Pro
umisténi byly zvolena 2 umisténi — 1. u navrZeného vjezdu z ul. Okruzni a 2. u objektu kotelny a
Okruzni 57-61.

2136 Osvétleni
V navrhové Casti doslo k dopinéni svitidel a navrhu vymény stévajicich stozarl vefejného osvétleni
takovym zplisobem, aby tyto byly feSeny dle sou¢asnych predpist a norem.

2187 Sudaky na pradlo, klepace kobercli

V ramci regenerace doslo ke znaéné redukci téchto prvki, které jsou v soutasné dobé vyuzivany
pouze minimalné. Dle poZadavkid ob&ant byly ve vytypovanych lokalitach navrzeny nové susaky na
pradlo — umistény v zatravnéné Casti.

2138 Architektonické pasobeni sidlisté
Stavajici obytné objekty byly v nékolika poslednich letech opravovany a to véetné realizace

venkovnich ¢asti (vyména oken, opravy vstupti, opravy fasad objektd). Z tohoto hlediska je Gzemi téméf
jednotné (v rozsahu provedenych Gprav jednotlivych objektd), pficemz je nutné konstatovat, Ze nebylo
respektovano pivodni barevné a technické fedeni (jednotlivé objekty vykazuji znamky individuélnich
prvkl - lodzZie, balkony apod. a znamky riiznorodosti nazor(i na barevné pojeti — v nékterych pfipadech
i rizné barevnosti na 1 objektu). Tyto Upravy nejsou soudasti projektu regenerace, ale svédéi o
pfipravenosti Uzemi k moznosti zapoeti dalSich etap regenerace.

Ostatni objekty v tzemi je nutno posuzovat individualné (jedna se o samostatné stojici objekt mezi
bloky Sérka 44 a Sérka 48, kotelnu Domovni spravy u blok( Sarka 30 a Sarka 34 a objekt u bloku
Sarka 62).

Uzemi svym rozsahem zastavénosti vyluduje moznost nové vystavby. Rovnéz provadéni nastaveb na
stavajici objekty se nedoporuCuje z hlediska moznosti zhorSeni stavajici kvality bydleni (zvySeni
zastinéni lokality, zvySené pozadavky na parkovaci plochy a obsluhu Gzemi).

2189 Hyaqienické zavady, bezpeénost, kvalita Zivotniho prostiedi
Samotny projekt regenerace neni svym rozsahem schopen eliminovat (ginky pfilehlé rychlostni

komunikace. Navrh predpoklada rozsifeni pokraovani stavajici protihlukové stény smérem
severovychodnim a dopinénim lokality o ochrannou vysadbu.

Pro snizeni vytizenosti ul. Sarka z hlediska t&7ké dopravy byly navrzeny zpomalovaci Gasti
(piejezdové chodnikove pasy), které ztéZuji dopravu t€zkych vozidel a nuti je ke zvoleni jiné prijezdové
trasy (jedna se zejména o pfesunuti dopravy do sméru z ul. Brnénska)

Pro snizeni praSnosti izemi byl navrh doplnén o systém ochranné zelené — viz. bod 2.

Stavajici stinici zelei byla posuzovana nejen zhotovenym generelem zelené, ale také na zakladé
konkrétnich poZadavku jednotlivych ob&anil a zastupci bytovych druzstev.

Pro eliminaci nevhodného vefejného osvétleni byla pro lokalitu navrzena nova sit vefejného osvétlenti,
véetné doplnéni do mist vSech pojizdénych komunikaci a pochozich ploch. Dale bylo navrzeno
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samostatné vefejné osvétleni pro navrzenou cyklistickou stezku a samostatné osvétleni pro navrzenou
vnitini zelenou parkovou zonu.

2.1.3.10 Nedostatky technické infrastruktury

V ramci regenerace sidli§té je nutné feSit nevyhovujici stav kanalizace. Lokality s nevyhovujicim
stavem jsou zakresleny ve vykresové Casti.

Generel rekonstrukce hlavnich kanalizacénich fad( v mésté Prostéjové zahrnuje kompletni
rekonstrukei hlavni trasy — podél ul. Okruzni a podél stavajici protihlukové stény. V ramci budovani této
kanalizace bude fe$en zéasah do Uzemi (kaceni strom(, realizace navrzené cyklostezky). Soucasti této
realizace bude i feSeni zmifiovanych problematickych celki v lokalité (zejména zalsténi).

2.1.3.11 Ostatni problémové body

Sidlisté je pozistatkem plvodnich parcelaci v souéasné dobé v riznych vlastnictvich. Objekty jsou
vyhradné ve vlastnictvi soukromém (mimo provozni objekty Domovni spravy). Nezastavéné plochy jsou
ve vlastnictvi mésta Prost&jova, statu, Domovni spravy a Castecné ve viastnictvi jinych subjekti
(soukromé a pravnické osoby). V priibéhu pfipravy a zhotoveni navrhu bylo projednano prevedeni
statnich pozemk(i do vlastnictvi mésta Prostéjova. Ostatni pozemky nutno feSit individuainé
s jednotlivymi vlastniky. Umisténi a vlastnictvi pozemk( je podrobné znzornéno v grafické ¢asti navrhu
(Problémovy vykres).

Dopravni ¢asti feSeni mimo Uzemi sidli§té byly feSeny s ohledem na mozné budouci dopravni zmény
(pfivadé¢ na komunikaci R46, kfizovatka "U Roden(") — proto bylo v feSené ¢asti navrhu k danym
plocham pfistupovano tak, aby navrhem nebyly pfipadné zmény blokovany.

Z vysledkd anket a projednani s ob&any vznikl jako zé&sadni poZadavek fe$eni Upravy rychlostni
komunikace, stavajici protihlukové bariéry a mefeni hluku. Soucésti navrhu je provedeni UGprav
(prodiouzeni protihlukové stény smérem vychodnim, doplnénim ochrannou zeleni) v mistech, které
lokalita umozriuje. Ostatni Casti feSeni probihaji nezavisle na projektu regenerace sidlisté.

2.2 \Vykresova Cast
Vykresova Cast je soucasti samostatné pfilohy.
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2.3 Ekonomicka cast

2.3.1 Seznam navrhovanych Uprav

1. Komunikace a staticka doprava
®  realizace novych parkovacich mist + oprava a Uprava stavajicich

Uprava a oprava vnitroblokové komunikace véetné jejiho rozsifeni

oprava stavajicich pfijezdovych komunikaci do zajmového Gzemi (napojeni ul. Dolni,
Dvorakova, Spitzerova, Jezdecka, Okruzni) véetné vytvofeni napojovacich uzlt na ulici Sarka
®  prodlouZeni protihlukove stény

2. Komunikace pro pési, cyklostezky, chodniky uréené pro vozidla HZS, MHD
®  Uprava, oprava a doplnéni stavajicich tras chodnik(

®  vytvofeni mlatovych komunikaci uvniti zajmového Uzemi

®  Uprava Sitky a Unosnosti chodnik( pro pfijezd vozidel HZS
¢ vystavba cyklostezky podél protihlukové stény

®  oprava prostoru zastavky MHD

3. Détska hfisté a sportovisté
®  doplnéni oploceni stavajiciho détského hristé (pro mensi déti)
®  (prava stavajicich sportovist

4.  Zelei

®  kaceni stavajici (nevyhovuijici) vegetace
®  regenerace a vysadba novych stromii

®  zatravnéni navrhovanych ploch

5. Technick infratruktura

realizace nove kanalizace v jizni ¢asti zajmového (zemi

nutné opravy a Upravy stavajicich vedeni siti technicke infrastruktury (pfelozky apod.)
¢ realizace chréniCek na stavajicim vedeni siti tech. infrastruktury

6. Odpadové hospodarstvi

®  (prava stavajicich a realizace novych stanovist pro TKO

®  realizace novych ploch a opérnych zidek pro stanovisté pro tfidény odpad
®  umisténi novych odpadkovych koS

7. Mobiliaf a vefejne osvétleni

®  umisténi novych laviéek

®  (prava umisténi a oprava susak( na pradlo

°®  odstranéni nevhodnych sloupt vefejného osvétleni

®  umisténi a dopInéni novych sloupt vefejného osvétleni véetné nutnych siti tech. infrastruktury

2.3.2 Odhad nakladd na provedeni jednotlivych etap

Projekt regenerace sidli§té Sarka je rozdélen do esti etap. Pro kazdou etapu byl proveden odhad
finanénich nakladt. Soucasti ekonomické Casti projektu neni odkup pozemki v soukromém viastnictvi,
které jsou dotCeny navrhovanou regeneraci. Naklady jsou uvedeny bez DPH. V ramci samostatné
pfilohy je proveden podrobny rozpocet fesici jednotlive dilci Casti stavby.
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|.LETAPA - VNITROBLOK 18.545.918,- K& (bez DPH)
Il.ETAPA - VNITROBLOK 12.991.026 - K& (bez DPH)
l. ETAPA - VNITROBLOK 16.069.138 - K& (bez DPH)
IV. ETAPA - VNITROBLOK 16.883.311,- K& (bez DPH)
V.ETAPA - VNITROBLOK 21.683.747 - K& (bez DPH)
VI.LETAPA - VNEJST KOMUNIKACE 20.548.164 - K& (bez DPH)
CELKOVE NAKLADY 106.721.304,- K& (bez DPH)

(podrobné viz pfiloha ¢.3)

2.3.3 Casovy postup Gprav

Casové rozloZeni realizace programu regenerace panelového sidlisté je pfimo tmémé na ziskanych
finangnich prostfedcich v danych ¢asovych ldobich a na dofedeni majetkopravnich vztahi v Gzemi.
Vzhledem k stabilité Uzemi, je idealnim predpokladem provadét soubory Gprav komplexné po danych
celcich (viz vySe uvedené etapy).

Jde o to, Ze zasadni Upravy se odvijeji pfedevsim od navrhovanych parkovacich ploch, coz je Gprava
z4sadniho charakteru, ovliviiujici sousedni plochy a jejich vybaveni. Nutné dochazi k zasah(im do
zelenég, stavajicich zpevnénych ploch, vybaveni sidiisté mobiliafem, détskych hfist, vefejného osvétleni
atd..

Jako minimalni celek Ize klasifikovat prostor mezi dvéma sousednimi bytovymi domy. Nezavisle na
zmifiovanych celcich Ize provadét péstebni opatieni na zeleni, pii sou¢asném respektovani navrzenych
Uprav. Dale jsou samostatné proveditelnym celkem Upravy v centréini Casti sidliste.

Pfi volbé poradi tprav dil¢ich celki je potieba brat v Gvahu vSechny ovliviiujici faktory. Napf' poloha v
uzemi a tim vyplyvajici navaznost k dal$im upravam, psychologickeé hledisko — vyvazena volba Gprav
stfidavé v celém Gzemi, ekonomické hledisko — moznost dotahovat jednotlive celky.

2.3.4 Navrh zpisobu financovani Gprav v jednotlivych letech, upfesnéni zdroji financovani

Finangni prostredky na regeneraci sidlidté Sarka budou Gerpany jednak z rozpo&tu mésta Prost&jov a
dale rovnéz z podplmych statnich dotacnich programl. Stavebni Upravy objektl v soukromém
vlastnictvi nejsou pfedmétem navrhovanych Uprav a financovano bude ze soukromych zdrojii viastniki
jednotlivych nemovitosti.

V Prostéjové, zafi 2015 Vypracoval
Ing. arch Ivo Lorencik
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