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Zastupitelstvo města Prostějova 

s c h v a l u j e
prodej pozemku p.č. 1612/1 – ostatní plocha o výměře 431 m2 v k.ú. Prostějov společnosti ECO Finance Group s.r.o., se sídlem Mánesova 887/12, Prostějov, PSČ: 796 01, IČ: 276 93 953, za následujících podmínek:

a) kupní cena bude stanovena ve výši dle znaleckého posudku (cena obvyklá), tj. ve výši 730.000 Kč, a bude v celé výši zaplacena před podpisem kupní smlouvy,

b) v kupní smlouvě se kupující zaváže provést na převáděném pozemku výstavbu bytového domu včetně vydaného kolaudačního souhlasu nejpozději do 3 let po uzavření kupní smlouvy; pro případ prodlení kupujícího se splněním uvedeného závazku bude v kupní smlouvě sjednána smluvní pokuta ve výši 50.000 za každý měsíc prodlení a v případě, že výstavba bytového domu nebude v daném termínu vůbec zahájena, možnost Statutárního města Prostějova od kupní smlouvy odstoupit,
c) v kupní smlouvě bude zřízeno věcné předkupní právo Statutárního města Prostějova k převáděnému pozemku tak, že se kupující zaváže tento pozemek nebo jeho část v případě svého úmyslu tento prodat nebo jinak zcizit nabídnout ke koupi Statutárnímu městu Prostějovu za cenu rovnající se kupní ceně sjednané při převodu pozemku z vlastnictví Statutárního města Prostějova do vlastnictví kupujícího; předkupní právo zanikne dnem vydání kolaudačního souhlasu, kterým bude povoleno užívání bytového domu na převáděném pozemku,

d) v kupní smlouvě bude současně zřízeno věcné právo zákazu zcizení nebo zatížení převáděného pozemku; toto právo zanikne dnem zahájení stavby bytového domu, 

e) v kupní smlouvě bude současně zřízena na části pozemku p.č. 1612/1 v k.ú. Prostějov služebnost stezky a cesty pro veřejnost a služebnost spočívající v právu umístit a užívat stavbu cyklostezky ve prospěch Statutárního města Prostějova; služebnosti budou zřízeny na dobu neurčitou a bezúplatně, 

f) náklady na zpracování znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv do katastru nemovitostí uhradí kupující,

g) náklady na zpracování geometrického plánu na zaměření služebností uhradí Statutární město Prostějov,

h) při prodeji předmětného pozemku bude uplatněn postup dle Směrnice č. 4/2013, kterou se upravuje systém aplikace kaucí při prodeji majetku Statutárního města Prostějova.
Důvodová zpráva:
Na Odbor správy a údržby majetku města Magistrátu města Prostějova se dne 23.02.2015 obrátila společnost ECO Finance Group s.r.o., se sídlem Mánesova  887/12, Prostějov, PSČ: 796 01, IČ: 276 93 953, zastoupená jednatelem společnosti Markem Jedličkou, se žádostí o odprodej pozemku Statutárního města Prostějova p.č. 1612/1 o výměře 431 m2 v k.ú. Prostějov za účelem výstavby bytového domu. 

Statutární město Prostějov Kupní smlouvou č. 2013/50/268 ze dne 28.11.2013 odprodalo okolní pozemky p.č. 1612/2 a p.č. 1612/3, oba v k.ú. Prostějov, spolku „Centrum zdraví o.s.“, se sídlem Brněnská 70, PSČ 796 01, IČ: 226 93 181, zastoupenému předsedou občanského sdružení Markem Jedličkou. V kupní smlouvě bylo mimo jiné ujednáno, že se kupující zavazuje provést na převáděných pozemcích výstavbu objektu polyfunkčního domu (Centrum Vodní) včetně vydaného kolaudačního souhlasu nejpozději do 3 let ode dne uzavření kupní smlouvy (v případě archeologického nálezu a nutnosti provedení výzkumu bude lhůta pro výstavbu prodloužena); pro případ prodlení kupujícího se splněním uvedeného závazku byla v kupní smlouvě sjednána smluvní pokuta ve výši 50.000 Kč za každý měsíc prodlení a v případě, že výstavba objektu polyfunkčního domu (Centra Vodní) nebude v daném termínu kupujícím vůbec zahájena, byla sjednána možnost Statutárního města Prostějova od kupní smlouvy odstoupit. Současně touto smlouvou „Centrum zdraví o.s.“ jako kupující a současně jako zavázaný z věcného břemene zřídilo bezúplatně na části pozemku p.č. 1613/1 v k.ú. Prostějov, který v tu dobu byl v jeho vlastnictví, věcné břemeno spočívající v právu jízdy a chůze pro veřejnost a v právu umístit a užívat stavbu cyklostezky ve prospěch Statutárního města Prostějova. Tímto krokem si Statutární město Prostějov snažilo do budoucna zajistit možnost propojení ulic Vodní a Žeranovská, neboť stávající propojení po pozemcích p.č. 7803, p.č. 1608 a p.č. 1607, vše v k.ú. Prostějov, bude v budoucnu zastavěno stavbou  na pozemcích p.č. 1608 a p.č. 1607, oba v k.ú. Prostějov, jenž  jsou v soukromém vlastnictví.

Odbor správy a údržby majetku města výše uvedenou informací upozorňuje na skutečnost, že oba subjekty, tj. „Centrum zdraví o.s.“ a společnost ECO Finance Group s.r.o., mají shodného statutárního zástupce a tím také na skutečnost, že přestože je relativně ještě dostatečně dlouhá doba na splnění závazku spolku „Centrum zdraví o.s.“ provést výstavbu polyfunkčního domu na pozemku p.č. 1612/2 v k.ú. Prostějov (termín pro dokončení stavby je 28.11.2016), má Odbor správy a údržby majetku města informaci od Stavebního úřadu Magistrátu města Prostějova, že v současné neeviduje žádnou žádost o vydání stavebního povolení na uvedenou stavbu. 

Předmětný pozemek p.č. 1612/1 v k.ú. Prostějov má na základě Smlouvy o výpůjčce č. 2010/50/238 ze dne 07.10.2010 v užívání spolek „Centrum zdraví o.s.“, se sídlem Brněnská 70, PSČ 796 01, IČ: 226 93 181, za účelem provedení sadové úpravy a údržby zeleně. Výpovědní lhůta je tříměsíční. Záležitost je řešena pod sp.zn. OSUMM 74/2015.

Stavební úřad Magistrátu města Prostějova - oddělení územního plánování, obdržel dne 3. 3. 2015 žádost o vyjádření k možnosti prodeje pozemku parcelní číslo 1612/1 v katastrálním území Prostějov. Žádost o prodej uvedeného pozemku podala společnost ECO Finance Group s.r.o., se sídlem Mánesova 887/12, 796 01 Prostějov. Na předmětném pozemku hodlá vybudovat bytový dům.

K žádosti sdělujeme, že předmětný pozemek (v katastrálním území Prostějov) je podle platné územně plánovací dokumentace součástí plochy smíšené obytné – stabilizované území.

Hlavní využití těchto ploch:

a)
pozemky rodinných domů (včetně oplocení a jednotlivých garáží pro vozidla skupiny 1) se zajištěnou ochranou před hlukem a vibracemi;

b) 
pozemky bytových domů, kde minimálně 50% potřeby součtu parkovacích a odstavných míst bude situováno v rámci objektu, se zajištěnou ochranou před hlukem a vibracemi;

c) 
pozemky staveb a zařízení polyfunkčních domů určených pro bydlení a občanské vybavení, kde minimálně 40% hrubé podlažní plochy slouží pro trvalé bydlení a hrubá podlažní plocha občanského vybavení pro maloobchod je maximálně 600 m2, přičemž minimálně 50% potřeby součtu parkovacích a odstavných míst bude situováno v rámci objektu; to vše se zajištěnou ochranou před hlukem a vibracemi.

Ve stabilizovaném území stavby na pozemcích (dostavby proluk, přístavby a nástavby) budou odpovídat převažujícímu charakteru a struktuře dané plochy (tj. budou respektovat stávající stavební čáru, historickou strukturu obytných nebo hospodářských staveb, rekreační charakter vnitrobloků apod.).

Jejich výška bude maximálně o jedno typické nadzemní podlaží vyšší než převažující zástavba území, není-li v Příloze č. 1 (Tabulka ploch) stanoveno jinak.

Předmětný pozemek je součástí stabilizované plochy č. 0144, u které je v tabulce uvedena maximální výška objektů 13/17 (13 m – výška římsy, 17 m výška hřebene střechy, respektive ustupujícího podlaží pod úhlem 45°.

Závěr:

Stavební úřad Magistrátu města Prostějova - oddělení územního plánování, prodej pozemku parcelní číslo 1612/1 v katastrálním území Prostějov doporučuje za možný. Vybudování bytového domu bude v souladu s platnou územně plánovací dokumentací za předpokladu dodržení výše uvedených regulativů.

Odbor životního prostředí obdržel postoupenou žádost společnosti ECO Finance Group s.r.o., sídlo Mánesova 887/12, Prostějov, týkající se odprodeje pozemku p.č. 1612/1 v k.ú. Prostějov o výměře 431 m2 pro výstavbu bytového domu v ulici Žeranovská. 

Odbor životního prostředí na základě místního šetření sděluje, že k výše uvedenému záměru nemá připomínek.
Odbor rozvoje a investic Magistrátu města Prostějova posoudil uvedenou žádost a sděluje, že nemá námitky k odprodeji uvedeného pozemku za těchto podmínek:

1/ zachování prostupnosti území ve formě smíšené cyklostezky trasované z ulice Vodní na ulici Žeranovskou přes uvedený pozemek;

2/  řešení potřebného parkování na vlastním pozemku stavebníka.

Komise pro rozvoj města a podporu podnikání doporučuje Radě města prodej předmětného pozemku s podmínkou věcného břemene zachování průchodu přes předmětný pozemek.
Rada města Prostějova na své schůzi konané dne 12.05.2015 usnesením č. 5440 vyhlásila záměr prodeje pozemku p.číslo 1612/1 – ostatní plocha o výměře 431 m2 v k.ú. Prostějov společnosti ECO Finance Group s.r.o., se sídlem Mánesova 887/12, Prostějov, PSČ: 796 01, IČ: 276 93 953, za následujících podmínek:

a) kupní cena bude stanovena ve výši minimálně dle znaleckého posudku (cena obvyklá) a bude v celé výši zaplacena před podpisem kupní smlouvy,

b) v kupní smlouvě se kupující zaváže provést na převáděném pozemku výstavbu bytového domu včetně vydaného kolaudačního souhlasu nejpozději do 3 let po uzavření kupní smlouvy; pro případ prodlení kupujícího se splněním uvedeného závazku bude v kupní smlouvě sjednána smluvní pokuta ve výši 50.000 za každý měsíc prodlení a v případě, že výstavba bytového domu nebude v daném termínu vůbec zahájena, možnost Statutárního města Prostějova od kupní smlouvy odstoupit,

c) v kupní smlouvě bude zřízeno věcné předkupní právo Statutárního města Prostějova k převáděnému pozemku tak, že se kupující zaváže tento pozemek nebo jeho část v případě svého úmyslu tento prodat nebo jinak zcizit nabídnout ke koupi Statutárnímu městu Prostějovu za cenu rovnající se kupní ceně sjednané při převodu pozemku z vlastnictví Statutárního města Prostějova do vlastnictví kupujícího; předkupní právo zanikne dnem vydání kolaudačního souhlasu, kterým bude povoleno užívání bytového domu na převáděném pozemku,

d) v kupní smlouvě bude současně zřízeno věcné právo zákazu zcizení nebo zatížení převáděného pozemku; toto právo zanikne dnem zahájení stavby bytového domu, 

e) v kupní smlouvě bude současně zřízena na části pozemku p.číslo 1612/1 v k.ú. Prostějov služebnost stezky a cesty pro veřejnost a služebnost spočívající v právu umístit a užívat stavbu cyklostezky ve prospěch Statutárního města Prostějova; služebnosti budou zřízeny na dobu neurčitou a bezúplatně, 

f) náklady na zpracování znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv do katastru nemovitostí uhradí kupující,

g) náklady na zpracování geometrického plánu na zaměření služebností uhradí Statutární město Prostějov,

h) při prodeji předmětného pozemku bude uplatněn postup dle Směrnice číslo 4/2013, kterou se upravuje systém aplikace kaucí při prodeji majetku Statutárního města Prostějova; kauce bude činit 70.000 Kč.

Záměr prodeje předmětného pozemku byl v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, zveřejněn vyvěšením na úřední desce Magistrátu města Prostějova a způsobem umožňujícím dálkový přístup po zákonem stanovenou dobu. K vyhlášenému záměru se nikdo jiný nepřihlásil.

Požadovaná kauce ve výši 70.000 Kč byla ze strany společnosti ECO Finance Group s.r.o. uhrazena.
Dle znaleckého posudku byla obvyklá cena předmětného pozemku znalcem stanovena ve výši 730.000 Kč (tj. cca 1.694 Kč/m2).   

Odbor správy a údržby majetku města vzhledem k výše uvedeným stanoviskům dotčených odborů nemá námitek ke schválení prodeje pozemku  p.č. 1612/1 v k.ú. Prostějov společnosti ECO Finance Group s.r.o. za podmínek uvedených v návrhu usnesení. Je však otázkou, zda předmětný subjekt je schopen dostát svému výše uvedenému závazku týkajícímu se výstavby bytového domu v požadovaném termínu vzhledem k prozatímnímu vývoji výstavby objektu polyfunkčního domu na pozemku p.č. 1612/2 v k.ú. Prostějov spolkem „Centrum zdraví o.s.“. Ke dni zpracování tohoto materiálu nebyla na Stavebním úřadě Magistrátu města Prostějova podaná ze strany spolku „Centrum zdraví o.s.“, se sídlem Brněnská 70, PSČ 796 01, IČ: 226 93 181, žádná žádost na zahájení územního nebo stavebního řízení na předmětnou stavbu. Dle našich informací zpracovává v současné době projektovou dokumentaci na výstavbu objektu polyfunkčního domu na pozemku p.č. 1612/2 v k.ú. Prostějov a již i bytového domu na pozemku p.č. 1612/1 v k.ú. Prostějov společnost STYLE STUDIO s.r.o.   
Zachování prostupnosti území navrhuje Odbor správy a údržby majetku města řešit zřízením služebnosti stezky a cesty pro veřejnost a služebnosti spočívající v právu umístit a užívat stavbu cyklostezky na části pozemku p.č. 1612/1 v k.ú. Prostějov ve prospěch Statutárního města Prostějova s tím, že služebnosti budou zřízeny na dobu neurčitou a bezúplatně.

Do kupní smlouvy zároveň doporučuje OSÚMM zakomponovat zřízení věcného práva zákazu zcizení nebo zatížení převáděného pozemku, a to do zahájení stavby bytového domu, přičemž pojem zahájení stavby bude v kupní smlouvě podrobně vymezen po konzultaci se Stavebním úřadem Magistrátu města Prostějova.

Odbor SÚMM upozorňuje na skutečnost, že na předmětném pozemku se nachází podzemní vedení komunikační sítě včetně jeho ochranného pásma.

Společnost ECO Finance Group s.r.o. není dlužníkem Statutárního města Prostějova. 

Materiál byl předložen k projednání na schůzi Finančního výboru dne 26.10.2015.
Příloha:
situační mapa
Prostějov:
16.10.2015
Osoba odpovědná za zpracování materiálu:
Mgr. Libor Vojtek, vedoucí Odboru SÚMM, v. r. 
Zpracoval:
Jiří Grygar, v. r.  

odborný referent oddělení nakládání s majetkem města Odboru SÚMM
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