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Návrh usnesení:

Zastupitelstvo města Prostějova 

s c h v a l u j e   řešit předložený návrh na změnu ÚP Prostějov s ostatními návrhy v komplexní změně na až základě Zprávy o uplatňování územního plánu Prostějov dle důvodové zprávy.

Důvodová zpráva:

Zastupitelstvo města Prostějova na svém zasedání konaném dne 10. 6. 2014 vydalo nový Územní plán Prostějov, který nabyl účinnosti 27. 6. 2014. 

Následné návrhy na pořízení změny ÚP může podat nejen orgán veřejné správy, ale také občan obce, fyzická či právnická osoba, která má vlastnická práva k pozemkům či stavbám na území města, nebo po novele stavebního zákona také oprávněný investor. 

Stavební úřad Magistrátu města Prostějova – oddělení územního plánování (dále jen pořizovatel), obdržel v období 01-09/2016  1 návrh na změnu územního plánu Prostějov (dále jen ÚP). Na pořízení změny ÚP není právní nárok, a to i v případě, že navrhovatel splní všechny předepsané náležitosti. 

Pořizovatel v souladu s §46 stavebního zákona posoudil předložený návrh na změnu ÚP z hlediska úplnosti, souladu s právními předpisy a se svým stanoviskem jej předkládá k rozhodnutí zastupitelstvu města. 

     Návrh občanů

Petra Šálka, V Polích 4, 796 010 Prostějov





Hany Šálkové, V Polích 4, 796 01 Prostějov

na změnu územního plánu Prostějov, týkající se pozemků parcelní čísla 5878/1, 5878/2, 5878/3 a 5878/4 v katastrálním území Prostějov, rozvojová plocha č. 0389 plochy smíšené obytné, pozemky jsou zároveň součástí rozvojové plochy Z2. 

Jedná se o změnu regulativů. Občané požadují odstranit:   

· „etapizaci“ (využití plochy je podmíněno etapizací, tzn., že využití pozemků bude možné až po jejím komunikačním napojení na vybudovaný severní obchvat města- propojení ul. Olomoucká a ul. Kostelecká).

· „dohodu o parcelaci“ (využití plochy a rozhodování o změnách v území je podmíněno dohodou o parcelaci). 

Stanovisko pořizovatele:

Pozemky uvedené v návrhu na pořízení změny ÚP Prostějov jsou umístěny v severní části města Prostějova směrem na Kostelec na Hané. Občané Petr a Hana Šálkovi, zamýšlejí na svých pozemcích provést zástavbu rodinnými domy. Nastavená regulace „etapizace a dohoda o parcelaci“ jim okamžité využití pozemků neumožňuje.

Dohoda o parcelaci: V souladu s § 43, odst. 2 stavebního zákona jsou v územním plánu vymezeny plochy, v nichž je rozhodování o změnách v území podmíněno smlouvou s vlastníky pozemků a staveb, které budou dotčeny záměrem. Jedná se o plochu smíšenou obytnou s problematickými tvary pozemků, kde je možné očekávat neuspořádanou zástavbu kopírující tyto tvary. Dohoda o parcelaci je zde navržena i z toho důvodu, že je zde povinnost vymezit veřejná prostranství (dle § 7, odst. 2 vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů. Dohoda o parcelaci zaručí rovnoměrné rozložení povinnosti (nákladů) na vybudování veřejného prostranství na všechny vlastníky v dotčeném území, kteří budou toto veřejné prostranství využívat.

Etapizace: V územním plánu je stanoveno v souladu s § 19 písm. F stavebního zákona pořadí změn v území – etapizace. Stavební využití u rozvojové plochy Z2 bylo v rámci etapizace nastaveno až po jejím komunikačním napojení na vybudovaný severní obchvat propojující ulice Za Kosteleckou a Olomouckou z důvodu zajištění kvalitního napojení rozvojové plochy na strukturu města prostřednictvím páteřních komunikací.

Vzhledem k výše uvedeným důvodům pořizovatel nedoporučuje uvedená omezení výstavby na pozemcích parcelní čísla 5878/1, 5878/2, 5878/3 a 5878/4 v katastrálním území Prostějov řešit samostatnou změnou, neboť otázku dohody o parcelaci je nutno řešit s ohledem na okolní pozemky a etapizaci řešit s ohledem na budoucí napojení celé lokality na komunikační systém města. Obě složité záležitosti je nutno řešit komplexně se zřetelem na jejich dopad na území z dlouhodobého pohledu. 

Doporučujeme řešit v rámci Zprávy o uplatňování územního plánu, která musí být zpracována nejpozději do 4 let od nabytí účinnosti územního plánu (v našem případě tedy do června 2018). Ve zprávě musí být uvedeny všechny dosud předložené návrhy na změny územního plánu, které pořizovatel obdržel, všechna problematická místa a problémy, které se za dobu platnosti a používání územního plánu v území vyskytly.  
Zprávu o uplatňování schvaluje zastupitelstvo a je možno ji zpracovat tak, aby zároveň byla zadáním pro změnu územního plánu. Předpoklad zahájení prací na Zprávě o uplatňování územního plánu je polovina příštího roku (2017).        

Příloha: Výřezy  z ÚP Prostějov k předloženému návrhu na změnu

[image: image1.png]72

w783






[image: image2.png]



Rada města Prostějova na své schůzi 4. 10. 2016 doporučila Zastupitelstvu města Prostějova usnesením č. 6902 schválit řešení předloženého návrhu na změnu ÚP Prostějov s ostatními návrhy v komplexní změně až na základě Zprávy o uplatňování územního plánu Prostějov dle důvodové zprávy.

V Prostějově 19. 10. 2016
Zpracovala:
Ing. Hana Dostálová v. r., 

 

vedoucí oddělení územního plánování, OÚPPP MMPv
Za správnost:
Ing. arch. Jan Mlčoch v. r.,



vedoucí OÚPPP MMPv

