	MATERIÁL
	číslo: 
	

	pro zasedání 

	Zastupitelstva města Prostějova konané dne 11.12.2017

	

	

	
Název materiálu:
	
Výzva Ministerstva vnitra České republiky č.j. MV-165702-40/ODK-2016 ze dne 09.11.2017 – návrh řešení

	
	

	
Předkládá:
	
Rada města Prostějova

	
	Mgr. Jiří Pospíšil, náměstek primátorky, v. r. 

	


	Návrh usnesení:

	


Zastupitelstvo města Prostějova
A) r u š í
na základě výzvy Ministerstva vnitra České republiky č.j. MV-165702-40/ODK-2016 ze dne 09.11.2017 usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 14174 ze dne 23.09.2014, kterým byl schválen prodej pozemků p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132,
B) 	s c h v a l u j e
1. uzavření souhlasného prohlášení se společností Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132, v němž bude uznána neplatnost Kupní smlouvy č. 2014/50/237 ze dne 09.10.2014 uzavřené mezi Statutárním městem Prostějovem jako prodávajícím a společností Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132, jako kupující na prodej pozemků p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, a tedy také skutečnost, že pozemky p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, jsou nadále ve vlastnictví Statutárního města Prostějova, pro rozpor se zákonem č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů,
2. rozpočtové opatření, kterým se:
	- zvyšuje rozpočet výdajů
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	0000000050
	006409
	5909
	
	1
	0500000000000
	23.853.000

	zvýšení pol. 5909 – ostatní výdaje; vrácení kupní ceny za prodej pozemků p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, dle Kupní smlouvy č. 2014/50/237 ze dne 09.10.2014


	- snižuje stav rezerv města
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	0000000070
	
	8115
	
	1
	0700000000000
	23.853.000

	snížení pol. 8115 – Fond rezerv a rozvoje


3. z důvodů uvedených v důvodové zprávě k materiálu prodej pozemku p.č. 7346 – orná půda o výměře 57.171 m2 a pozemku p.č. 7357/1 – orná půda o výměře 15.700 m2, oba v k.ú. Prostějov, společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132, za následujících podmínek:
a) kupní cena bude stanovena ve výši dle znaleckého posudku (cena obvyklá), tj. 30.605.820 Kč včetně DPH,
b) v kupní smlouvě bude zřízeno věcné předkupní právo Statutárního města Prostějova k převáděným pozemkům tak, že se kupující zaváže tyto pozemky nebo jejich části v případě svého úmyslu tyto prodat nebo jinak zcizit nabídnout ke koupi Statutárnímu městu Prostějovu za cenu rovnající se kupní ceně sjednané při převodu těchto pozemků z vlastnictví Statutárního města Prostějova do vlastnictví kupujícího; předkupní právo zanikne dnem vydání kolaudačního souhlasu, kterým bude povoleno užívání výrobního areálu na převáděných pozemcích; předkupní právo se nebude vztahovat na převod, nebo vklad převáděných pozemků na nebo do jiné společnosti, jejímž 100% společníkem je společnost Mubea Engineering AG, se sídlem Oberer Werdbüchel 12, 9410 Heiden, Švýcarsko, a která má sídlo na území České republiky, a to pouze v souvislosti a za účelem realizace výstavby výrobního areálu na převáděných pozemcích,
c) v kupní smlouvě bude současně zřízeno věcné právo zákazu zcizení nebo zatížení převáděných pozemků; toto právo zanikne dnem vydání kolaudačního souhlasu, kterým bude povoleno užívání výrobního areálu na převáděných pozemcích; zákaz zcizení nebo zatížení se nebude vztahovat na převod, nebo vklad převáděných pozemků na nebo do jiné společnosti, jejímž 100% společníkem je společnost Mubea Engineering AG, se sídlem Oberer Werdbüchel 12, 9410 Heiden, Švýcarsko, a která má sídlo na území České republiky, a to pouze v souvislosti a za účelem realizace výstavby výrobního areálu na převáděných pozemcích,
d) v kupní smlouvě se kupující zaváže provést na převáděných pozemcích výstavbu výrobního areálu včetně vydaného kolaudačního souhlasu nejpozději do 5 let po uzavření kupní smlouvy; pro případ prodlení se splněním uvedeného závazku bude v kupní smlouvě sjednána smluvní pokuta ve výši 300.000 Kč za každý měsíc prodlení, nejvýše však 5.000.000 Kč, a v případě, že výstavba výrobního areálu nebude v daném termínu vůbec zahájena, možnost Statutárního města Prostějova od kupní smlouvy odstoupit,
e) náklady na zpracování znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv do katastru nemovitostí uhradí Statutární město Prostějov.


Důvodová zpráva: 

      Zastupitelstvo města Prostějova dne 23.09.2014 usnesením č. 14174 schválilo prodej pozemku p.č. 7346 – orná půda o výměře 57.171 m2 a pozemku p.č. 7357/1 – orná půda o výměře 15.700 m2, oba v k.ú. Prostějov, společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132, za podmínek dle přiloženého návrhu kupní smlouvy. 
     V souladu s tímto usnesením byla dne 09.10.2014 uzavřena Kupní smlouva č. 2014/50/237. V kupní smlouvě se společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. mimo jiné zavázala provést na předmětných pozemcích do 5 let ode dne uzavření kupní smlouvy výstavbu výrobního areálu včetně vydaného kolaudačního souhlasu, kterým bude povoleno jeho užívání. V souladu s uvedeným závazkem společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. zahájila přípravné práce na projektu výstavby předmětného výrobního areálu. Pro předmětný projekt vykoupila v dané lokalitě od soukromých vlastníků další pozemky sousedící s pozemky odkoupenými od Statutárního města Prostějova v ceně cca 10 mil. Kč. 

     Odbor veřejné správy, dozoru a kontroly Ministerstva vnitra ČR obdržel od Statutárnímu městu Prostějovu neznámého občana dne 19.12.2016 podnět k prověření postupu Statutárního města Prostějova při prodeji pozemků p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. Po prostudování materiálů v této záležitosti dospělo Ministerstvo vnitra ČR k závěru, že usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 14174 ze dne 23.09.2014 je v rozporu s ustanovením § 38 odst. 1 a § 39 odst. 1 a 2 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, a výzvou č.j. MV-165702-40/ODK-2016 ze dne 09.11.2017 doručenou do datové schránky města dne 13.11.2017 vyzvalo Statutární město Prostějov, aby ve lhůtě do 60 dnů ode dne doručení výzvy, tj. do 12.01.2018, zjednalo nápravu usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 14174 ze dne 23.09.2014. Výzva Ministerstva vnitra, Odboru veřejné správy, dozoru a kontroly Č.j. MV-165702-40/ODK-2016 ze dne 09.11.2017 ke zjednání nápravy tvoří přílohu tohoto materiálu. 

     Na základě zaslané výzvy se dne 15.11.2017 uskutečnilo za přítomnosti RNDr. Aleny Raškové, primátorky Statutárního města Prostějova, Mgr. Jiřího Pospíšila, náměstka primátorky, a pracovníků Odboru správy a údržby majetku města a Finančního odboru Magistrátu města Prostějova jednání s Ing. Miroslavem Mikulou, jednatelem společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., ve věci dohodnutí dalšího společného postupu v předmětné záležitosti. Ing. Miroslav Mikula na jednání sdělil, že již začali přípravné práce na realizaci výstavby nového výrobního areálu, a že v současné době je již vydáno stavební povolení na výstavbu nové výrobní haly.  
     Dle sdělení Ing. Mikuly byly do dnešního dne vyjma kupní ceny za pozemky p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, vynaloženy ze strany společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. v souvislosti s daným projektem finanční prostředky přesahující v současné době 100 milionů Kč. Jedná se o projekt, v rámci kterého dle sdělení zástupce společnosti hodlá tato společnost v první fázi do roku 2020 investovat 1,5 miliardy Kč a plánovaná celková výše investic do roku 2025 je 2,5 miliardy Kč. Dle sdělení zástupce společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. získala společnost pro daný projekt i podporu ze strany Ministerstva průmyslu a obchodu České republiky a je podporován i ze strany Úřadu práce České republiky, jak ostatně vyplývá i z údajů uvedených v Registru podpor de minimis, kde je zveřejněn záznam o poskytnuté podpoře ve výši 4.457.992,08 Kč (jedná se o podporu na rekvalifikaci uchazečů o zaměstnání).
     Společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. má zájem projekt výstavby výrobního areálu v sektoru G průmyslové zóny města Prostějova realizovat, ale požádala Statutární město Prostějov o urychlené vyřešení předmětné záležitosti z důvodu potřeby získání jistoty vlastnictví předmětných pozemků. V žádném případě nemá zájem realizovat projekt na pozemcích jiného vlastníka a v případě, že otázka vlastnictví předmětných pozemků nebude urychleně vyřešena, byla ze strany Ing. Mikuly nastíněna i možnost, že společnost zastaví další práce na projektu a přesune své zájmy do jiných lokalit, a to buď v České republice, nebo případně i mimo ni, což by vzhledem k tomu, že se jedná o významný subjekt na české podnikatelské scéně s poměrně podstatným přínosem i do státní pokladny, mohlo mít nepříznivý dopad nejen pro Prostějov, ale i pro celou Českou republiku. 
     Ing. Mikula upozornil, že mediální kampaň týkající se problematiky převodu předmětných pozemků na společnost Mubea Stalibizer Bar Systems s.r.o. je velmi negativně vnímána ze strany německého majitele, ničí dobré jméno a pověst této společnosti a ohrožuje ať už současné nebo budoucí investice nejen v Prostějově, ale na území celé České republiky. 

     Odbor SÚMM k dané záležitosti uvádí, že se neztotožňuje s právním názorem Ministerstva vnitra ČR, odboru veřejné správy, dozoru a kontroly, a trvá na tom, že prodej pozemků společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. byl schválen v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění. V rámci potřeby urychleného vyřešení situace, která nastala po doručení výzvy Ministerstva vnitra ČR ze dne 09.11.2017, byl jako nejjednodušší a nejjistější vyhodnocen postup nastíněný v doručené výzvě, tedy zrušení usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 14174 ze dne 23.09.2014, sepsání souhlasného prohlášení se společností Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., v němž strany uznají neplatnost kupní smlouvy, které bude předloženo příslušnému katastrálnímu úřadu k zápisu, a zároveň opětovné schválení prodeje předmětných pozemků společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. za obvyklou cenu stanovenou znaleckým posudkem (schválení prodeje za cenu nižší, než je cena obvyklá stanovená znaleckým posudkem, nelze po konzultaci se zástupcem společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., v současné době zákonně realizovat vzhledem ke skutečnosti, že společnost v letošním roce čerpala poměrně vysokou podporu de minimis od Úřadu práce ČR (174.044,14 EUR), která jí v podstatě zabraňuje v letošním roce a ve dvou následujících letech čerpat další podpory v režimu de minimis převyšující 25.956 EUR), bez notifikace Evropské komisi v souladu s příslušnými právními předpisy EU. Vzhledem ke skutečnosti, že proces notifikace je dle vyjádření Úřadu pro ochranu hospodářské soutěže proces trvající cca 6 až 9 měsíců, není tento způsob řešení předmětné záležitosti přijatelný pro společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. Dle sdělení Ing. Mikuly byl proces realizace stavby výrobního areálu v průmyslové zóně města Prostějova již spuštěn, a to včetně objednávky technologií ve vysoké hodnotě, s předpokladem ukončení v řádu měsíců, a pokud by společnost neměla okamžitou jistotu vlastnictví předmětných pozemků, na nichž má být stavba areálu společnosti realizována, pravděpodobně by v projektu v Prostějově dále nepokračovala a své zájmy by přesunula jinam. Dle sdělení Ing. Mikuly nemá společnost nouzi o pobídky jiných měst z České republiky i zahraničí, kde by měla i výhodnější situaci při získávání pracovníků pro své provozy, než jaká je nyní v Prostějově.
     V případě, že bude přistoupeno k řešení vzniklé situace výše navrženým postupem, je třeba uvést, jaké dopady bude prodej pozemků společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. v roce 2017 mít s ohledem na změnu legislativy v mezidobí:
· došlo ke změně právní úpravy týkající se DPH a nově bude prodej pozemků této dani podléhat; Statutární město Prostějov tak z kupní ceny 30.605.820 Kč včetně DPH odvede státu 21% DPH ve výši 5.311.754 Kč,
· došlo ke změně právní úpravy v oblasti daně z nabytí nemovitých věcí – nově bude daň platit společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o.; při kupní ceně 30.605.820 Kč včetně DPH bude daň z nabytí nemovitých věcí činit 1.011.764 Kč (při předchozím prodeji bylo poplatníkem daně z nabytí nemovitých věcí Statutární město Prostějov a zaplatilo v souvislosti s tímto prodejem daň z nabytí nemovitých věcí ve výši 954.120 Kč; otázka, zda bude městu zaplacená daň v případě vzájemného prohlášení o uznání neplatnosti kupní smlouvy ze strany příslušného finančního úřadu vrácena, je v současné době ve fázi zjišťování).
     I přes výše uvedené skutečnosti je společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. ochotna přistoupit na výše navržený postup s tím, že rozdíl v kupní ceně bude z její strany Statutárnímu městu Prostějovu doplacen a daň z nabytí nemovitých věcí ze strany společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. uhrazena.

     Z důvodu potřeby zjištění obvyklé ceny předmětných pozemků v daném místě a čase nechal Odbor SÚMM zpracovat znalecký posudek, a to u shodného znalce, kterého si vybralo Ministerstvo vnitra ČR pro zpracování revizního znaleckého posudku v dané záležitosti. Obvyklá cena pozemků p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, byla k aktuálnímu datu tímto znalcem stanovena ve výši 30.605.820 Kč včetně DPH.

     Rada města Prostějova dne 20.11.2017 usnesením č. 71249:
A) doporučila  
Zastupitelstvu města Prostějova:
1) na základě výzvy Ministerstva vnitra České republiky č.j. MV-165702-40/ODK-2016 ze dne 09.11.2017 zrušit usnesení Zastupitelstva města Prostějova č. 14174 ze dne 23.09.2014, kterým byl schválen prodej pozemků p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132,
2) schválit uzavření souhlasného prohlášení se společností Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132, v němž bude uznána neplatnost Kupní smlouvy č. 2014/50/237 ze dne 09.10.2014 uzavřené mezi Statutárním městem Prostějovem jako prodávajícím a společností Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132, jako kupující na prodej pozemků p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, a tedy také skutečnost, že pozemky p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, jsou nadále ve vlastnictví Statutárního města Prostějova, pro rozpor se zákonem č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů,
3) schválit rozpočtové opatření, kterým se:
- zvyšuje rozpočet výdajů
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	0000000050
	006409
	5909
	
	1
	0500000000000
	23.853.000

	zvýšení pol. 5909 – ostatní výdaje; vrácení kupní ceny za prodej pozemků p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, dle Kupní smlouvy č. 2014/50/237 ze dne 09.10.2014


	- snižuje stav rezerv města
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	0000000070
	
	8115
	
	1
	0700000000000
	23.853.000

	snížení pol. 8115 – Fond rezerv a rozvoje


B) vyhlásila
z důvodů uvedených v důvodové zprávě k materiálu záměr prodeje pozemku p.č. 7346 – orná půda o výměře 57.171 m2 a pozemku p.č. 7357/1 – orná půda o výměře 15.700 m2, oba v k.ú. Prostějov, společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., se sídlem Prostějov, Dolní 100, PSČ: 796 01, IČ: 292 83 132, za následujících podmínek:
a) kupní cena bude stanovena ve výši dle znaleckého posudku (cena obvyklá), tj. 30.605.820 Kč včetně DPH,
b) v kupní smlouvě bude zřízeno věcné předkupní právo Statutárního města Prostějova k převáděným pozemkům tak, že se kupující zaváže tyto pozemky nebo jejich části v případě svého úmyslu tyto prodat nebo jinak zcizit nabídnout ke koupi Statutárnímu městu Prostějovu za cenu rovnající se kupní ceně sjednané při převodu těchto pozemků z vlastnictví Statutárního města Prostějova do vlastnictví kupujícího; předkupní právo zanikne dnem vydání kolaudačního souhlasu, kterým bude povoleno užívání výrobního areálu na převáděných pozemcích; předkupní právo se nebude vztahovat na převod, nebo vklad převáděných pozemků na nebo do jiné společnosti, jejímž 100% společníkem je společnost Mubea Engineering AG, se sídlem Oberer Werdbüchel 12, 9410 Heiden, Švýcarsko, a která má sídlo na území České republiky, a to pouze v souvislosti a za účelem realizace výstavby výrobního areálu na převáděných pozemcích,
c) v kupní smlouvě bude současně zřízeno věcné právo zákazu zcizení nebo zatížení převáděných pozemků; toto právo zanikne dnem vydání kolaudačního souhlasu, kterým bude povoleno užívání výrobního areálu na převáděných pozemcích; zákaz zcizení nebo zatížení se nebude vztahovat na převod, nebo vklad převáděných pozemků na nebo do jiné společnosti, jejímž 100% společníkem je společnost Mubea Engineering AG, se sídlem Oberer Werdbüchel 12, 9410 Heiden, Švýcarsko, a která má sídlo na území České republiky, a to pouze v souvislosti a za účelem realizace výstavby výrobního areálu na převáděných pozemcích,
d) v kupní smlouvě se kupující zaváže provést na převáděných pozemcích výstavbu výrobního areálu včetně vydaného kolaudačního souhlasu nejpozději do 5 let po uzavření kupní smlouvy; pro případ prodlení se splněním uvedeného závazku bude v kupní smlouvě sjednána smluvní pokuta ve výši 300.000 Kč za každý měsíc prodlení a v případě, že výstavba výrobního areálu nebude v daném termínu vůbec zahájena, možnost Statutárního města Prostějova od kupní smlouvy odstoupit,
e) náklady na zpracování znaleckého posudku a správní poplatek spojený s podáním návrhu na povolení vkladu práv do katastru nemovitostí uhradí Statutární město Prostějov.

     Záměr prodeje předmětných pozemků byl zveřejněn v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění, vyvěšením na úřední desce Magistrátu města Prostějova a způsobem umožňujícím dálkový přístup. K vyhlášenému záměru se ke dni zpracování materiálu nikdo další nepřihlásil. V případě, že by Odbor SÚMM v zákonem stanovené lhůtě obdržel k vyhlášenému záměru jinou nabídku, vyjádření či připomínku, budou o této skutečnosti zastupitelé před projednáním tohoto materiálu informováni.

     S ohledem na výše uvedené skutečnosti Odbor SÚMM doporučuje schválit usnesení dle návrhu. Vzhledem k tomu, že se zástupci společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. nemohou osobně zúčastnit jednání Zastupitelstva města Prostějova konaného dne 11.12.2017, dovolili si členům Zastupitelstva města Prostějova zaslat písemné vyjádření v předmětné záležitosti, které tvoří nedílnou přílohu tohoto materiálu. 
Zároveň právní zástupce společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. požádal o možnost stanovit v kupní smlouvě na prodej pozemků p.č. 7346 a p.č. 7357/1, oba v k.ú. Prostějov, společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., maximální výši smluvní pokuty pro případ prodlení se splněním závazku výstavby výrobního areálu na převáděných pozemcích včetně vydaného kolaudačního souhlasu do 5 let po uzavření kupní smlouvy na 5.000.000 Kč (tato maximální výše smluvní pokuty odpovídá ujednání, které obsahovala původní Kupní smlouva č. 2014/50/237 uzavřená mezi Statutárním městem Prostějovem jako prodávajícím a společností Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., jako kupující dne 09.10.2014). Odbor SÚMM nemá proti stanovení maximální výše smluvní pokuty ve výši 5.000.000 Kč námitky.

     Předkládané rozpočtové opatření má vliv na rozpočet města. Dle výše uvedeného návrhu dojde ke snížení finančních prostředků ve Fondu rezerv a rozvoje o částku 23.853.000 Kč a současně ke zvýšení finančních prostředků výdajů u kapitoly 50 – správa a nakládání s majetkem města o částku 23.853.000 Kč.

     Společnost Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. není dlužníkem Statutárního města Prostějova.

     Materiál byl předložen k projednání na schůzi Finančního výboru dne 04.12.2017.






Přílohy:	situační mapa
Výzva Ministerstva vnitra, Odboru veřejné správy, dozoru a kontroly Č.j. MV-165702-40/ODK-2016 ze dne 09.11.2017 ke zjednání nápravy
vyjádření společnosti Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o. ze dne 28.11.2017
		výpis z obchodního rejstříku
		
Prostějov:	29.11.2017

Osoba odpovědná za zpracování materiálu:	Mgr. Libor Vojtek, vedoucí Odboru SÚMM, v. r.  

[bookmark: _GoBack]Zpracoval:	Bc. Vladimír Hofman, v. r. 
		odborný referent oddělení nakládání s majetkem města Odboru SÚMM
[image: OSMM@prostejov]
[image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ][image: ]
[image: ][image: ][image: ]
[image: ][image: ]
[image: ][image: ]


1




5

image3.jpg
MINISTERSTVO VNITRA
CESKE REPUBLIKY

Odiivodnéni:

Odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly Ministerstva vnitra CR obdrzel dne
19. prosince 2016 podnét k provéfeni postupu statutarniho mésta Prostéjova
pfi prodeji pozemkl p. & 7346 a p. & 7357/1, oba v k. 0. Prostgjov (dale téz jen
,pozemky") spolenosti Mubea Stabilizer Bar Systems s. r. 0. (dale jen ,spole¢nost
Mubea“).

Podatel upozornil, Ze v ramci prodeje pfedmétnych pozemki statutarni mésto
Prosté&jov nepostupovalo s pé&i fadného hospodare, a tedy v rozporu se zakonem
o obcich, nebot tyto pozemky prodalo v rozporu se zvefejnénym zamérem a navic
za mnohonasobné niz§i cenu, nez byla cena obvykla.

V ramci fadného pro$etieni podnétu Vas Ministerstvo vnitra vyzvalo pfipisem
ze dne 30.prosince 2016, &. j. MV-165702-2/0DK-2016, kzaslani vyjadieni
a souvisejici dokumentace. Vyjadieni, véetné podkladl, od Vas Ministerstvo vnitra
obdrzelo dne 19. ledna 2017. O zaslani dal$ich dokumentd Vas Ministerstvo vnitra
vyzvalo pfipisem ze dne 13. fijna 2017, &. j. MV-165702-36/0DK-2016. PoZadovane
dokumenty od Vas Ministerstvo vnitra obdrzelo dne 20. fijna 2017.

Po prostudovani materialli dospélo Ministerstvo vnitra k zavéru, Ze pfedmétné
usneseni Zastupitelstva mésta Prostéjova je v rozporu s ustanovenim § 38 odst. 1
a § 39 odst. 1 a 2 zakona o obcich.

. Popis skutkového stavu

Z materialll obsaZenych ve spisu vyplyva, Zze Rada mésta Prostéjova schvalila
na své 112. schiizi konané dne 13. kvétna 2014 pod bodem €. 12. 4 programu
usneseni &. 4421 o vyhlaSeni zaméru na prodej pozemk( p. ¢. 7346 a p. €. 7357/1,
oba v k. U. Prost&jov, spole¢nosti Mubea, a to na zakladé Zadosti této spoleCnosti.
Ze zapisu z pfedmétné schlze Rady mésta Prostéjova vyplyva, Ze usneseni
o vyhlaseni zaméru bylo schvaleno v souladu s ustanovenim § 101 odst. 2 zakona
o obcich nadpoloviéni vétsinou véech jejich Elenl (v zapise je vyslovné uvedeno
Lpro vétsina®).

Zamér prodeje pozemkl byl vyvésen na fyzické i elektronické ufedni desce
Magistratu mésta Prost&jova od 16. kvétna 2014 do 3. Gervna 2014, tedy celkem 18
dnl. Co se tyle obsahu samotného zaméru, tak jak dispozice, kterou meésto
planovalo uskuteénit, tak identifikace nemovitych véci (pozemkil), a to formou
parcelnich &isel a katastralniho Gzemi, byla v zaméru jednoznaéné uvedena. Kromé
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oznaceni dispozice a identifikace nemovitych véci byly ve zvefejnéném zaméru
uvedeny i bliz§i podminky zamysleného majetkopravniho jednani, a to pfedevsim
podminka ohledné stanoveni kupni ceny pozemkdl, kdy bylo konkrétné uvedeno, Ze:
,kupni cena bude stanovena ve vysi minimalné dle znaleckého posudku (cena
obvykla)*.

Samotny prodej byl schvalen Zastupitelstvem mésta Prost&jova na jeho
35. zasedani konaném dne 23. zafi 2014, pod bodem €. 6. 1 programu, usnesenim
¢. 14174, pro jehoZ prijeti hlasovalo 26 z celkového poétu 35 Elenl zastupitelstva
mésta. Prodej pozemkil byl tedy schvalen v souladu s ustanovenim § 87 zakona
o obcich nadpoloviéni vétSinou v8ech Elenl zastupitelstva mésta. Timto usnesenim
byl schvalen prodej pozemkil za podminek uvedenych v pfiloZeném navrhu kupni
smlouvy, ve kterém byla uvedena kupni cena ve vysi 23. 853. 000 K¢&. Informace
o pfedmétném zasedani Zastupitelstva mésta Prostéjova, vcetné bodu ¢&. 6. 1
programu nazvaného jako ,Schvaleni prodeje pozemkil p. &. 7346 a p. ¢. 7357/1, oba
v k. U. Prostéjov", byla zvefejnéna v souladu s ustanovenim § 93 odst. 1 zdkona
o obcich od 16. do 24. zafi 2014.

Kupni smlouva na prodej pozemkd p. €. 7346 a p. €. 7357/1, oba vk. U.
Prostéjov, byla mezi statutarnim méstem Prostéjov a spole¢nosti Mubea uzaviena
dne 9. fijna 2014.

V podkladovém materidlu pro zasedani Zastupitelstva mésta Prostéjova
konané dne 23. zafi 2014 bylo k prodeji pozemkl p. ¢. 7346 a p. ¢. 7357/1 vk. U.
Prostéjov uvedeno, Ze k méstem vyhlaSenému zaméru se nikdo jiny (kromé
spole€nosti Mubea) nepfihlasil. Dale byli zastupitelé mésta vtomto materidlu
informovani o tom, Ze si statutarni mésto Prostéjov nechalo zpracovat u znalce,
Ing. FrantiS§ka Kocourka, znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny pfedmétnych
pozemkll, a Ze dle zpracovaného znaleckého posudku ze dne 5. kvétna 2014
(tzn. posudek byl zpracovan jesté predtim, neZ rada mésta rozhodla o vyhlaseni
zaméru, a proto v dobé vyhlaSovani zaméru €Elenové rady, ktefi jsou zaroven cleny
zastupitelstva mésta, byli srozuméni o cené obvyklé pozemki p. & 7346 a p. ¢.
7357/1, za minimalné kterou bylo méstem zamysleno pozemky prodat) byla obvykla
cena pozemki stanovena ve vy$i 36. 435. 500 K¢&. Nicméné vzhledem k tomu,
Ze spolenost Mubea vyjadfila se zplsobem stanoveni ceny obvyklé nesouhlas,
nebot znalecky posudek dle jejiho nazoru zadnym zplisobem nezohledrioval
v budoucnu nutné vynaloZené naklady na vynéti pozemkl ze zemédélského pldniho
fondu, nechala si u stejného znalce zpracovat novy znalecky posudek. Dle tohoto
nového znaleckého posudku ze dne 2. zafi 2014 byla obvykla cena pozemkdi
(po odeéteni nakladii na vynéti ze zemédélského pldniho fondu) stanovena ve vysi
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23. 853. 000 K&  Totozné pozemky byly tedy stejnym znalcem ocenény
v diametralné odlisné vysi (rozdil 12,5 mil. K&).

Zastupitelstvo mésta mélo pfi rozhodovani o prodeji pfedmétnych pozemki
k dispozici dva znalecké posudky zpracované stejnym znalcem na stanoveni obvyklé
ceny pozemkl, na zakladé kterych byla obvykla cena pozemkil stanovena v jednom
piipadé ve vysi 36. 435. 500 K& a ve druhém piipadé ve vysi 23. 853. 000 K&.

Ze zapisu ze zasedani Zastupitelstva mésta Prost&jova konaného dne 23. zafi
2014, na kterém byl schvalen prodej pfedmétnych pozemkl spolenosti Mubea,
vyplyva, Ze ohledné kupni ceny, a tedy zpracovanych znaleckych posudk(, prob&hla
rozsahla diskuze. V ramci této debaty bylo diskutovano o tom, Ze z poskytnutych
materialli nevyplyva, pro¢ stejny znalec ocenil vjednom pfipadé tytéz pozemky
obvyklou cenou ve vysi 36. 435 500 K& a v druhém pfipadé€, na zakladé poZadavku
spolegnosti Mubea, ve vy$i o 12,5 mil. K& niz§i. Rovnéz z Ust nékterych zastupitelll
mésta zaznélo, Ze bez téchto podstatnych informaci nelze o prodeji rozhodnout
v souladu s povinnosti stanovenou v obc&anském zakoniku, tedy s loajalitou,
potfebnymi znalostmi a peclivosti. Nicméné i pfes tuto rozsahlou diskuzi a vyslovené
pochybnosti o vysi obvyklé ceny pozemki vyslovili vSichni pfitomni zastupitelé
(v8ech 26 zcelkového poltu 35) s ohledem na ddvéryhodnost a dobré jméno
spoleénosti Mubea souhlas s prodejem prfedmétnych pozemk(l za kupni cenu ve vysi
23. 853. 000 K¢ (ve vysi dle znaleckého posudku zpracovaného na zakladé Zadosti
spoleénosti Mubea), tedy za cenu o 12,5 mil. K& niz§i nez byla obvykla cena
pozemk{ stanovena na zakladé znaleckého posudku zpracovaného na Zadost
mésta.

Statutarni mésto Prostéjov ve svém vyjadfeni ze dne 17. ledna 2017
ke zpUsobu uréeni obvyklé ceny a k dlvodim, které zastupitelstvo mésta vedly
k prodeji pozemkl za nizsi cenu, uvedlo, Ze: ,Domnivame se, Ze zastupitele k tomuto
kroku pfimély zejména informace uvedené v divodové zpravé k materidlu,
vystoupeni zastupce spole¢nosti Mubea pfimo na zasedani zastupitelstva, a dale,
Ze se jedna o vyznamného investora, se kterym ma statutarni mésto Prostéjov dobré
zku$enosti, a Ze realizaci projektu vznikne v Prostéjové dalSich cca 500 pracovnich
mist a muZe podstatnym zplsobem ovlivnit miru zaméstnanosti v regionu. Kupni
cena za predmétné pozemky ve vysi 23.853.000 K& pak byla stanovena znaleckym
posudkem znalce Ing. Frantiska Kocourka, jenZz je znalcem jmenovanym
rozhodnutim Krajského soudu v Brné a je uznavanym odbornikem v dané oblasti.
Neexistovaly tudiz Zadné pochybnosti o jeho zpusobilosti urcit obvyklou cenu
pfedmétnych pozemku v souladu s platnou legislativou. Dle naSeho nézoru jsou
podminky prodeje pfedmétnych pozemkii naprosto v souladu s podminkami, které
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byly uvedeny voznédmeni o vyhldSeném zéméru dle usneseni Rady mésta
Prostéjova ¢. 4421 ze dne 13. 5. 2014. Ve vyhlaseném zéméru nebyla uvedena
Zadna konkrétni vySe poZadované kupni ceny, ale byl jednoznaéné stanoven zptisob
ur€eni jeji miniméini vySe (kupni cena bude stanovena ve vy$i minimainé
dle znaleckého posudku — cena obvykla). Znaleckym posudkem ze dne 2. 9. 2014
pak byla nasledné jednoznacné stanovena obvykla cena pfedmétnych pozemku.
Oproti znaleckému posudku ze dne 5. 5. 2014 znalec pfi stanoveni obvyklé ceny
zohlednil skutecnost, Ze pfedmétné pozemky nejsou vyraty ze zemédélského
pudniho fondu, coz bylo ve znaleckém posudku vyslovné popsano. Dle Udajui
uvedenych ve znaleckém posudku ze dne 2. 9. 2014 a v divodové zpravé
k materilu pouzil znalec odlinou metodu stanoveni obvyklé ceny pfedmétnych
pozemku a tuto stanovil na 23. 853. 000 K&, pricemz nésledné hlasovéni pfitomnych
zastupitelt prokazuje, Ze touto metodou stanovené kupni cena byla pro nésledné
hlasovani pfijatelnd. Zadny ze zastupitelii nehlasoval proti schvéleni prodeje
pfedmétnych pozemki spolec¢nosti Mubea dle pfiloZeného navrhu kupni smiouvy,
tedy zejména za kupni cenu ve vy$i 23. 853. 000 Ké.“

Il. pravni posouzeni véci

V dané zaleZitosti Ize konstatovat, Ze zamér prodeje pfedmétnych pozemkil
formalné naplnil poZadavky dle ustanoveni § 39 odst. 1 zakona o obcich, které
stanovi: ,Zémér obce prodat, sménit, darovat, pronajmout, propachtovat nebo
vypujcit hmotnou nemovitou véc nebo prévo stavby anebo je pfenechat jako vyprosu
a zamér obce smluvné zfidit pravo stavby k pozemku ve vlastnictvi obce obec
zvefejni po dobu nejméné 15 dnu pred rozhodnutim v pfislu§ném organu obce
vyvéSenim na dfedni desce obecniho fadu, aby se k nému mohli zéjemci vyjadrit
a pledioZit své nabidky. Zémér miZe obec téz zvefejnit zpiisobem v misté obvyklym.
Pokud obec zamér nezvefsjni, je préavni jednani neplatné. Nemovita véc se v zaméru
oznaci udaji podle zviastniho zékona platnymi ke dni zvefejnéni zaméru.” Prislusny
organ, tedy Zastupitelstvo mésta Prostéjova, rozhodlo v souladu s ustanovenim § 85
pism. a) zakona o obcich o majetkové dispozici dne 23. zafi 2014. Zamér byl
zvefejnén na UOfedni desce jak fyzické, tak elektronické od 16. kvétna 2014
do 3. Cervna 2014. Byl tak uvefejnén nejméné po dobu 15 dnl, a to pred
rozhodnutim v pfisluSném organu mésta. Nemovitost byla v zaméru oznaéena
parcelnim ¢islem, vymérou a katastralnim UGzemim, coz odpovida poZadavkim
ustanoveni § 8 zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Zamér byl schvalen Radou mésta Prostéjova, pfi€emz o samotném
majetkopravnim ukonu rozhodlo v souladu s ustanovenim § 85 pism. a) zakona
o obcich Zastupitelstvo mésta Prostéjova. Pokud jde o rozhodovani o zaméru
dispozice s nemovitym majetkem mésta, tak dle judikatury spada rozhodovani
o zaméru do nevyhrazené pravomoci rady mésta dle ustanoveni § 102 odst. 3
zakona o obcich. O danych tkonech tak rozhodly k tomu kompetentni organy mésta.

Ministerstvo vnitra konstatuje, Ze po formalni strance byla naplnéna dikce
relevantnich ustanoveni zakona o obcich. Nelze oviem odhlédnout od prib&hu
celého procesu prodeje pfedmétnych nemovitych véci, zejména co se tyce
hospodarného naklddani__s majetkem mésta a souladu uskute¢néné
majetkopravni dispozice se zvefejnénym zamérem.

Zakon nepozaduje, aby soucasti zvefejnéného zaméru byly jakékoli blizsi
podminky zamysleného majetkopravniho jednani, jejich uvedeni v8ak neni v rozporu
se zakonem. Jestlize ovSem mésto ve zvefejnéném zaméru bliz§i podminky
zamy$leného majetkopravniho jednani vymezi, pfedem ,omezuje‘ okruh
potencionalnich zajemct, ktefi mé&stu podaji nabidku na uzavfeni pfisluSné smiouvy.
Od takto zvefejnénych podminek se proto mésto v zasadé nemlize odchylit. Pokud
toto pravidlo poru$i a napf. nemovité véci proda osobé&, ktera uvedené podminky
(typickou podminkou je stanoveni minimalni kupni ceny, coZ je i dany pfipad)
nespliiovala, je jeji pravni jednani neplatné, nebot' takova situace je svymi disledky
obdobna pfedchozimu nezvefejnéni zaméru. Problematikou odchyleni se
od podminek uvedenych ve zvefejnéném zaméru se ve své rozhodovaci praxi
zabyval i Nejvy$si soud, ktery ve svém rozsudku ze dne 26. ledna 2011, sp. zn.
32 Cdo 721/2010 vyslovil pravni zavér, ze: ,Kupni smlouva, kterou obec uzavfela
v rozporu se zvefejnénym zamérem, je neplatna. Nejvy$$i soud dovozuje, Ze uréeni
podminek, jez musi spliiovat zdjemce o nabyti nemovitého majetku obce (podminek
tzv. nabidkového fizeni), neni pfedepsanou (obligatorni) naleZitosti zvefejriovaného
zdméru. Pokud vsak obec takové podminky stanovi a zvefejni je v réamci zaméru
o pfevodu nemovitosti jako jeho soucast pak tyto podminky jsou soucasti
zvefejnéného zaméru se vSemi dusledky s tim spojenymi”. Z citovaného rozsudku
Nejvyssiho soudu vyplyva, Ze jestlize mésto ve zvefejnéném zaméru stanovi
podminky, které musi spliiovat zajemce o nabyti nemovitého majetku mésta, pficemz
nasledn& uzavie vrozporu se zvefejnénym zamérem a podminkami v ném
uvedenymi kupni smlouvu, jde o kupni smlouvu uzavienou v rozporu se zvefejnénym
zamérem.

Kromé vy3e citovaného rozsudku Nejvy$siho soudu se problematikou blizSich
podminek uvadénych ve zvefejnéném zaméru zabyval i Nejvyssi spravni soud.
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NejvySsi spravni soud ve svém rozsudku ze dne 16. prosince 2015, sp. zn. 4 As
223/2015-43, vyjadfil vtom smyslu, Ze: ,Uvedeni ceny poZadované za prodej
pozemku v zémeéru povaZuje Nejvy$si sprévni soud za vhodné a transparentni,
nebot tim obec dava potencialnim zéjemcdim o koupi najevo svou predstavu o jedné
ze zékladnich podminek, za jakou cenu hodlé majetek prodat, coz ve svém disledku
vede k VEtSI efektivité celého procesu prodeje, nebot to eliminuje podavani
nevyhovujicich nabidek s pfilis nizkou cenou. Obdobny zavér ohledné vhodnosti
uvedeni kupni ceny v zaméru prodeje Ize nalézt také v odborné literature: Z vefejnény
zamér by mél obsahovat téZ zakladni podminky, za nich? ma byt majetkopravni tikon
realizovan, jestlize o nich bylo rozhodnuto jiz pfi pfijeti zaméru (napr. bylo-li
rozhodnuto o zamys$lené kupni cené nebo o zpiisobu Jjejiho splaceni apod.). Tyto
podminky totiz déle ,specifikuji“ budouci majetkopravni ukony a pfipadni zéjemci by
o nich méli byt informovéni, nebot takové podminky jsou urcujici pro jejich
rozhodovani o predloZeni viastnich nabidek.“

Mésto naklada s vefejnym majetkem, a proto je pfi jeho dispozicich omezeno
oproti jinym vlastnikiim urcitymi specifickymi povinnostmi. Kli¢ovou povinnosti je
povinnost nakladat s majetkem (véetné& jeho spravy) s pégi fadného hospodare. Tato
povinnost je zakotvena v ustanoveni § 38 odst. 1 zakona o obcich, dle kterého musi
byt ,majetek obce vyuZivan (celné a hospodarné v souladu s jejimi z&jmy a dkoly
vyplyvajicimi ze zakonem vymezené puisobnosti Obec Jje povinna pedovat
0 zachovani a rozvoj svého majetku. Porusenim povinnosti stanovenych ve vété
prvni a druhé neni takové nakladéni s majetkem obce, které sleduje jiny dulezZity
z&jem obce, ktery je fadné odivodnén®,

Uplatnéni povinnosti nakladat s majetkem mésta hospodarné v praxi znamena
hodnotit zamyslenou dispozici z hlediska jeji ,pfinosnosti* (,vyhodnosti) pro mésto,
pfiemz toto hodnoceni sestava ze dvou navazujicich krok(i. V prvni fazi je
majetkova dispozice posuzovana z hlediska jejiho materidiniho (ekonomického,
hospodérského) prinosu, ktery mésto z této dispozice ziskava, tedy zjednodusené
feeno hodnotou ziskavaného protipinéni (vysi kupni ceny apod.). Toto hledisko
zakon o obcich dokonce vyslovng stanovi ve svém ustanoveni § 39 odst. 2,
dle kterého se ,pfi tplatném prevodu majetku cena sjednéava zpravidla ve vysi, ktera
Jje v daném misté a ¢ase obvykla", pfitemz odchylka od ceny obvyklé (v pfipadg,
Ze jde o cenu niz8i nez obvyklou) musi byt zdGivodnéna, a to pod sankci neplatnosti
pravniho jednani. Jestlize je dispozice pro mésto ekonomicky vyhodna, napf. dojde
k prodeji nejvy$si nabidce, lze mit za to, Ze zakonem stanovena povinnost nebyla
porusena.
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Vy$e uvedené samozfejmé neznamena, Ze by mésto nemohlo disponovat se
svym majetkem z ekonomického hlediska ,méné vyhodn&". Cena je totiz pouze
prvotnim hlediskem pro posouzeni dispozice. Neméné& dileZitym kritériem je
zakonem predvidané plnéni dkold obce a dosahovéni jejich zéjmu. Jinak feceno,
mésto miZe disponovat majetkem i ekonomicky méné vyhodné, je-li takova
dispozice obhaijitelna ,ddvody hodnymi zviastniho zfetele®. Tyto ,mimoekonomicke*
dtivody museji v8ak byt realné dany a mésto s nimi musi pocitat jiz pfi rozhodovani
o uzavieni smlouvy. Nelze tedy odlvodnit dosazeni méné vyhodneho protipinéni
zjevné nesmysinymi dlvody nebo postupovat zcela libovolné a uzavirat mené
vyhodné smlouvy bez jakéhokoli zdlivodnéni. Mésto proto musi postupovat s péci
fadného hospodafe a musi zvolit takovou nabidku, z niZ ziska plnéni nejvyssi.
V opa&ném pfipadé by pfisluiné organy (jejich clenové) porusily své zakonné
povinnosti, pfedevim povinnost plynouci z ustanoveni § 38 odst. 1 zakona o obcich
&i z ustanoveni § 159 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni. Odpovédnost za porudeni této povinnosti, vznikne-li méstu Skoda, je pfitom
nejen politicka (odpovédnost voli¢im), ale samoziejmé i pravni, a to jak odpovédnost
majetkova, tak v krajnich situacich iodpovédnost trestnépravni. Trestni
odpovédnosti &lenli zastupitelstva obce se v ramci své rozhodovaci €innosti zabyval
i Nejvy3si soud, ktery ve svém usneseni ze dne 4. listopadu 2015, sp. zn. 5 Tdo
316/2015, vyslovil nazor, Ze: ,Okolnost, Ze pfislusné organy obce pripravily netplné
nebo nedostateéné podklady k hlasovani kolektivnich organt obce o hospodareni
s jejim majetkem, pficemz jednotIiVi Slenové téchto kolektivnich orgénii nakonec
hlasovali v rozporu se zdkonem a v rozporu s majetkovymi zéjmy obce, zpravidla
vyluduje Umysiné zavinéni jednotlivych &lenti pfislusného kolektivniho orgénu.
V dvahu vak miZe za spinéni i ostatnich zékonnych podminek prichazet zavinéni
ve formé nedbalosti nebo hrubé nedbalosti.”

Dle ustanoveni § 39 odst. 2 zakona o obcich ,se pfi dplatném prevodu
majetku cena sjednéavé zpravidla ve vysi, ktera je v daném misté a Case obvykla."
Pokud jde o samotné ur&eni ceny obvyklé, tu je nejjednodussi stanovit podle zakona
o ocefiovani majetku (zakon & 151/1997 Sb.). Mésto si miZe nechat zpracovat
znalecky posudek (coz v daném pfipadé ucinilo) nebo si napf. mUze vypocet ceny
obvyklé podle tohoto zakona provést samo. Zplisob uréeni ceny obvyklé vSak musi
byt mé&sto vZdy schopno adekvatné doloZit.

Zakon o obcich v ustanoveni § 39 odst. 2 dale pozaduje, aby odchylka
od obvyklé ceny byla zdGvodné&na. Tato povinnost v sobé& vlastné zahmuje dva
aspekty — odchylka musi byt oddvodnitelnd, tj. musi byt zaloZena na legitimnich,
objektivnich diivodech, a sou¢asné tyto diivody museji byt prokazatelnym zptsobem
zaznamenény. Divod pro odchylku, pfi které je cena niz8i neZ cena obvykla, tedy
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predevsim musi objektivné obstat pfi posuzovani, zda uréita dispozice byla skute¢né
Gcelnd a rozumna. Dlvody pro odchylku pfitom budou obecné dany bud tehdy,
Jestlize prodej majetku za cenu obvyklou v konkrétnim pfipadé neni mozZny, nebo
tehdy, jestlizZe s ohledem na povinnost mésta pecovat o vSestranny rozvoj
a o potieby svych obgan(i a s ohledem na jeho povinnost pecovat o rozvoj
a zachovani méstského majetku nebude mésto prevodem za nizsi cenu poskozeno,
4. Jjestlize prodej za nizsi neZ obvyklou cenu pfinese méstu jiné vyhody.
Na ,vyhodnost* dispozice pfitom nelze usuzovat jen podle vySe nabizené ceny,
ale i s ohledem na ostatni smluvni podminky (viz rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne
16. 7. 2014, sp. zn. 5 Tdo 273/2014). V kazdém pfipadé by vSak tyto dlvody mély
byt specifikovany co nejpedlivéji a s patfi€nou pozornosti (viz rozsudek Nejvyssiho
soudu ze dne 4. 11. 2015, €. j. 5 Tdo 316/2015).

Pfi prodeji majetku mésta musi organ, jenz o této dispozici rozhoduje,
rozhodnout i o kupni cené, ktera je jednou z podstatnych nalezitosti kupni smiouvy.
Tento organ proto rozhoduje i o tom, Ze cena bude ni2&i ne# cena obvykla. Protoze
zakon pozaduje, aby odchylka byla odivodnéna, je v kazdém pfipadé nutné, aby byl
schvalujici organ pfedem a prokazateln& informovan o tom, e navrhovana kupni
cena je niz8i neZ obvykla cena a jaké jsou diivody pro takovou odchylku. Tato
informace by méla byt zaznamenana v zapise z jednani zastupitelstva, pfipadné
alespoit v podkladovych materidlech tak, aby divody pro odchylku bylo mozné
kdykoli zp&tné prokazat. Zakon sice vyslovné nepozaduje, aby dlivody pro odchylku
byly vyslovné deklarovany v pfijatém usneseni, takovy postup vSak Ize jen doporugit
(je tedy vhodné, aby naplnéni konkrétnich divodt pro odchylku organ schvalujici
uzavfeni smlouvy svym usnesenim vyslovné ,potvrdil®).

Dispozice za cenu niz§i nez je v misté a Sase obvykla, aniz by takovy postup
byl odlvodnén, zplsobuje neplatnost uzaviené smlouvy, jak dovodil Nejvy$si soud
jiz v rozsudku ze dne 15. 11. 2010, sp. zn. 28 Cdo 3950/2010. Odtivodnéni odchylky
je pfitom nutné uginit jiz pfi schvalovani kupni ceny (existence dlivodu pro odchylku
i to, Ze s nim byli zastupitelé seznameni, musi byt prokazatelné jiz k okamziku
rozhodovani), nebot jakékoli dodateéné zdivodriovani by nebylo mozné povaZovat
za spInéni povinnosti podle ustanoveni § 39 odst. 2 zakona o obcich.

Problematikou hospodamého nakladani s majetkem mésta a odGvodnénim
odchylky od ceny obvyklé se v ramci své rozhodovaci praxe zabyvaly spravni soudy.

Krajsky soud v Hradci Kralové ve svém rozsudku ze dne 20. &ervence 2016,
Sp. zn. 52 A 32/2016-126, vyslovil ohledn& odlvodnéni odchylky od ceny obvyklé
nazor, Ze: , Takovyto postup je ové§em nutno odivodnit, a to zptsobem odpovidajicim
okolnostem konkrétniho pfipadu. Jakakoliv lidské ¢innost, oduvodriovani rozhodnuti
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nevyjimaje, je totiz vzdy spjata s otdzkou hledéni miry (in medio stat virtus), a proto
napf. &im men$i bude rozdil v nabidnutych kupnich cenédch (a ¢im mensi tedy bude
i pripadny negativni dopad akceptace ekonomicky méné vyhodné nabidky
zastupitelstva obce. Postaéi, pokud budou divody rozhodnuti zastupitelstva obce
seznatelné napf. z predkladaci (divodové zpravy) k navrhu pfislusného usneseni
& zrozpravy predchézejici pfijeti pfislusného usneseni. Duavéra, resp. vira
ve spolehlivost potencidlniho  smluvniho  partnera, je klicovym faktorem
v rozhodovaci procesu, a proto upfednostnéni zajemce, snimZz mé obec dobré
zkudenosti, nelze se shora popsanych okolnosti (zanedbatelny rozdil v nabidnutych
kupnich cenéch) povaZovat za projev libovile ¢i diskriminaci, ale za vysledek
racionélni Gvahy &leni zastupitelstva nevybocujici z mezi stanovenych pravnim
rédem*.

Krajsky soud v Plzni ve svém rozsudku ze dne 18. fijna 2016, sp. zn.
57 A 108/2015-104, rozhodl, Ze: ,Obec jako samospréavné spolecenstvi obcani musi
pii nakladani se svym majetkem prihlizet k ekonomické vyhodnosti prodeje svého
majetku, ale soucasné musi prihlizet k tomu, jakym zpusobem se eventuéiné jeho
prodej dotkne jejich dalsich zajmd.” V pfedmétném rozsudku se krajsky soud
ve vztahu k Ministerstvu vnitra, jakoZto Zalobci, vyjadfil vtom smyslu, Ze: ,Chtél-li
Zalobce prokazat, Ze Zalované prodala pozemek za cenu jinou neZ v misté obvyklou,
bylo nutné, aby na zékladé znaleckého posudku tvrzeni Zalované o prodeji
predmétného pozemku za cenu obvyklou vyvratil.“

Pokud jde o hospodarné nakladani s pfedmétnymi pozemky statutarniho
mésta Prost&jova, tak mésto schvalilo prodej pozemkil za cenu ve vysi 23. 853. 000
KE. | kdyZz mélo Zastupitelstvo mésta Prost&jova pfi rozhodovani o prodeji pozemki
k dispozici dva znalecké posudky na stanoveni obvyklé ceny pozemk{ zpracované
tymZ znalcem, ocenéné znaleckym posudkem zpracovanym na zakladé poZadavku
mésta ve vysi 36. 435. 500 K& a znaleckym posudkem zpracovanym na zakladé
pozadavku spoleénosti Mubea ve vysi 23.853.000 K¢, rozhodlo o prodeji pozemkil
za cenu nizdi. Je tfeba zdiraznit, e u obou znaleckych posudkl byl pozadavek
na jejich zpracovani formulovan stejné, a to stanoveni obvyklé ceny pozemk
p. & 7346 — orna ptda a p. & 7357/1 — orna ptda, vk. u. Prostéov, LV
&. 10001. Zadani obou znaleckych posudki tedy znélo: stanoveni obvyklé ceny
pozemkil (druh pozemki: orna plida). V pfipadé znaleckého posudku zpracovaného
na zakladé zadani spolednosti Mubea vsak byly ve vysledné obvyklé cené
zohlednény naklady na vynéti pozemkii ze zemédélského pidniho fondu, které
dle zpracovaného znaleckého posudku ze dne 2. zafi 2014 Cinily 12.582.668 KE.
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V souvislosti se stanovenim obvyklé ceny pozemki a se znaleckymi posudky,
které mélo statutarni mésto Prost&jov pfi rozhodovani o dispozici s pfedmétnymi
pozemky k dispozici, a které byly zpracovany znalcem Ing. Frantiskem Kocourkem, je
potfeba upozornit na pfikaz predsedy Krajského soudu v Brné ze dne 21. Gnora
2017. Na zakladé tohoto pfikazu byl jmenovany znalec uznan vinnym, kdyz
ve znaleckém posudku ze dne 2. zafi 2014 &. 10868-133/2014 stanovil obvyklou
cenu pozemkl p. €. 7346 a p. &. 7357/1, oba v k. u. Prost&jov, ve vysi 23.853.000 K&,
kdyz zohlednil budouci naklady na vynéti téchto pozemki ze zemé&délského ptidniho
fondu. Predseda Krajského soudu v Brné v odtvodnéni pfedmétného prikazu
vyslovné uvedl, Ze: ,jmenovany na zékladé poZadavku spolecnosti Mubea nespravné
umysiné korigoval své pivodni zévéry uvedené v prvém posudku a zohlednil
budouci naklady na vynéti pozemki ze zemédéiského pidniho fondu. Jestlize
ale bylo dkolem jmenovaného stanovit obvyklou cenu pozemk, Je tuto cenu potieba
posuzovat podle aktuéiniho stavu; neni mozné zohledriovat budouci naklady
na vynéti pozemki ze zemédélského piidniho fondu, u kterych navic neni Jisté, zda
skute¢né nastanou. Potom uZ takovou cenu nelze povaZovat za cenu obvyklou.
Zohlednéni jakychkoliv moZnych budoucich nékladd pfitom  jisté mizZe byt
pfedmétem smiuvnich ujednéni, logicky by vsak nemélo byt zahrnuto v ramci
znaleckého stanoveni obvyklé ceny véci.”

Z pfedmétného piikazu piedsedy Krajského soudu v Brné tedy jednoznaéné
vyplyva, Ze statutarni mésto Prost&jov rozhodlo o prodeji pozemkii na zakladé
znaleckého posudku, kterym v$ak nebyla stanovena obvykla cena pozemkil v dobé
rozhodovani zastupitelstva mésta, a ktery byl zpracovan Vv rozporu se zakonem.
Dle pfedmétného piikazu se znalec, Ing. Frantisek Kocourek, tim, Ze ve svém
znaleckém posudku ze dne 2. z&fi 2014 zohlednil budouci naklady na vynéti
pozemkl ze zemédélského pidniho fondu, aniz by mél najisto, Ze tyto skutec¢nosti
nastanou, dopustil poru$eni ustanoveni § 8 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich
a tlumognicich, ve znéni pozdé&jsich predpisti (dale jen ,zakon o znalcich®), ¢imz
Umysiné podle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. b) zakona & 200/1990 Sh.,
o pfestupcich, ve znéni pozdéjsich predpisi, spachal prestupek dle ustanoveni § 25a
odst. 1 pism. a) zakona o znalcich, za coz mu byla ulozena pokuta. Dle ustanoveni
§ 8 zakona o znalcich jsou znalci povinni vykonavat znaleckou &innost fadné,
ve stanovené |h(té, oboru (jazyce) a odvétvi, pro které byli jmenovani. Dle pfikazu
predsedy Krajského soudu v Brné& je ,fadnym vykonem znalecké &innosti treba
rozumét takovou ¢innost znalce, ktera sméfuje k bezvadnému provedeni znaleckého
Ukonu." Podle pfikazu pfedsedy krajského soudu véak postup jmenovaného znalce
fadny nebyl, nebot pfi vyhotovovani druhého znaleckého posudku ze dne
2. zafi 2014 nespravné zohlednil mozné budouci naklady a zjisténou obvyklou cenu
tak dale upravil, pficemz vSak tuto skute¢nost nezohlednil u nabidkovych cen, které
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pouzil pro stanoveni plvodni obvyklé ceny ve svém posudku ze dne 5. kvétna 2014.
Znalcem zvoleny postup tak dle pfikazu ztohoto dlivodu nepochybné dopada
na spravnost ocenéni a tim i na spravnost uréené vyse obvyklé ceny pozemkd.

Vzhledem k tomu, Ze jak se ve svém vySe citovaném rozsudku vyjadfil Krajsky
soud v Plzni, Ze jestlize chce Ministerstvo vnitra prokazat, Ze mésto prodalo pozemek
za cenu jinou neZ v mist& obvyklou, je nutné, aby tak prokézalo na zakladé
znaleckého posudku, nechalo si proto za timto i¢elem Ministerstvo vnitra zpracovat
revizni znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny pozemki p. ¢. 7346 a p. ¢.
7357/1, oba vk. U. Prost&jov, kdatu 23. zafi 2014, tedy kdatu rozhodovani
zastupitelstva mésta o pfedmétné majetkové dispozici. Na zakladé revizniho
znaleckého posudku ze dne 14. zafi 2017 & 3951-547/2017 byla obvykla cena
pozemk( k datu 23. zafi 2014 stanovena ve vy$i 30.605.820 K¢.

Dle Ministerstva vnitra zadaného znaleckého posudku byla obvykla cena
pozemkil v dob& rozhodovani Zastupitelstva mésta Prostéjova ve vysi 30.605.820
KE&, nicméné zastupitelstvo mésta schvalilo prodej pozemkil za kupni cenu ve vysi
23.853.000 K&, tedy za cenu nizsi neZ obvyklou. Zastupitelstvo mésta Prost&jova
véak pfi svém rozhodovani, byt mélo k dispozici dva znalecké posudky zpracované
tymz znalcem stanovujici obvyklou cenu pozemk(i ve zcela odligné vysi liSici se vice
jak 12, 5 mil. K&, nevyjadfilo vili, Ze prodava pozemky za cenu nizsi nez obvyklou.
Navic ze zapisu ze zasedani Zastupitelstva mésta Prostéjova konaného dne 23. zafi
2014 vyplyva, Ze néktefi zastupitelé mésta projevili pochybnosti o stanoveni obvyklé
ceny pozemkil, nicméné i pfes tyto pochybnosti nakonec vsichni pfitomni Elenové
zastupitelstva mésta hlasovali pro prodej pozemkii spole¢nosti Mubea ve vysi
23.853.000 K¢&. Jestlize méli &lenové zastupitelstva mésta pfi hlasovani o pfedmétne
majetkové dispozici pochybnosti o jeji hospodarnosti, pficemz méli k dispozici
veskeré podklady, ze kterych jednozna&né nevyplyvalo, pro¢ v jednom pfipadé byla
obvykla cena pozemk( stanovena tymz znalcem ve vySi 36. 435. 500 K&
a ve druhém pfipadé ve vysi o vice jak 12, 5 mil. K& niz8i, neméli v souladu
s principem hospodarnosti hlasovat o tomto prodeji, nybrz méli napfiklad pfistoupit
ke zpracovani revizniho znaleckého posudku.

Na tomto misté je tfeba pfipomenout, Ze ustanoveni § 39 odst. 2 zakona
o obcich, dle kterého se pfi Uplatném pfevodu majetku cena sjednava zpravidla ve
vy$i, ktera je v daném misté a ¢ase obvykla, pficemz odchylka od ceny obvyklé musi
byt v ptipad& ceny niz§i zdlivodnéna, je konkretizaci ustanoveni § 38 odst. 1 zakona
o obcich (viz rozsudek Nejvydsiho soudu ze dne 8. 4. 2009, sp. zn. 28 Cdo
3297/2008). Mésto musi, dle nazoru Ministerstva vnitra, v pfipadé, kdy ,preferuje”
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prodej urité osob& za cenu niz8i neZ obvyklou, postupovat s péci radného
hospodare.

Pokud chtélo mésto prodat pfedmétné pozemky za cenu nizsi nez obvyklou,
bylo povinno postupovat v souladu s ustanovenim § 39 odst. 2 zakona o obcich, tedy
odchylku od ceny obvyklé fadné odlivodnit a toto odiivodnéni uvést bud v samotném
usneseni o schvaleni majetkové dispozice, nebo v souladu s judikaturou spravnich
soud( alespofl v zapise ze zasedani zastupitelstva mésta & v pfedkladaci zpravé
knavrhu pfislusného usneseni zastupitelstva mésta, pfipadng v rozpravé
predchazejici pfijeti pfislusného usneseni. Zastupitelstvo mésta Prostéjova
pii schvalovani usneseni o prodeji pfedmétnych pozemki vyslovné neuvedlo,
Ze prodava pozemky za cenu niZ§i nez obvyklou. V ramci diskuze, ktera ohledné
prodeje pozemkd na zasedani zastupitelstva mésta konaném dne 23. zafi 2014
prob&hla, pouze zaznélo, Ze pro mésto bude schvaleni této majetkové dispozice
znamenat 500 novych pracovnich mist, nicméné tato skutecnost neni (ostatn& jak
vyslovné zaznélo v ramci diskuze) uvedena ve schvalené a nasledné uzaviené kupni
smlouvé. Statutarni mésto Prost&jov v zaslaném vyjadieni ze dne 17. ledna 2017,
které si Ministerstvo vnitra od mésta vyzadalo, uvedlo, Ze ,se Jjedna o vyznamného
investora, se kterym méa mésto dobré zkusenosti vrémci realizace predesiého
projektu, a Ze realizaci projektu vznikne v Prostéjové dalsich cca 500 pracovnich
mist a miZe podstatnym zptsobem ovlivnit miru zaméstnanosti v regionu.”

Vzhledem ke skuteCnosti, ze jak vyplyva z revizniho znaleckého posudku
ze dne 14. zafi 2017, ktery byl zpracovan na zakladé zadani Ministerstva vnitra,
a rovnéZz z piikazu pfedsedy Krajského soudu vBmé ze dne 21. unora 2017,
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Prost&jova o prodeji pozemkil za cenu, ktera v dobé
rozhodovani nebyla cenou obvyklou. Statutarni mésto Prostéjov tedy prodalo
pozemky spoleCnosti Mubea za cenu niz§i ne? obvyklou, coZ znamena,
Ze zastupitelstvo mésta mélo v takovém pripadé pii schvalovani pfedmétné
majetkové dispozice fadné a adekvatné odivodnit odchylku od ceny obvyklé.
V ramci diskuze, kterd ohledné prodeje pozemkil na zasedani Zastupitelstva mésta
Prostéjova konaném dne 23. zafi 2014 probé&hla, pouze zaznéla zminka,
Ze spolec¢nost Mubea je vyznamnym investorem, a ze schvaleni prodeje pozemki
této spoleCnosti bude pro mésto znamenat vznik novych cca 500 pracovnich mist.
Toto ,zddvodnéni,“ které zaznélo pouze vramci diskuze, véak nelze dle nazoru
Ministerstva vnitra a v souladu s judikaturou spravnich soudd (srov. rozsudek
Krajského soudu v Hradci Kralové sp. zn. 52 A 32/2016 — 126) povaZovat
za zdlvodnéni fadné, dostateéné a predevim adekvatni uskuteénéné majetkové
dispozici. Zdiivodnéni odchylky od ceny obvyklé, a to pfedeviim za situace, kdy
odchylka od ceny obvyklé &ini fadové nékolik milionti korun (ve srovnani
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se znaleckym posudkem zadanym Ministerstvem vnitra se jedna o rozdil 7 mil. K&
a ve srovnani se znaleckym posudkem zpracovanym méstem se jedna o rozdil cca
13 mil. K&), musi byt adekvatni, mit racionalni zaklad a mélo by se rovnéZ projevit
v urgitych zarukdch pro mésto. Jestlize by tedy statutarni mésto Prostéjov
argumentovalo, jakoZto oddvodnéni odchylky od ceny obvyklé v fadu nékolika
milion{l korun, pfinosem pro mésto spo&ivajicim ve vzniku novych pracovnich mist,
mél by byt takovy pfinos, a to pfedevsim s ohledem na vysi odchylky, realné zajistén,
napfiklad v uzaviené kupni smlouvé, ve které by se spolecnost smluvné zavazala,
resp. poskytla by zaruku, Ze novych cca 500 pracovnich mist ve mésté skutecné
vznikne. Tuto zaruku vak mésto nema, nebot v uzaviené kupni smlouvé neni zadny
zavazek spolednosti, Ze cca 500 novych pracovnich mist vznikne (v preambuli kupni
smlouvy je pouze uvedena obecnad proklamace, Ze prodej pozemki ,pfispéje
k vytvofeni pracovnich mist', coz vdak neni Zadna zaruka). Z téchto divodl neni
odiivodnéni statutarniho mésta Prost&jova odchylky od ceny obvyklé fadné,
adekvatni, podloZené a realné zajisténé.

S ohledem na vyse uvedené Ize proto dovodit zavér, Ze pokud se statutarni
mésto Prost&jov rozhodlo prodat pozemky za cenu niz8i nez obvyklou, bylo povinno
tuto odchylku od ceny obvyklé fadné a adekvatné odivodnit, coZz vsak mésto
neudinilo, nebot pouha zminka vramci na zasedani zastupitelstva mésta
uskutegnéné diskuze o vzniku novych pracovnich mist bez realného zajisténi neni
odilvodnénim Fadnym a predevéim adekvatnim s ohledem na vy8i odchylky. Mésto
tedy v rozporu s principem pége fadného hospodafe prodalo pozemky v majetku
mésta za cenu mnohonasobné niz&i (za cenu ve vysi 23.853.000 K&), nez byla cena
obvykla, ktera dle Ministerstva vnitra zadaného znaleckého posudku Einila
30.605.820 K¢.

Z diivodu rozporu s principem hospodarného nakladani s majetkem mésta je
usneseni Zastupitelstva mésta Prost&jova &. 14174, kterym byl schvalen prodej
pozemkil p. & 7346 a p. & 7357/1 v k. 0. Prostéjov spole€nosti Mubea, v rozporu
s ustanovenim § 38 a § 39 odst. 2 zakona o obcich.

Pokud jde o soulad uskuteénéné majetkopravni dispozice se zvefejnénym
zamérem, tak zvySe uvedenych skutenosti vyplyva, Ze vyhlaSeny zamér
statutarniho mésta Prost&jova prodat pozemky p. &. 7346 a p. &. 7357/1, oba v k. U.
Prost&jov, stanovil jako jednu ze svych bliz8ich podminek pro zamyslenou
majetkovou dispozici kupni cenu ve ,vy$i miniméiné dle znaleckého posudku (cena
obvykla). Vzhledem k tomu, Ze Rada mésta Prostéjova schvalila vyhlaseni zaméru
na své schiizi konané dne 13. kvétna 2014 a znalecky posudek (jehoZ objednatelem
bylo statutarni mésto Prost&jov, na zakladé kterého byla stanovena obvykla cena
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pfedmétnych pozemkl ve vysi 36. 435. 500 K&) byl zpracovan dne 5. kvétna 2014,
byli ¢lenové rady mésta, ktefi jsou zarovei &leny zastupitelstva mésta, srozuméni
s tim, jaka je obvykla cena danych pozemki. Rada mésta tedy stanovila jako jednu
z blizsich podminek zaméru kupni cenu minimalné ve vysi ceny obvyklé, a to
s védomim, Ze obvykla cena pozemkl stanovena na zakladé zpracovaného
znaleckého posudku byla v dobé rozhodovani o zaméru vice jak 36 mil. K&.

Statutarni mésto Prosté&jov sice ve zvefejnéném zaméru stanovilo jako jednu
z bliz8ich podminek kupni cenu minimainé ve vysi ceny obvyklé s tim, Ze v dob&
rozhodovani o zameéru védélo, Ze obvykla cena pozemkil je vice jak 36 mil Kg,
nicméné zastupitelstvo mésta nakonec schvalilo prodej pozemk( za kupni cenu
ve vysi 23. 853. 000 K¢, tedy za cenu o 12, 5 mil. K& niZsi.

V pfedmétné véci je s ohledem na vySe uvedené ziejmé, Ze rozdil v cené
pozemkii uvedené ve zvefejnéném zaméru a cen&, za ni# zastupitelstvo mésta
schvalilo prodej pozemk( spoleGnosti Mubea, Ize hodnotit jako rozpor mezi
zvefejnénym zamérem a schvalenymi podminkami prodeje. Jestlize totiz mésto
ve zvefejnéném zaméru na prodej pozemkil vymezilo bliz§i podminky, pfedem
,omezilo* okruh potencialnich zajemct, ktefi méstu podaji nabidku na uzavfeni kupni
smlouvy. Od takto zvefejnénych podminek se proto mé&sto nemohlo odchylit.
Z dlvodu rozporu zvefejnéného zaméru se zastupitelstvem mésta schvalenou
smlouvou je usneseni Zastupitelstva mésta Prost&jova ¢. 14174, kterym byl schvalen
prodej pozemkil p. €. 7346 a p. €. 7357/1 v k. U. Prost&jov spole&nosti Mubea, rovnéz
Vv rozporu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona o obcich.

Na zakladé vySe uvedeného shledalo Ministerstvo vnitra v postupu
statutarniho mésta Prost&jova pfi nakladani s majetkem mésta rozpor se zakonem
0 obcich. Vzhledem k vySe uvedenym skutednostem je tedy nutno na uzavienou
kupni smlouvu o prodeji pozemki p. &. 7346 a p. €. 7357/1, oba v k. . Prost&jov,
pohlizet jako na smlouvu od pocatku neplatnou, a to na zakladé ustanoveni § 39
odst. 1 a 2 ve spojeni s ustanovenim § 41 odst. 3 zakona o obcich.

lll. zpusob provedeni napravy

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze jiz dolo k pfevodu vlastnictvi ze statutarniho
mésta Prostéjova na spole¢nost Mubea, tedy, Ze byla podepsana kupni smlouva
a nasledné byl proveden vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, je tfeba
ke zjednani napravy provést nasledujici ukon:
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Zastupitelstvo mésta Prostéjova zrusi své usneseni ze dne 23. zafi 2014,
kterym zastupitelstvo mésta na svém zasedani schvalilo v ramci bodu ¢. 6.1
programu zasedani usneseni ¢. 14174 prodej pfedmétnych pozemki.

Nezavazné Vam rovnéz doporucujeme, Ze v roviné soukromopravni lze danou
situaci fesit nasledujicimi kroky:

Statutarni mésto Prostéjov sepiSe souhlasné prohlaSeni se spolecnosti
Mubea, na kterou pfevedla pfedmétné pozemky, a ktera je nyni v katastru
nemovitosti zapsana jako vlastnik. NalezZitosti tohoto souhlasného prohlaseni,
v némz strany uznaji neplatnost smlouvy a tedy také skutecnost, Ze statutarni
mésto Prost&jov je nadale vlastnikem pozemkl, jsou stanoveny v § 66
katastralni vyhlasky (€. 357/2013 Sb.).

Toto souhlasné prohlaeni predlozi statutdrni mésto Prostéjov spolu
s ohlagenim katastralnimu ufadu k zapisu vlastnického prava zpét na mésto.
Tento zapis bude proveden zaznamem.

Na zavér této vyzvy upozoriiujeme, Ze v pfipadé, Ze naprava nebude
zjednana, bude Ministerstvo vnitra postupovat v souladu s ustanovenim § 124 odst. 5
zakona o obcich.

Ing. Marie Kostruhova
feditelka odboru

Pfiloha: Stanovisko Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho ze dne 2. dubna
2013, ¢. j. CUZK- 5733/2013-15

Vyfizuje: Mgr. Barbora Fialova
tel. €.: 974 816 449
e-mail:  odbordk@mvcr.cz

Elektronicky podpis - 13.11.2017
16 Certifikdt autora podpisu :
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Ministerstvo vnitra

odbor dozoru a kontroly vefejné spravy
nameésti Hrdin( 1634/3

140 21 Praha 4

C.j.: CUZK-5733/2013-15  VaSe & ). MV-32449-2/0DK-2013  Vyfizuje: Mgr. Ing. Baudy$ V Praze, dne: 2.4.2013
zedne: 18.3.2013

Véc: Naprava nezakonnych pfevodl podle zdkona o obcich

K Vasi zadosti o stanovisko k moznosti napravy nezakonnych prevodu podle zakona
o obcich sdélujeme:

Pokud obec pfevedla smluvné na jinou osobu nemovitost, aniz dodrzela v$echny
nalezitosti, které k takovému uUkonu pozaduje zakon o obcich, smlouva o pfevodu je
absolutné neplatna. Byl-li podle ni pfesto v katastru nemovitosti proveden zapis vlastnického
prava na jinou osobu, je mozno fesit véc smirné pouze nasledujicim zpUsobem:

1) Obec sepiSe souhlasné prohlaSeni s osobou, na kterou neplatné prevedla
nemovitost, a kterad je nyni v katastru nemovitosti zapsana jako vlastnik. NaleZitosti tohoto
souhlasného prohlaseni, v némz strany uznaji neplatnost smlouvy a tedy také skuteénost, ze
obec je nadale vlastnikem nemovitosti, jsou stanoveny v § 40 odst. 3 katastralni vyhlasky
(€. 26/2007 Sb.).

2) Toto souhlasné prohlaseni predlozi obec spolu s ohla$enim katastralnimu ufadu
k zapisu vlastnického prava zpét na obec. Tento zapis bude proveden zaznamem.

3) Obec a jina osoba spolu uzaviou novou smlouvu o pfevodu nemovitosti, pficemz
dodrzi vSechny naleZitosti stanovené zakonem o obcich.

4) Utastnici smlouvy podaji katastralnimu Gfadu navrh na vklad vlastnického prava
ve prospéch nabyvatele na zakladé smlouvy uvedené v bodu 3 pfislu§nému katastralnimu
Gfadu.

5) Katastralni ufad povoli a provede vklad, nyni jiz na zakladé platné smlouvy.
Predchozi zavadny stav tak bude napraven.

Sdélte prosim toto nase stanovisko dotéenym obcim.

JUDr. Eva Baresova
vedouci samostatného oddéleni legislativy
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Muhr und Bender Gruppe

Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o., Phone: +420 582 778 400
Dolni 100, CZ -~ 796 01 PROSTEJOV Fax:  +420 582 778 490

Vazené Zastupitelstvo statutdrniho mésta Prostéjova,

nedavno jsme se seznamili s vyzvou Ministerstva vnitra tykajici se neplatnosti smlouvy o nakupu pozemk{
p.¢. 7346 a p.¢. 7357/1, oba v k.U. Prostéjov, které po nelispésném projektu jiného investora zakoupila nase
spolecnost.

V této souvislosti povaZujeme za nezbytné sdélit Vam stanovisko nasi spolecnosti.

S ohledem na komunikaci, které jsme v posledni dobé byli svédkem, povazujeme pfedevsim za vhodné pfi-
pomenout zakladni fakta o spole¢nosti Mubea, historii jejiho plsobeni jak v Ceské republice, tak pfimo
v Prostéjové a dosazené vysledky.

Spole¢nost Mubea je rodinna némecka firma s vice jak stoletou tradici, globalni pisobnosti a je také celo-
svétové zndma v ramci automobilového primyslu implementaci novych technologii a technologickych po-
stupdl, predeviim za Gcelem snizeni hmotnosti vyrobkl a tim i sniZeni emisi. Zarover se vyznaCuje svym
dynamickym rozvojem, ktery se zrcadli i v ramci investic v Ceské republice. Spole¢nost Mubea ma

v soucasné dobé Etyfi vyrobni zévody v Ceské republice s obratem vice jak 11 mld. K& a 3.000 zaméstnanci.

V Prostéjové oslavime pfiti rok 20. vyroi pisobeni, pficemz jsme zde za tuto dobu proinvestovali jiz 3,5
mid. K¢, dosahli konsolidovaného obratu pfes 5 mld. K& a zaméstnavame 1.200 zaméstnancl.

V soucasné dobé vyrabime v prostéjovském zévodé 9 miliond stabilizatord a 16 milion(i pruzin rocné.

Predpokladdme, Ze tento dynamicky rozvoj, ale i dlouhodoba spolehlivost investic nadi spolecnosti jsou
znamy i Zastupitelstvu statutarniho mésta Prostéjova.

S ohledem na dosaZené vysledky a prostfedi bylo v ramci dlouhodobého, celosvétového strategického roz-
voje firmy rozhodnuto, Ze se zavod v Prostéjové stane klicovou lokalitou pro nase vyrobky, tzn. stabilizatory
a népravové pruZiny, které doddvame do viech vyznamnych automobilek jak v Evropé, tak do zamoi.

Ackoliv firma méla velmi vstiicné nabidky i z jinych regiont Ceské republiky a vychodni Evropy, bylo roz-
hodnuto, toto kli¢ové centrum pro skupinu nasich vyrobkd vybudovat prévé v Prostéjové a investovat do
nevyuZitého pozemku v primyslové zéné.

Do tohoto zdméru spada vybudovéni nového zdvodu na vyrobu stabilizatord, pficemz v prvni fézi do roku
2020 budou investice ve vy3i 1,5 mld. K¢ a do roku 2025 dalsi 1 mid. KE. Pocet zaméstnanc planujeme na-
vysit o dalsich 250.

Nedilnou souéasti tohoto strategického zaméru je i Technické centrum s celosvétovou plisobnosti, imple-
mentaci novych technologii a standard v ramci celé skupiny Mubea. Cinnost Technického centra byla zaha-
jena k 1.1.2017. V soucasné dobé spolupracuje se véemi vyznamnymi univerzitami v okoli a zaméstnava jiz
14 mladych inZenyra pfipravenych v ramci nasich projektd. Pfedpokladany cileny pocet je 40 pracovnikl do
roku 2020.

Bankovni spojeni / Bankverbindung / Bankers:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. € u /Konto-Nr 2110937549/2700 CZK SWIFT-CODE: BACX CZ PP
2110937557/2700 EUR

ICO 29283132 DIC CZ28283132 Firma je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné. oddil C. viozka70891
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Kromé toho nade spolecnosti ve spolupréci se stfednimi skolami v regionu pfipravuje kvalifikované pracov-
niky, kteff maji zajisténo perspektivni uplatnéni v nasi spoleénosti. Celkem je nyniv stipendijnim programu
150 studentd.

Nase spolecnost jednoznacné dodrzuje prévni fady Ceské republiky, fadné plati dané a odvody. Nasi dlou-
hodobou strategii je spokojenost zaméstnancd, kterou mazeme dolozit i dlouhodobé velice korektnimi
vztahy s odborovou organizaci.

Komunikace tykajici se problematiky pozemkd, které jsme byli v posledni dobé svédkem a zp(isob, jakym
byla zmifovdna nade spolecnost, nds s ohledem na vy3e uvedené prekvapil a dle naseho nazoru poskozuje
nade dobré jméno a ve svém disledku i zajmy nasich pracovniki i mésta Prostéjova.

Jsme pfipraveni ve spolupraci s vami uskute¢nit nezbytné kroky k tomu, aby nedostatky pravni situace, kte-
ré jsme nezavinili, byly napraveny a aby pfedevsim neohroZovaly dalsi rozvoj spole¢nosti v Prostéjové spo-
jeny s touto investici do nového vyrobniho zévodu.

Véfime, Ze spole¢né odstranime existujici problémy a ubezpe¢ime jak obyvatele Prost&jova, tak nase maji-
tele, Ze investice v Ceské republice a zejména v Prostéjové je smysluplna a vytvafi pfidanou hodnotu jak pro
firmu, tak i pro Prost&jov, resp. celou Ceskou republiku.

V Prostéjové dne 28.11.2017

Za spole¢nost Mubea Prostéjov

/Z/‘ ééiv(/ (/ i

Ing. Miroslav Mikula

Jednatel, generdlni reditel
Fia

/ LE

Ing. Daniel Pazdera

Jednatel, finanni feditel
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Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné
oddil C, vlozka 70891

Datum vzniku a zapisu:
13. Cervna 2011
Spisova znacka:
C 70891 vedend u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma:
Mubea Stabilizer Bar Systems s.r.o.
Sidlo:
Prostéjov, Dolni /100, psC 79601
Identifikaéni ¢islo:
292 83 132
Pravni forma:
Spole¢nost s ruéenim omezenym
PFedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona
kovafstvi, podkovarstvi
zédmednictvi, nastrojarstvi
obrabédstvi
vyroba lisovanych a svaiovanych dill
vyroba stabilizatorl
Statutarni organ:

jednatel:

Dr.Ing. THOMAS MUHR, dat. nar. 17. Cervna 1963

57439 Attendorn, Miihlhardt 45, Spolkova republika Némecko
Den vzniku funkce: 24. srpna 2011

Za spole¢nost jednad samostatné.

Jednatel:

Ing. MIROSLAV MIKULA, dat. nar. 10. ¢ervna 1968
U Posty 4759/3a, Rynovice, 466 05 Jablonec nad Nisou
Den vzniku funkce: 1. ¢ervence 2013

Jednatel:

JORG NEUBRAND, dat. nar. 23. dubna 1966
57258 Freudenberg, Bruchsgarten 36, Némecka spolkové republika
Den vzniku funkce: 1. zaf 2013

Jednatel:

DANIEL PAZDERA, dat. nar. 4. kvétna 1978
Seifertova 2976/21, Pferov I-Mésto, 750 02 Prerov
Den vzniku funkce: 1. srpna 2017

Pocet ¢lenii:

4

Zpisob jednani:
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Je-li jmenovén jeden jednatel, zastupuje spolegnost vzdy samostatng. Je-li jmenovéno vice
jednateld, zastupuji spole¢nost vZdy dva jednatelé spolecné s vyjimkou osoby jednatele Dr.
Ing. Thomase Muhra, nar. 17.06.1963, ktery zastupuje spolecnost vZdy samostatné
Spolecnici:

Spoleénik:
Mubea Engineering AG, registracni ¢islo CH-300.3.013.109.5.,
Heiden, Oberer Werdblichel 9, Svycarska konfederace

Podil:

Vklad: 200 000,- K¢

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 100%

Druh podilu: zakladni

Kmenovy list: nebyl vydan
Zakladni kapital:
200 000,- K¢
Ostatni skuteénosti:
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.
Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 16.11.2017 12:17
Udaje platné ke dni 16.11.2017 06:33
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prvotni identifikator

odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly
nameésti Hrdind 1634/3

Praha 4

140 21

C. j. MV-165702-40/0DK-2016
Praha 9. listopadu 2017

Prilohy: 1

Statutarni mésto Prostéjov
k rukam primatorky

nam T. G. Masaryka 130/14
796 01 Prostéjov

prostrednictvim DS

Vyzva ke zjednani napravy dle § 124 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb.. o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jSich pfedpisti

Ministerstvo vnitra, odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly, jako spravni
organ pfislusny dle ustanoveni § 124 odst. 1 a nasl. zakona &. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zékon o obcich®),
timto

- 7

vyzyva

statutarni mésto Prostéjov se sidlem nam. T. G. Masaryka 130/14, 796 01
Prostéjov, aby do 60 dni ode dne doru&eni této vyzvy zjednalo napravu
usneseni Zastupitelstva mésta Prostéjova ze dne 23. zaFi 2014, kterym
zastupitelstvo mésta na svém zasedani schvalilo v ramci bodu &. 6.1 programu
zasedani usneseni ¢. 14174 o prodeji:

- pozemku p. &. 7346 — orna puda o vyméfe 57.171 m? a pozemku p. ¢.
735711 - orna puda o vyméfie 15.700 m? oba vk. u. Prostéjov,
spole€nosti Mubea Stabilizer Bar Systems s. r. 0., se sidlem Prostgjov,
Dolni 100, PSC: 796 01, IC: 292 83 132, za podminek dle pfilozeného
navrhu kupni smlouvy.




