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Zasedání Zastupitelstva města Prostějova

konané dne 28.04.2020

Rozpočtové opatření kapitoly 60 – rozvoj a investice

Coworkingové centrum – PD 
Návrh usnesení:

Zastupitelstvo města Prostějova

s c h v a l u j e 
rozpočtové opatření, kterým se
1. zvyšuje rozpočet výdajů
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	0060
	3613
	6121
	
	1
	0600695000000
	2 200 000

	Zvýšení pol. 6121 – budovy, haly, stavby –  Coworkingové centrum – projektová dokumentace 


2. snižuje stav rezerv města
	Kapitola
	ODPA
	Pol
	ZP
	UZ
	Organizace
	O hodnotu v Kč

	0070
	
	8115
	
	1
	0700000000000
	2 200 000

	Snížení pol. 8115 -  Fond rezerv a rozvoje


	P o d p i s y

	Předkladatel
	Ing. Jiří Rozehnal
náměstek primátora
	
	

	Za správnost
	Ing. Petr Brückner



pověřený vedením Odboru rozvoje 
a  investic
	
	

	Zpracovatel
	Drahomíra Zhánělová, 
Odbor rozvoje a investic
	
	


Důvodová zpráva:

Předkládané rozpočtové opatření má vliv na rozpočet města.

Dojde ke snížení Fondu rezerv a rozvoje o částku 2.200.000,-- Kč.

Tento materiál předkládá Odbor rozvoje a investic (ORI) na základě úkolu z 12. porady primátora konané dne 7. 4. 2020: „ORI předloží ke schválení RMP a ZMP ROZOP pro akci Coworkingové centrum – zpracování PD a OKT připraví pro tuto veřejnou zakázku“. Pro zajištění přípravy této akce byl na výše uvedené poradě schválen materiál obsahující dílčí kroky, které by měly směřovat k realizaci Coworkingového centra v objektu skladu na Šmeralově ulici.
Na poradu primátora konanou dne 16.04.2020 byl předložen materiál k vyjádření a odsouhlasení záměru zahájení zadávacího řízení veřejné zakázky malého rozsahu na služby „Coworkingové centrum - PD“ (dle čl. 19 směrnice č. 2/2016). 
V objektu Coworkingového centra budou vytvořeny kanceláře, jednací prostory a případně i plochy pro lehkou výrobu.  Orientační celkové prostorové nároky jsou odhadnuty na cca 650 m2.

Předpokládaný termín provedení prací je 05/2020 – 08/2020 (PD pro stavební povolení), 12/2020 (PD pro provádění stavby). Předpokládaná odhadovaná cena za projektovou dokumentaci dle přiloženého materiálu (OK4Inovace) činí odhadem 1.800.000,-- Kč bez DPH, tj. 2.178.000,-- Kč vč. DPH. Náklady na realizaci ve formě přestavby na objekt vysokého technologického standardu je odhadnuta na částku cca 20 mil. Kč, vybavení inovačního centra může stát cca 6,5 mil. Kč. 
Na realizaci projektu jsou vyčleněny finanční prostředky v rámci ITI, o které bude následně požádáno. 

Statutární město Olomouc jako nositel integrované Strategie ITI Olomoucké aglomerace přijímá projektové záměry v rámci Výzvy č. 56 Služby infrastruktury II ve vazbě na Výzvu Operačního programu Podnikání a inovace pro konkurenceschopnost.

Příjemcem dotace může být podnikatelský subjekt, municipalita, kraj, výzkumná organizace atd.

Opatření Výzvy integrované strategie je Výstavba a rozvoj vědecko-technologických parků, podnikatelských inovačních center a podnikatelských inkubátorů, rozvoj sítí spolupráce a komercializace výzkumu. Podporovanými aktivitami je rozšíření prostor inovační infrastruktury, pořízení nového vybavení nebo výstavba nové sdílené infrastruktury v regionu, kde bude prokázán nedostatek vhodné výzkumné nebo inovační infrastruktury pro podnikatelské subjekty.

Projektové záměry musí být předloženy v termínu do 31. 8. 2020. Projekty musí být zrealizovány do 30. 7. 2023. Alokace Výzvy je 270 mil. Kč s tím, že maximální míra podpory je 75 % pro projekty nezakládající veřejnou podporu a 50 % pro projekty, které veřejnou podporu zakládají. V případě stavebních projektů je min. výše dotace 5 mil. Kč a maximální 270 mil. Kč, u nestavebních min. 1 mil. Kč a max. 30 mil. Kč.

Z důvodu termínu plnění schválení ROZOPu v orgánech města (do 30.05.2020 dle PVO z 08.04.2020) předkládáme tento materiál ještě před vyhlášením výběrového řízení a v době neznalosti výsledné ceny na zpracování kompletní projektové dokumentace.   

Vzhledem k tomu, že na výše uvedenou akci nejsou v roce 2020 vyčleněny žádné finanční prostředky, je předkládáno toto ROZOP na schválení finančních prostředků, aby mohla být uzavřena smlouva o dílo.
Rada města Prostějova dne 16.04.2020 doporučila Zastupitelstvu města Prostějova usnesením č. 0265 schválit výše uvedené rozpočtové opatření.
Stanovisko předkladatele:

Oddělení realizace Odboru rozvoje a investic doporučuje schválit rozpočtové opatření.
Příloha
Předpokládané prostorové požadavky na inovační HUB (OK4Inovace)

Předpokládané prostorové požadavky na inovační hub Inovačního centra Olomouckého kraje v Prostějově

Úvod

Inovační centrum Olomouckého kraje (ICOK) má za cíl vytvářet a rozvíjet inovační ekosystém a podporovat tím vznik inovací, které mají potenciál zvýšit konkurenceschopnost Olomouckého kraje, firem v tomto kraji již působících nebo podporovat vznik firem nových. Z analýzy poptávky vyplývá, že existují cílové skupiny se zájmem o inovační infrastrukturu, především na straně začínajících firem (start-upů) a menších podniků. Také velké firmy, které staví svou konkurenceschopnost na inovacích, mohou inovační huby využít. V neposlední řadě předpokládáme, že inovační huby budou poskytovat své služby i městům a obcím. Odpovídající nabídka přitom v Olomouckém kraji chybí. Strategickým projektem ICOK je vybudování velkého technologického centra v krajském městě a 4 inovačních hubů ve městech Přerov, Prostějov, Šumperk a Jeseník.

Požadavky na inovační hub

Inovační hub ICOK poskytne prostory pro zasídlení firem a poskytování inovačních služeb. Firmy zde najdou kanceláře, jednací prostory a případně i plochy pro lehkou výrobu, zároveň budou moci čerpat služby intermediárních organizací (Inovační centrum, CzechInvest, UPOL aj.) a technologických expertů. Centrum bude podporovat podnikavost díky coworkingovému prostoru a moderní technologie pro veřejnost formou Fab labu. Zralé firmy získají přístup k testovací infrastruktuře a poradenství pro digitalizaci a Průmysl 4.0. Každý jednotlivý inovační hub se bude navíc specializovat na jednu inovační oblast, například využití potenciálu sítí 5G, moderní energetika, optika a robotika, ekoinovace/environmentální technologie.

Objekt inovačního hubu bude pojat jako moderní energeticky efektivní a chytrá budova, která sama o sobě bude sloužit jako demonstrátor pro technologie tzv. smart budov. 

Inovační hub ICOK bude vytvářet prostor typicky pro tyto činnosti:

· Coworkingový prostor

· Pre-inkubace a inkubace start-upů

· Zasídlení malých a středních firem

· Poradenské služby, konzultační centrum

· Pořádání workshopů, hackathonů a inovačních eventů

Poskytované služby

Díky činnosti inovačních hubů budou mít firmy v ICOK přístup k následujícím službám:

· Podnikatelský inkubátor: několikaměsíční program pro začínající podnikatele (start-upy). Zhodnocení projektových záměrů, hledání finančních a lidských zdrojů, průběžný scoring jednotlivých projektů, teoretický a mentoringový program zaměřeným na podporu silných a eliminaci slabých stránek projektů.

· Podnikatelský akcelerátor: v trvání 1-3 let. Pro menší a střední podniky. Kombinuje zasídlení a systematické poradenství vlastními a externími experty a mentory pro rozvoj technologických a byznysových řešení.

· Přístup k financování: Poradenství při využívání národních a evropských dotačních programů. Propojování s privátními investory (venture kapitál). Prostředky pro rychlé pilotní ověření nápadů (vlastní proof of concept fond, vouchery, kaskádové granty DIH aj.

· Služby pro mezinárodní expanzi: Poradenství a podpora pro přístup na mezinárodní trhy (programy CzechInvest, síť EEN atd.).

· Technologický transfer: Spolupráce mezi podniky a vysokými školami za účelem přenosu znalostí pro tvorbu inovací. Propojování nabídky a poptávky, využívání finančních zdrojů pro podporu transferu technologií.

· Technologická expertíza: Odborné poradenství díky externím technologickým expertům (např. Platinn). Služby typu technology watch (přehled námětů a řešení v definovaných oblastech), technologický audit (analýza technologického potenciálu firmy), open innovation session, burzy technologických řešení – na základě poptávky firem. Služby pro přechod na Průmysl 4.0.

· Společné projekty, kooperační burzy: Identifikace a příprava společných projektových záměrů se zapojením více partnerů (velké firmy MSP, startupy, akademická a výzkumná sféra).

· Školicí a vzdělávací akce: Ve spolupráci se zasídlenými partnery. 

Prostorové požadavky na objekt

Coworkingový prostor (předpokládaná plocha cca 100 m2) – sdílený pracovní prostor pro nezávislé profesionály a jiné distanční pracovníky, kteří zde nezávisle na sobě vykonávají svou běžnou práci. Slouží pro jednotlivce, kterým nevyhovuje práce z domova, a dávají přednost více organizovanému pracovnímu prostředí. Prostor je organizovaný jako open space s variabilním uspořádáním nábytku, což umožňuje práci jednotlivců i malých týmů. Uživatelé mají k dispozici internetové připojení, sdílenou síťovou tiskárnu atd. Součástí coworku je zázemí pro občerstvení a možnost využít jednacích místností. 

Pracovní místa se poskytují buď jako nevyhrazená (tzv. hot-desking) – na principu kdo přijde první, bude první obsloužen nebo jako vyhrazená – permanentní pracoviště. Na základě zkušeností z coworkingových center lze předpokládat, že jen menší část členů bude služby využívat denně. V praxi tak lze jedno místo v coworkingu „prodat“ cca 2-3krát.

Kancelářské prostory s variabilní velikostí (předpokládaná plocha cca 160 m2). Podle zkušeností z jiných center mají malé firmy největší zájem o kanceláře s plochou cca 16-30 m2 pro 2-4 osoby, zralejší společnosti pak využívají kancelářské plochy 40-60 m2. Ideální je realizovat kancelářskou část inovačního hubu suchou výstavbou, která umožňuje variabilitu prostor. 

Kancelářské prostory budou pronajímány ve dvou režimech: 

· Zvýhodněný režim pro startupy. Zvýhodněný nájem na dobu maximálně 3 let, přičemž smlouva se uzavírá vždy na ½ roku a prodlužuje se podle rozvoje/růstu firmy a plnění finančních ukazatelů. Sleva se pohybuje ve výši 20-50 % ze standardního nájmu. Po vyčerpání zvýhodněného nájmu pokračuje firma v inovačním hubu za standardních podmínek. 

· Standardní režim pro zralejší MSP. Přednost budou mít firmy s inovačním potenciálem a vyšší mírou přidané hodnoty, ideálně takové, které spolupracují s výzkumnými organizacemi. 

V rámci inovačního hubu bude poskytován nájem vybavených kanceláří (nábytek). Důležité je, že pronájem bude nabízen jako služba, tzn. nejen samotné kancelářské prostory, ale služby typu recepce, sídlo firmy, tiskové řešení, datové řešení apod.). Další výhodou pro firmy je přístup na akce, ke službám intermediárních organizací, možnost práce v coworku atd. a tedy celkově být součástí komunity. 

Rostoucí firmy budou následně opouštět nájemní prostory v inovačním hubu a budou si budovat vlastní zázemí. 

Na základě očekávané poptávky lze očekávat zasídlení cca 2–4 začínajících startupů a 2-6 firem ve standardním režimu. 

Vzhledem k rotaci firem (příchod nových firem a odchod zralých) je třeba počítat s tím, že obsazenost nebude maximální, ale měla by se pohybovat kolem 85 % kancelářských ploch. Zbylé prostory budou v adaptaci pro nové nájemníky.

Jednací prostory (celkem cca 120 m2) – zasídlené organizace budou mít přístup ke společným jednacím prostorám. V rámci inovačního hubu budou k dispozici zasedací místnosti a přednáškový sál. 

Zasedací místnosti 
Cca 1–2 zasedací místnosti různých rozměrů (4-8 osob, tzn. cca 10-20 m2). Místnosti budou vybavené základní prezentační technikou. Jedna bude mít navíc vybavení pro HD videokonference. 

Konferenční sál 
Konferenční sál umožňující konání větších akcí. Celková maximální kapacita pro cca 60 osob s možností rozdělit akustickou příčkou na dva menší sály. Možnost variabilního uspořádání míst (formáty divadlo / škola / u-shape apod.). Součástí je prezentační technika, video, ozvučení. 

Konferenční sál bude mít malé zázemí pro přípravu a výdej občerstvení při pořádání akcí.

Součástí Technologického centra bude nezbytné zázemí: 

Recepce 
Zajištění recepčních služeb pro objekt jako celek a pro zasídlené organizace. 26 

Zázemí pro občerstvení 
Čajová kuchyňka apod. pro přípravu vlastního jednoduchého občerstvení pro pracující týmy, při jednáních apod. 

Klidová a relaxační zóna 
Prostory pro odpočinek a relaxaci. Posezení, zákoutí se zelení, oddychový prostor („chill-out zóna“). Zároveň slouží jako příležitost pro neformální setkávání pracovníků zasídlených firem a organizací. Pro potřeby pracujících rodičů může sloužit malý dětský koutek. Tichá zóna s cca 4 místy je určena pro práci pracovníků při intenzivních projektech. Tato tichá zóna slouží i jako odhlučněný prostor pro vyřizování telefonátů.

Podpora cyklomobility 
V souladu s trendem individuální cyklodopravy je vítáno zázemí pro pracovníky dojíždějící na kole: zastřešené stání pro kola, sprcha, šatna. 

Technické zázemí objektu 
Trafostanice, rozvodny NN a slaboproudu, server, strojovna VZT, úklidové místnosti apod. 

Parkovací plochy 
Počet parkovacích míst je určen normou ČSN 73 6110 Projektování místních komunikací. Je třeba uvažovat cca 6 parkovacích místech v závislosti na možnostech dalšího parkování v okolí objektu.

Na základě uvedených služeb a poptávky lze zhruba odhadnout prostorové nároky jednotlivých součástí inovačního hubu takto:

	SLUŽBA
	PLOCHA

	Zasídlení START-UP a MSP
	160 m2

	Coworking
	100 m2

	Jednací prostory 
	120 m2

	Školicí a demonstrační pracoviště – dle specializace hubu
	100 m2

	Zázemí 
	  70 m2

	Laboratoř nebo lehká výroba
	100 m2

	Celkem
	650 m2


Tyto nároky jsou orientační a velmi pravděpodobně se budou měnit dle konkrétních možností a očekávaného zájmu, který bude identifikován v rámci přípravy projektu.

Investor a vlastník

Investorem a vlastníkem budovy inovačního hubu bude příslušné město. Jeho partnerem bude Olomoucký kraj, který má aktivní pro-inovační agendu (činnost ICOK, komise Smart Region, Smart akcelerátor II apod.). V současnosti neexistuje subjekt, který by v regionu podobně systematicky podporoval zavádění inovací a transformační projekty.

Města a Olomoucký kraj jsou zároveň vhodnými žadateli u dotačních programů pro podporu výstavby a modernizace inovačních infrastruktury hubů. 

Provozovatel

Provozem inovačního hubu bude podle stávajících představ pověřena existující organizace, kterou by v těchto případech bylo Inovační centrum Olomouckého kraje. Právní vztah provozovatele k objektu inovačních hubů by byl dán předáním do správy nebo nájemní smlouvou. 

Předpokládané investice

Předpokládané investice potřebné pro vybudování inovačního hubu lze rozdělit na tři části.

Příprava projektové dokumentace zahrnující všechny tři části, tedy architektonické posouzení, stavební a územní řízení a prováděcí projekt bude stát cca 1 800 000,- Kč.

Přestavba brownfieldu na budovu ve vysokém technologickém standardu, s energetickou náročností blížící se nule, bude stát cca 20 000 000,- Kč.

Vybaveni inovačního hubu bude podle vybraných technologií a ICT vybavení (např. 3D tiskárna, holografické monitory, prezentační vodíkové vytápění apod.) stát cca 6 500 000,- Kč.
3
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